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WALMA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.



Plano de Recuperagéo Judicial para apresentagdo nos autos
do Processo n° 1116227-62.2014.8.26.0100, em trédmite na
2° Vara de Faléncias e Recuperagbes Judiciais — Foro
Central Civel, consoante a LEI n° 11.101/2005 em
atendimento ao seu artigo 53 e seguintes elaborado por

Santos & Hergovic Assessoria Empresarial Ltda.
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1.Consideracgodes Iniciais

Este documento foi elaborado com o propdsito de abranger e estabelecer os
principais termos do Plano de Recuperacgao Judicial proposto pela Walma Industria
e Comeércio Ltda. em recuperacéo judicial sob a égide da Lei 11.101/2005.

A administracdo da empresa é sediada na Rua Sao Leopoldo, 749, Belenzinho,
Sao Paulo. O requerimento do beneficio legal da Recuperagao Judicial ocorreu em
18 de novembro de 2014, com fulcro nos artigos 47 e seguintes da Lei 11.101/05,
tendo seu processo sido distribuido na 2® Vara de Faléncias e Recuperagoes
Judiciais — Foro Central Civel sob n° 1116227-62.2014.8.26.0100.

Para a elaboracdo do Plano de Recuperacao Judicial, objeto deste documento, foi
contratada a empresa Santos & Hergovic Assessoria Empresarial Ltda.

O plano de recuperagao ora apresentado propde a concessao de prazos e
condicbes especiais para pagamento das obrigacbes vencidas e vincendas
sujeitas aos efeitos da presente recuperacido judicial, demonstra a viabilidade
econdmico-financeira da empresa bem como a compatibilidade entre a proposta de
pagamento apresentada aos credores e a geragdo dos recursos financeiros

necessarios no prazo proposto.
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2.Histoérico e Apresentacdao da Empresa

A empresa Walma teve um inicio modesto nos fundos de uma casa no ano de
1950 na cidade de S&o Paulo com o intuito de atender o mercado de materiais
elétricos de baixa tensao.

Em 1964 a empresa mudou-se para uma sede prépria no bairro de Belém, na Rua
Siqueira Bueno. Com a grande demanda de fabricagao impulsionada pela situagao
econdmica do pais, em 1974 foi inaugurada uma planta na cidade de Sao Carlos e
em 1978 sua sede em Sao Paulo mudou-se para o endereco onde esta instalada
até hoje na Rua Sao Leopoldo.

A situacdo extremamente favoravel ao setor na época, o comprometimento dos
sdcios e a capacidade instalada da empresa fizeram com que se tornasse a maior
fabricante de soquetes do pais.

Este periodo durou até os anos 80, quando houve uma retracdo da producao
industrial. Em 1991, apds a instabilidade causada pelos planos econémicos, a
Recuperanda encerrou definitivamente suas atividades na cidade de S&o Carlos,
mantendo e ampliando sua planta na cidade de S&o Paulo.

Ao longo destes 64 anos a empresa conquistou grandes clientes como a Tambasa
Atacadista, Leroy Merlin, Organizagcdo Rede Elétrica Itauna, Joli Materiais para

Construcao e Reforma, Dicico, entre outros.
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Apesar de todos incentivos para a construcédo civil nos ultimos anos, o mercado
nao vem refletindo positivamente. Diante desta retragdo da atividade, diminuiram
expressivamente os investimentos e estabilidade do consumo.

A partir de 2011 a Recuperanda, que nado teve condi¢cbes financeiras de
modernizar seu parque fabril na mesma velocidade de seus concorrentes, passou
a aumentar sua captacao de recursos financeiros para financiar suas atividades.
Diante de um pequeno atraso no pagamento de um contrato, seu nome foi inscrito
nos orgaos de protecdo ao crédito. Desta maneira, o acesso ao crédito ficou ainda
mais restrito, ocasionando, inclusive, atraso no pagamento de fornecedores.

Com os recorrentes atrasos, houve um protesto com valor superior R$ 4 milhdes
referente a uma multa contratual no ano de 2012, trazendo ainda mais
instabilidade para as operacgdes.

Desta maneira, a Recuperanda manteve-se com muitas dificuldades até o final do
ano de 2014, quando efetuou seu pedido de recuperacao judicial.

Através de sua reorganizacdo administrativa e todos os beneplacitos legais da
recuperacao judicial a Recuperanda pretende reequilibrar suas financas e seguir
suas atividades, repetindo todos os feitos de sucesso de mais de 50 anos de

historia.
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2.1 Estrutura / Certificacao

A Recuperanda esta localizada em Sao Paulo ha mais de 50 anos. A estrutura de
5.000 m? em que esta instalada proporciona um ambiente agradavel aos seus
colaboradores, contribuindo para a eficiéncia dos servigcos prestados.

Para garantir a qualidade aos seus clientes a empresa possui certificacbes das

principais instituicdes reguladoras: INMETRO e NBR.

Abaixo segue algumas fotos da empresa:

Producao
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2.2 Produtos

A Recuperanda vém contribuindo positivamente para o setor de construgdo civil,

com produtos de acordo com as normas de qualidade e garantia, buscando

estabelecer umas relagao transparente com seus clientes.

A alta capacidade de criacdo permite que a Walma possua uma ampla linha de

produtos, atendendo todas as classes sociais. Em seu catalogo, €& possivel

encontrarmos desde itens utilizados no inicio de uma obra até produtos para

decoracao final.

Segue abaixo algumas das linhas de produtos:

Linha Walma Modular Evidence

Conjuntos

Conjunto de 1
Interruptor Simples
10A - 250V~

Conrjunto de 1 I
Interruptor Bipolar
Paralelo 10A - 250V~

Conjunto de 1
Interruptor Paralelo
10A - 250V~

Conjunto de 1
Interruptor Pulsador

Campainha 10A - 250V~

( Sino Gravado )
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Conjunto de 1
Interruptor
Intermediario 10A -
250V~

Conjunto de 1
Interruptor Pulsador
Minuteira 10A - 250V~
(Lampada Gravada)
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Modulos

911 BR
Interruptor Simples
10A - 250V~

o 988 BR

~ Interruptor Pulsador
Minuteira 10A - 250V~

(Sino Gravado)

709
Suporte 4x2°

712 BR
Placa 2 Modulos
Separados 4x2”

912 BR
Interruptor Paralelo
10A - 250V~

941 BR
Interruptor Bipolar
Simples 10A - 250V~

711 BR
Placa 1 Modulo 4x2°

812 BR

Placa 2 Modulos
Separados + Suporte
4x2"
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986 BR

Interruptor Pulsador
Minuteira 10A - 250V~
(Lampada Gravada)

914 BR

Interruptor
Intermediario 10A -
250V~

811 BR
Placa 1 Médulo +
Suporte 4x2°

713 BR
Placa 3 Modulos 4x2°

10
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Linha Walma Plus

Conjuntos com Placa

= 2511 N - 2512 N
1 Interruptor Simples 1 Interruptor Paralelo
e, 10A - 250V~ e 10A - 250V~
. 2522N [ 2531 N
| 2 Interruptores | 3 Interruptores
| Paralelos 10A - 250V~ | Simples 10A - 250V~

Conjuntos sem Placa

211 212
1 Interruptor Simples 1 Interruptor Paralelo
10A - 250V~ 10A - 250V~

;zlfwterru P 1 I-nterruptor Simples +
ParalelOSDIOA - 250V~ 1 Interruptor Paralelos

10A - 250V~
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2521 N
2 Interruptores
Simples 10A - 250V~

2532 N
3 Interruptores
Paralelos 10A - 250V~

221
2 Interruptores
Simples 10A - 250V~

231
3 Interruptores
Simples 10A - 250V~
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Linha Walma Toc

Conjuntos com Placa

4211
1 Interruptor Simples
10A - 250V~

4222
2 Interruptores
Paralelos 10A - 250V~

Placas

4200
Placa Cega 4x2°

4205
Placa para 1 Tomada
Redonda ou Telebras
4x2"

4212
1 Interruptor Paralelo
10A - 250V~

4223

1 Interruptor Simples +
1 Interruptor Paralelos
10A - 250V~

4201
Placa para 1
Interruptor 4x2°

4208
Placa para Saida de Fio
4x2°
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T 4221
- 2 Interruptores
- Simples 10A - 250V~

4231
3 Interruptores
Simples 10A - 250V~

4202

Placa para 2
Interruptores ou 1
Duplo 4x2°

4203
Placa para 3
Interruptores 4x2”
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Linha Externa Evidence +

Conjunto com Placa

7811
Conjunto de 1

7 Interruptor Simples
10A-250V~

7802
i Conjunto de 2
2 Interruptores Paralelos
Simples 10A-250V~

Linha Walma Plus Collori

o 2551 VM
D Conjunto de 1
Interruptor Simples
@ 10A - 250V~ + Tomada
)
L]

10A - 250V~

2551 SAL

Conjunto de 1
Interruptor Simples
10A - 250V~ + Tomada
10A - 250V~

-
=
-
s

7812

Conjunto de 1
Interruptor Paralelo
10A-250V~

7831

Conjunto de 3
Interruptores Simples
10A-250V~

2551 LR

Conjunto de 1
Interruptor Simples
10A - 250V~ + Tomada
10A - 250V~

2551 VD

Conjunto de 1
Interruptor Simples
10A - 250V~ + Tomada
10A - 250V~
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7801
/ Conjunto de 2
Vs Interruptores Simples
10A-250V~

7881
Y. Conjunto de 3
/ Interruptores Paralelos
10A-250V~

2551 PR

Conjunto de 1
Interruptor Simples
10A - 250V~ + Tomada

3
S
5| 10A-250v-
1
<

2551 AZ

Conjunto de 1
Interruptor Simples
10A - 250V~ + Tomada
10A - 250V~
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Eletronicos

5473
Sensor de Presenca

‘ para Teto Bi-Volt (
127V~ - 200W ) ( 220V~

- 400W )
S
9
5474
Sensor de Presenca
‘ para Embutir Bi-Volt
com Placa ( 127V~
3 200W ) ( 220V~ 400W )
Luminarias

5180 NT
Luminaria de Teto 2A -
250 V~

5180 LR
Luminaria de Teto 2A -
250 V~

1]
E

% ' 1009

g\
. Soquete E27

. Prolongador
)

5472

Sensor de Presenca
para Parede Bi-Volt (
127V~ - 200W ) ( 220V~
- 400W )

wr

5180 AZ
Luminaria de Teto 2A -
250 V~

5180 Lilas
Luminaria de Teto 2A -
250 V~
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5166

Réle Fotoelétrico Bi-
Volt ( 127V~ 1000VA ) (
220V~ 1000VA )

.Q 1010
S Soquete E27

r% \

. Prolongador com Foto
&

Célula Bi-Volt
127V/220V~2A

W

5180 VD
Luminaria de Teto 2A -
250 V~

5181 AZ
Abajur com Centro de
Cordao 3051 2A - 250V~

14

Este documento foi assinado digitalmente por Tribunal de Justica de Sao Paulo e MAURO HANNUD. Protocolado em 27/03/2015 as 18:50:15.
Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o codigo FAEBEF.

fls. 464



Plafons

1000 BR 1000 PR

~ Plafon Redondo 2A - Plafon Redondo 2A -
\ 4 250 V~ 250 v~

1002 BR AM 1002 BR LR
Plafon Quadrado 2A - Plafon Quadrado 2A -
250 V~ 250 V-~
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( 1002 BR
( @ Plafon Quadrado 2A -
.

\ ! 250 V~

1002 BR SAL
Plafon Quadrado 2A -
250 \Il"
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2.3 Relevancia SocioeconOmica

O sucesso da Recuperanda esta diretamente ligado ao comprometimento de seus
profissionais. Atualmente seu quadro de colaboradores conta com
aproximadamente 110 pessoas, altamente treinadas e qualificadas.

A Walma sempre se preocupou em zelar pelos seus colaboradores, muitos deles
estdo ha anos na empresa, sem eles a Walma n&o teria obtido a relevancia e o
respeito que possui no mercado. A eles séo disponibilizados os beneficios de vale
transporte, vale alimentag&o e convénio médico.

A soma de todos os fatores gerou uma empresa com um ambiente saudavel e
harmonioso, que contribui para formagao pessoal e profissional dos seus
colaboradores.

Com mais de 50 anos de atuacdo na capital e interior de Sado Paulo, a Walma
possui grande relevancia socioecondémica, gerando emprego e riquezas e fazendo

com que boa parcela dos lares brasileiros possuam seus produtos.
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2.4 Motivos para o Pedido de Recuperacao
Judicial

A crise por onde a Recuperanda estda passando atualmente é decorrente de
diversos fatores, tanto comerciais quanto econdémicos.

O mercado de importacdo de equipamentos industriais, materiais elétricos, vem
crescendo a cada dia. Apesar de todos incentivos para a construcdo civil, o
faturamento da industria eletroeletrénica caiu aproximadamente 4% no primeiro
semestre de 2014 em relagao a igual periodo de 2013.

Como grande parte das empresas brasileiras, a Recuperanda utilizou recursos de
instituicdes financeiras para fomentar suas atividades.

Em decorréncia a um pequeno atraso em um contrato de empréstimo, que veio a
ser quitado apo6s 18 dias, houve sua inscricdo nos 6rgaos de protecao ao crédito,
sendo mantido indevidamente mesmo apds a quitagdo do débito. Este fato
dificultou ainda mais o0 acesso ao ja escasso crédito bancario, essencial para o
financiamento de sua producéo.

Apos o ocorrido a empresa deixou de cumprir muitos prazos de entrega e acabou
perdendo clientes significativos. Os prazos que até entdo eram de 2 ou 3 dias
passaram a ser mais de 30 dias. Sem matéria prima para a produgdo, o
faturamento mensal que se aproximava a R$ 1,6 milhdo, caiu abruptamente para
R$ 1 milho.

Diante deste cenario a empresa passou a utilizar operacdes de desconto com

empresas de fomento mercantil, porém, as taxas praticadas nestas operagdes sao

Plano de Recuperagédo Judicial | Walma Industria e Com. Ltda 17

fls. 467

Este documento foi assinado digitalmente por Tribunal de Justica de Sao Paulo e MAURO HANNUD. Protocolado em 27/03/2015 as 18:50:15.
Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o codigo FAEBEF.



mais altas, o que diminui significativamente a margem de lucro.

Além disso, com mais de 50 anos de histéria, a Walma ndo se modernizou na
mesma velocidade de seus concorrentes. Parte de seu maquinario, conforme
detalhado no laudo de avaliagdo de ativos - anexo |l deste plano, € muito velho e
causa maior quantidade de manutencédo e paradas na linha de producéo, o que
torna os produtos da Walma menos competitivos, sendo iminente a necessidade
de moderizacdo para que a empresa possa alavancar suas margens e gerar
resultados para equalizacdo de todo seu passivo.

Apesar de todos os fatores que abalaram sua saude financeira, a Walma se
mantém em funcionamento e retomando gradativamente seu espag¢o no mercado.
Acredita-se ser pontual a situacdo da Walma, pois seu patriménio e produtos séo
inspiradores de absoluta confianca e respeito no mercado.

Medidas foram tomadas na reestruturagdo administrativa, comercial e operacional
e, com a aprovacgao do Plano de Recuperacdo Judicial a Recuperanda podera
efetuar o pagamento de seu passivo, permitir a manutencado dos interesses dos
credores, preservar a empresa e continuar gerando empregos e riqueza para a

sociedade.
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3 Organizagcao do Plano de Recuperagao

3.1 Quadro de Credores

Leva-se em conta neste plano a Lista de Credores apresentada pela Recuperanda,

com posterior disponibilizagdo no Diario da Justica Eletrénico do Tribunal de

Justica do Estado de S&o Paulo, conforme quadro a seguir:

Classe | - Credores Trabalhistas 532.956,76 4,68%
Classe lll - Credores Quirografarios 10.576.921,12| 92,91%
Classe IV - Credores ME — EPP 274.328,72 2,41%

Valores em reais (R$)

2,41%

\

M Classe | - Credores
Trabalhistas

M Classe Il - Credores
Quirografarios

Classe IV - Credores
Quirografarios (ME — EPP)
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3.2 Plano de Reestruturacadao Operacional

ApoOs o inicio de sua crise a Recuperanda, através de sua Diretoria, desenvolveu
um plano de reestruturagcdo financeiro-operacional baseado nas premissas
elencadas nos meios de recuperagao previstos e na lucratividade necessaria para
permitir a liquidacdo de seus débitos e a manutencdo de sua viabilidade no
meédio/longo prazo, o que depende nao s6 da solucdo da atual situacdo de
endividamento, mas também, e fundamentalmente, da sua capacidade de geracao
de caixa. As medidas identificadas estdo fundamentadas nas seguintes decisées

estratégicas:

Area Comercial:

» Reestruturagao parcial da area comercial;

» Plano de agao para foco nos produtos mais rentaveis;
Area administrativa:

» Programa de reducao de gasto horas extras e redugédo de despesas fixas;

» Fortalecimento organizacional e da responsabilidade estratégica de tomada
de decisdo para alcancar metas e assegurar a aderéncia das ag¢des aos
planos;

» Formar as novas diretrizes de administracdo e dar suporte a area comercial
através de uma analise SWOT (Strenghts-forcas, Weaknesses-fraquezas,

Opportunities-oportunidades e Threats-ameacas).
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Areas financeira e contabil

» Busca de novas linhas de créditos menos onerosas e mais adequadas ao
planejamento operacional;

» Implantagdo de um Plano Or¢gamentario com revisdes trimestrais;

» Em parceria com a area comercial, retomar na totalidade o crédito com
fornecedores, visando alinhar o fluxo de recebimento dos clientes com o
pagamento de seus compromissos, diminuindo a despesa financeira;

» Reestruturagdo de sua contabilidade, com a aplicacdo de inventarios fisicos

e novos controles, trazendo maior qualidade e exatiddo aos numeros.

Producao

Para que a Walma possa manter-se viavel nos proximos anos, mantendo e
ampliando sua participacdo no mercado, se faz necessaria a modernizagdo de sua
fabrica.

Atualmente o processo de produgdo € mais moroso e custoso para a Walma do
que para boa parte de seus concorrentes, tendo em vista a idade de suas
maquinas.

Além disso, em sua planta de 5.000 m2 ha ociosidade de espacgo, o que se traduz
em custos extras.

Portanto, dentro de sua reorganizacdo a Walma prevé a desmobilizacdo de parte
de seu patrimbnio, conforme descrito no item 5, para pagamento de seu
endividamento e modernizacédo de sua unidade fabril.

O processo de recuperacgao judicial em si é apenas um dos muitos instrumentos
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que a Walma esta utilizando para equilibrar suas finangas. Em sua atual situacgao,
apenas pedir a recuperacao judicial e apds 180 dias iniciar o pagamento parcelado
de seus credores nao trara a solucdo por completo de seus problemas. Com a
combinacdo da recuperacao judicial, reorganizagcao administrativa/financeira e
modernizacao fabril, a Walma podera pagar os seus credores integralmente, além
de manter e ampliar suas operacdes de forma estruturada, com tecnologia para tal,
sem a necessidade de novo endividamento, ampliando sua geracido de empregos
e recolhimento de tributos.

E necessaria a instalagédo da fabrica em um novo local, menor e com layout mais
adequado as operacdes da empresa. Estuda-se a mudancga para a zona leste de
Sao Paulo ou municipios limitrofes, em regidao menos préxima ao centro, ou seja,
mais barata. Porém, com acesso facil para seus colaboradores. Este novo
endereco podera ser alugado ou comprado pela Walma, dependendo das
condicdes a época da mudanca, bem como os beneficios financeiros gerados por
uma opgao ou outra.

Também € necessaria a compra de novas maquinas para substituir parte das
existentes. Com maior tecnologia e gerando menores paradas para manutencao e
setup, a Walma espera poder ampliar suas atividades com custos competitivos e
nao mais endividando-se como ocorreu no passado.

Em suma, este plano retrata a total reestruturacdo da Walma e passa por algumas
etapas que estdo abaixo descritas:

1 — manutencgao da atividade nos atuais moldes até a aprovagao de seu plano de
recuperacao judicial;

2 — desmobilizacdo de parte de seu patriménio, gerando recursos suficientes para
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pagamento de seus credores e modernizacédo de sua fabrica em novo endereco;

3 — continuidade das operagcdes em novo enderec¢o, de forma sadia, buscando o
crescimento sustentavel e sem novo endividamento.

Desta forma a Walma, consoante com a lei 11.101/2005, pretende manter-se em
operacado sendo fonte produtora de emprego e riqueza, corrigindo os problemas
que a levaram a contrair endividamento e atuando como empresa saudavel e

rentavel.
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4. Mercado de atuacao

4.1 Histérico da Construcao Civil

Desde o inicio da existéncia humana, conhecimentos e habilidades de engenharia
tem sido necessarios para evolugao do padrao de vida. A partir do momento em
que tribos deixaram de ser nbmades, surgiram assentamentos que necessitavam
de estrutura necessaria para abrigo e protecao que, ao longo do tempo, cresceram
em complexidade. Ao decorrer dos séculos, a grande demanda por estruturas cada
vez maiores e mais eficientes impulsionava o surgimento de novas técnicas e a
formacao de profissionais habilitados para assumir tal responsabilidade.

S0 diversas as obras remanescentes que atestam o desenvolvimento da
engenharia civil ao longo de milénios. Os registros escritos destas construgdes,
contudo, se perderam no tempo. Grandes obras de engenharia surgiram ha mais
de cinco mil anos na Mesopotamia, embora hajam poucos edificios
remanescentes. Os sumérios que habitavam a regido construiram muros e templos
e criaram canais para irrigagdo. Ainda na mesma regiao surgiu a pavimentacgao,
feita com pedras achatadas colocadas nos trajetos mais movimentados das
cidades.

Posteriormente, a Revolucao Industrial comegava a mudar radicalmente o perfil da
Inglaterra, o que posteriormente viria a acontecer no restante da Europa. A
populagdo comecgou a migrar da zona rural para as cidades para trabalharem nas
industrias. As obras estruturais necessarias para o desenvolvimento industrial era

geralmente conduzida por engenheiros militares. No entanto, em 1768, o inglés
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John Smeaton se autodenominou 'engenheiro civil' para diferenciar-se dos
profissionais militares, criando assim uma nova e distinta profissdo. Poucos anos
depois criou a Sociedade dos Engenheiros Civis, com a finalidade de reunir
profissionais para conceber e executar grandes projetos.

A partir do século XX, a engenharia como um todo passou a se desenvolver e se
especializar sobretudo por conta dos avancgos cientificos e fundamentacbes
tedricas do comportamento dos materiais. A partir de entdo surgiram grandes
estruturas antes inimaginaveis, como o Viaduto de Millau, na Franga, a mais alta
ponte para veiculos do mundo, e o Burj Khalifa, o mais alto edificio do mundo, com
mais de oitocentos metros de altura. A Sociedade Americana de Engenheiros Civis
compilou uma lista com as sete maravilhas do mundo moderno, das quais
destacam-se o Eurotunel, sob o estreito de Dover entre o Reino Unido e a Francga,
o canal do Panama, que liga o oceano Pacifico ao Atlantico e a Usina Hidrelétrica
de Itaipu entre o Brasil e o Paraguai.

A preocupagao com o futuro das cidades, incluindo nesse contexto populacéao,
desperta para a fragilidade de reorganizacao e rediferenciacao territorial, dessa
expansao urbana e produtiva e a influéncia desse crescimento das cidades.

Existe confusdo dos papeis de assumir uma postura sobre a sociedade urbana
com o processo de mudanca social deixando de lado o valor social.

A construgéo civil e o desenvolvimento econdmico est&o intrinsecamente ligados, a
industria da construcdo promove incrementos capaz de elevar o crescimento
econdmico. Isso ocorre principalmente pela propor¢édo do valor adicionado total

das atividades, como também pelo efeito multiplicador de renda e sua
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interdependéncia estrutural.
As tratativas da industria da construgao civil como parte fundamental para o
crescimento e desenvolvimento econdmico de um pais ficam relegadas a um

segundo plano.

4.2 Construgao civil no Brasil

A Engenharia Civil no Brasil comegou de forma singela, as primeiras obras de
porte “social” foram feitas por Oficiais Engenheiros e Mestres Pedreiros,
conhecedores da época, vinham com experiéncia passada por gerag¢des, nao
possuiam faculdade, apenas o conhecimento adquirido e mesmo assim estas
obras sobreviveram ao tempo para contar e deixar sua marca na histéria.

Com o tempo, a engenharia civil, que englobava todas as areas, foi se dividindo e
hoje conhecemos varias divisdes, como por exemplo, a engenharia elétrica,
mecanica, quimica, naval, eletromecanica, etc.

No Brasil, a Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) regulamenta as
normas e o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) fiscaliza o
exercicio da profissdo e a responsabilidade civil. Toda a obra de construgdo civil
deve ser previamente aprovada pelos 6rgdos municipais competentes, e sua

execucao acompanhada por engenheiros ou arquitetos registrados no CREA.
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4.2.1 Crescimento do setor

O primeiro grande crescimento na Construcéo Civil brasileira aconteceu na década
de 1940, durante o governo de Getulio Vargas. O forte investimento estatal no
desenvolvimento de estrutura para Construcéo Civil e militar fez com que a década
fosse considerada o auge da Construcao Civil no Brasil. O Brasil de entdo era um
importante conhecedor de tecnologia de concreto, para a atividade militar e Civil. A
partir da década de 50 a Construgado Civil no Brasil passou a receber menos
incentivo do Estado, ficando sob o dominio maior da iniciativa privada. Na década
de 1970, durante o regime militar, tal presenca estatal voltou a acontecer com mais
forca, e as construtoras particulares passaram a construir somente os prédios de
apartamentos e escritérios comerciais. Na década de 1980 comega a haver um
retorno do capital privado na Construcdo Civil e, em 1990, ja comecava a haver
uma preocupagao maior com a qualidade do produto final, passando as
construtoras a qualificar mais a mao de obra de suas equipes. Percebemos que,
no decorrer da historia da Construgcdo Civil no Brasil, os papéis do Estado e da
iniciativa privada se revezaram no topo da lista de investidores. Tal fendbmeno € um
reflexo da constante mudanca de paradigmas que a politica do Brasil viveu do

meio do século XX até hoje.
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4.3 Industria Eletroeletrdonica

O Setor Eletroeletrénico brasileiro € um aglomerado de atividades econdmicas que
possui itens com finalidades distintas, passando de componentes, automacéao
industrial, bens de consumo chegando até equipamento médicos.

Até a primeira metade da década de 70, o Brasil ndo dispunha, em rigor, do
conjunto de industrias que viria, mais tarde, a ser conhecido como “complexo
eletrénico”. As empresas existentes eram predominantemente multinacionais,
produtoras de bens de consumo em que o processo de producdo se reduzia a
montagem de componentes importados. Mesmo com a instituicdo da Zona Franca
de Manaus, em 1967, n&o foi suficiente para reverter a caracteristica do periodo.
Porém, foi a partir do Segundo Plano Nacional de Desenvolvimento (Il PND), que o
Setor eletroeletronico sofreu interferéncia de politica industrial que possibilitou,
através de reserva de mercado, o aparecimento de empresas nos segmentos de
informatica, componentes eletrénicos e equipamentos de telecomunicagdes. E
assim perduraram durante todo anos 80 com suas limitacbes tecnologicas e
particularidades aproveitando da reserva de mercado imposta pelo modelo de
restricdo a entrada de importacdes no Brasil. Esse cenario chegou ao fim com a
aceleracao do processo de abertura comercial dos anos 90. Praticamente todos os
setores foram afetados pelo aumento das importagdes, provavelmente o setor mais

afetado foi o setor eletroeletrénico. A abertura comercial e o atual estagio da
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globalizagdo podem ser indicados como motivadores da caracteristica recente do
setor eletroeletrénico brasileiro.

Evidentemente, existem exce¢des a regra, porém, a sintese abaixo contém
elementos importantes que possibilitam caracterizar o setor eletroeletrénico
brasileiro, séo eles:

a) Industria essencialmente “seguidora” dos produtos mundiais, sem pioneirismo e
valendo-se de um mercado aberto, sujeito a padrdes internacionais de fato e a
padronizacao técnica em setores chaves (como telecomunicacdes e informatica) e
avido pelos produtos mundiais das marcas lideres;

b) Produgcao dedicada quase exclusivamente a atender o mercado domeéstico, com
baixo coeficiente de exportacdo. Ha excecdes a esta regra em poucos produtos
eletrénicos: i) aparelhos celulares, ii) sub-montagens de eletrénica para veiculos e
iii) motocompressores herméticos para utilidades domésticas ou industriais;

c) Producao de bens eletronicos finais, sem agregacao de valor no Brasil em seu
design eletrbnico, sem componentes locais, sem diferenciacdo por marca propria
local — traduzida por operacdes de montagem eletrbnica para atender apenas o
mercado interno, fabricando produtos que seguem, defasados no tempo, a
introducdo no mercado internacional,;

d) Inexisténcia de marcas nacionais expressivas em segmentos de bens de massa
em TIC, com baixa taxa de inovacao local em produtos e processos.

e) Baixissimo conteudo nacional em componentes eletrébnicos de maior valor
agregado que sao essenciais para a funcionalidade completa do bem final (tais

como processadores, micro-controladores, memorias, discos magnéticos
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submontados, lasers, diodos LED, mostradores n&o-convencionais tipo LCD,
placas ndo montadas de mais de 05 camadas, etc.). Os componentes passivos
(como cabos para telecomunicacido, cabos para distribuicdo de energia elétrica,
fios, fibras dpticas, conectores) tém producédo nacional, agregam insumos basicos
(cobre extrudado, aluminio, plasticos, resinas etc.) e sado até exportados, mas se
assemelham ao denominado “material elétrico de instalagdo” — s&o “borderline” no
complexo eletrdnico, ainda que indispensaveis para a infra-estrutura de distribuicao

de energia ou de telecomunicagdes oticas ou metalicas.

4.4 Projecao de crescimento do setor

O crescimento do mercado de construcdo civil se mantera aquecido por conta dos
programas do governo federal como o Programa de Aceleragcdo do Crescimento
(PAC) e o Minha Casa, Minha Vida.

Mesmo com as dificuldades encontradas pela construgcdo civil em 2014, o
fechamento do ano, para o setor, foi positivo. Segundo dados divulgados pela
Associagdo Nacional dos Comerciantes de Material de Construgdo (Anamaco) as
vendas do varejo de material de construcdo cresceram 2,8% em 2014, na
comparagdo com 2013, e o setor bateu novo recorde histérico de faturamento

anual: R$ 60 bilhdes.
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Seguem dados de crescimento para o setor comparando os anos de 2013 e 2014:

Quadro - Var % do Faturamento por Area por trimestre
Reais Correntes

1°T/14 X 2°T/14 X 1°S/14 X

Areas 1°TA3  2°T/13  1°S/13
Automacao Industrial 17% 4% 11%
Equipamentos Industriais 12% 10% 11%
GTD * 8% -1% 4%
Material de Instalag&o 4% 1% 2%
Utilidades Domésticas 26% 13% 19%
Total 6% 0% 3%

* GTD - Geragao, Transmisséo e Distribuicdo de Energia Elétrica

Conforme o presidente da Anamaco, Claudio Conz, a proje¢cao para 2015 é
positiva. “Se considerarmos os dias uteis a mais que teremos este ano e uma
inflagdo setorial de 8% somados ao potencial de consumo, podemos projetar um
crescimento real de 6% para 20157, cita.

Considerando que, em 2015, deve haver uma organizacdo da politica
macroecondmica e da manutengdo dos investimentos, € importante ressaltar
alguns aspectos positivos, como: a contribuicdo positiva do maior compromisso do
governo federal com a contengcdo da inflacdo, com o ajuste fiscal e o
impulsionamento das obras do Programa de Aceleracdo do Crescimento (PAC).

Com a disponibilidade de crédito na economia e a contratagdo de
aproximadamente 350 mil unidades do Programa Minha Casa, Minha Vida

(MCMV) ja no 1° semestre de 2015, os imOveis voltados para a baixa renda vao
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permanecer em destaque no mercado. A primeira fase da terceira edigdo do
MCMV comecga no inicio desse ano e o setor imobiliario deseja o aumento de 15%
nos valores das faixas de renda, além da criagdo de uma categoria intermediaria.
Com o grande aumento da construcao civil o mercado de eletroeletrénicos ganha
muita for¢ca, aumentando as vendas no ramo de materiais elétricos.

A area de Material Elétrico de Instalagdo com crescimento de (+13,3%) em 2014
foi a que apresentou a maior taxa, apontando US$ 336,9.

As expectativas da Abinee (Associagao Brasileira da Industria Elétrica e Eletrdnico)
para o setor eletroeletronico em 2015 sdo de crescimento nominal de 2%, pois nao
ha expectativa de medidas expansionistas para a atividade de producao, refletindo
a necessidade de ajustes na economia do pais. A entidade projeta expansao do
PIB brasileiro de 1%, um pouco mais otimista que do governo brasileiro (0,8%) e
da Federacdo das Industrias do Estado de S&o Paulo (Fiesp), que prevé
crescimento de 0,5%.

Com esse cenario, a Abinee projeta crescimentos modestos em todas as areas. O
crescimento nominal projetado para a area de automacao industrial em 2015 € de
6%, componentes 5%; equipamentos industriais 6%; material de instalacido 6%,
telecomunicagdes (infraestrutura) 6% e utilidades doméstica 2%.

A projegéo de faturamento nominal para 2015 é de R$ 163,26 milhdes, 2% acima
dos R$ 159,35 milhdes de 2014.

As exportagdes devem ser 1% menores, somando US$ 6,60 milhdes, contra os
US$ 6,67 milhdes de 2014.

As importacées devem ser mantidas no patamar de US$ 41.900 milhdes, assim
como o saldo da balanga comercial negativo em US$ 35.300 milhdes. O numero
de empregos também devera permanecer estavel em 175 mil pessoas. Os
investimentos setoriais devem passar de R$ 3.950 milhdes para R$ 4.047 milhdes,

com variagao de 2%.
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5. Venda de Ativos Imoveis

A Recuperanda possui 2 (dois) imoéveis, conforme descrito abaixo e com
informagdes detalhadas no laudo de avaliagdo de ativos, anexo Il deste

documento.

* Imovel 1: Endereco: Rua S&o Leopoldo, 749 — Sdo Paulo - SP. Matricula

21.707. Valor de avaliagdo R$ 22.200.000,00.

* Imovel 2: Enderego: Av. Dr. Heitor José Reali, 100 - Sdo Carlos. Matriculas

70.816. Valor de avaliacdo R$ 7.900.000,00.

Visando todo o seu processo de reestruturacdo e o pagamento de seus credores,
conforme descrito nos itens 3.2, 6.1 e 6.2 deste plano, trazendo somente
beneficios a todos os interessados, sejam eles credores, colaboradores,
fornecedores etc, com a aprovacdo deste plano de recuperacédo judicial a
Recuperanda ficara autorizada pelos credores a proceder com a alienagédo de seu
imével de matricula 21.707.

Este € o imovel em que atualmente esta instalada a sede da empresa. Por ser o
que possui maior valor, tera prioridade na venda, sendo possivel com o resultado
da mesma liquidar o endividamento listado na presente recuperacao judicial,

amortizar parte de seu passivo tributario e proceder com sua mudanca e
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renovacao fabril.

Apos a venda do imoével de matricula 21.707 a Recuperanda podera vender seu
imével de matricula 70.816. Trata-se de seu imodvel localizado em Sio Carlos,
onde nado ha mais operacdes da Recuperanda. A venda deste imodvel trara para a
‘“Nova Walma”, ou seja, instalada em novo endereco e com parte de seu
maquinario renovado, a possibilidade de modernizar ainda mais as instalagdes,
obter maior capital de giro e expandir suas operagodes, além de pagamento total ou
parcial de quaisquer endividamentos comerciais ou tributarios que n&do tenham sido
quitados com a venda do imoével de matricula 21.707.

A venda dos imodveis devera ocorrer de acordo com a lei 11.101/2005, sem
sucessao ao comprador das obrigacbes do vendedor, inclusive as de natureza
tributaria pelo valor minimo de 80% do valor de avaliagao.

Os recursos obtidos deveréo ser depositados em conta judicial.

A venda podera ocorrer de forma parcelada, com prazo maximo de 8 (oito) meses.
A venda do imével de matricula 21.707 devera ocorrer no prazo maximo de 11
(onze) meses apos a publicacdo da decisdo de homologagdo do Plano de
Recuperacao Judicial e consequente concessao da recuperacdo judicial. Caso a
venda nao ocorra neste prazo a recuperanda devera convocar, imediatamente,
nova assembleia geral de credores, com prazo maximo de 30 dias para instalacao,
para deliberacdo acerca da venda e/ou outra forma de pagamento dos débitos.

O mercado demonstra que os imoéveis possuem alta liquidez. Ha cartas de
intencdo de compra assinadas para ambos. Porém, por questdes de sigilo

comercial, ndo foram juntadas ao processo.
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6 Proposta de pagamento aos Credores da
Recuperag¢ao Judicial

Os créditos listados na Relacao de Credores do devedor poderdo ser modificados,
e novos créditos eventualmente poderdo ser incluidos no Quadro Geral de
Credores, em razao do julgamento de incidentes de habilitagdo, divergéncias, ou
impugnacdes de créditos ou acordos.

Se novos créditos forem incluidos no Quadro Geral de Credores, conforme previsto
acima, os credores receberdo seus pagamentos nas mesmas condi¢coes e formas
de pagamento estabelecidas neste Plano, de acordo com a classificagédo que lhes

foi atribuida.
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6.1 Classe | — Credores Trabalhistas

Os credores trabalhistas receberdo em até 12 meses apds a publicacdo da decisao
de homologacédo do Plano de Recuperacdo Judicial e consequente concesséo da
recuperacao judicial, conforme artigo 54 da lei 11.101/2005.

Sera feito o pagamento integral dos créditos corrigidos pelo IPCA (indice Nacional
de Pregos ao Consumidor Amplo), disponibilizado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica) acrescido de juros remuneratérios de 2% ao ano.
Ocorrendo a venda do imovel, conforme descrito no item 5 deste plano, o
pagamento sera feito em até 30 (trinta) dias apdés a Recuperanda receber a
primeira parcela do valor da venda do imovel caso a venda seja a prazo. Com a
venda a vista, o pagamento ocorrera em até 30 (trinta) dias apds o recebimento
integral do valor da venda.

Ressalta-se que havendo a inclusdo de algum credor trabalhista ao longo do
periodo do Processo de Recuperacdo Judicial, e sendo este sujeito aos efeitos da
Recuperacao Judicial, este novo credor trabalhista sera pago em até 12 (doze)

meses apos a inscricdo da divida no Processo de Recuperacao Judicial.
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6.2 Classes Ill e IV — Credores com Garantia Real,
Quirografarios e Quirografarios (ME — EPP)

Para o pagamento dos Credores das classes Ill e IV o plano prevé o pagamento
integral, sem desagio, com correcdo da divida pelo IPCA (indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo), disponibilizado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica) acrescido de juros remuneratérios de 2% ao ano. Tanto
o IPCA quanto os juros remuneratérios incidirdo sobre os créditos desde a data do
pedido de recuperacao judicial.

O pagamento sera feito através dos recursos advindos da venda do imével de
matricula n°® 21.707, propriedade da Recuperanda, conforme estabelecido no item
5.

Caso a venda do imovel ocorra de forma parcelada, com prazo maximo
estabelecido de 8 (oito) meses, os credores das classes lll e IV receberdo seus
créditos na mesma forma que ocorrer a venda, com o pagamento de cada parcela
ocorrendo sempre no prazo maximo de 30 (trinta) dias ap6s o recebimento por
parte da Recuperanda. Caso a venda seja feita a vista o0 pagamento sera feito em
uma unica parcela em até 30 (trinta) dias apds o recebimento por parte da
Recuperanda.

Ressalta-se que caso algum credor tenha seu crédito excluido da relagdo de
credores e passe a ter a exigéncia do mesmo fora do processo de recuperagao

judicial, o valor destinado a este credor na venda do imovel sera destinado a ele
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fora do processo de recuperacgao judicial, visando o pagamento integral de todo o

endividamento da Recuperanda.

7. Passivo tributario

Para equalizacdo de seu passivo tributario a Recuperanda contratou profissional
especializado que esta efetuando levantamento de todos os débitos.

Parte substancial do passivo apurado sera paga através dos recursos da venda
dos imoveis de propriedade da Recuperanda, conforme descrito no item 5.

O saldo reconhecido devera ser parcelado nas formas previstas em lei.
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8. Renovacgao de Ativos Moveis

A Recuperanda podera, caso entenda necessario, alienar quaisquer bens moéveis
de seu ativo permanente, enquanto estiver em regime de Recuperacao Judicial.
Caso sejam alienados bens da Recuperanda, estes bens serdo transferidos aos
compradores livres de quaisquer dnus e ndo havera sucessao das suas dividas
com os eventuais compradores destes bens, nos moldes do paragrafo unico do
artigo 60 da LFR.

Esta medida visa garantir a empresa que proceda com a renovagao de seu
maquinario, garantindo a venda de maquinas que nao lhe tem serventia para a
aquisicao de novas e ou composicdo do capital de giro, trazendo maiores

beneficios a todos seus stakeholders.
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9. Meios de Recuperagao

A Recuperanda, visando transpor a atual situacdo de crise e voltar a ter equilibrio
financeiro, possibilitando o pagamento aos seus credores e a manutencido dos
empregos, gerando riqueza e trazendo beneficio aos interessados em sua
operacao, efetuou o pedido de recuperacao judicial.

Apo6s o pedido de recuperacdo judicial, podendo readequar suas atividades e
efetuar todas as medidas necessarias para equalizagao de suas entradas e saidas
de caixa, a Recuperanda vem alterando diversos quesitos vitais em suas
atividades.

Por estes motivos, e para que seja possivel dar prosseguimento a revitalizacdo das
atividades, trazendo apenas acbes benéficas aos credores, apds a aprovagao
deste plano de recuperacdo judicial, fundamentadas no artigo 50 da lei
11.101/2005, a Recuperanda fica autorizada pelos seus credores a buscar
diversos meios de recuperacéo, tais como:

| - Cisdo, incorporacao, fusdo ou transformacido de sociedade, constituicdo de
subsidiaria integral, venda de unidade produtiva isolada;

Il - Alteragdo do controle societario;

[l - Aumento de capital social;

IV - Trespasse ou arrendamento de estabelecimento total ou parcial.
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Com estas possibilidades, apdés a mudanca e com a analise dos recursos
disponiveis para a modernizacdo, a Recuperanda pode entender ser mais sadio
para sua operagao e, consequentemente, para toda a cadeia que a norteia, a
alienacdo na forma de unidade produtiva isolada de alguma de suas linhas de
producdo: Laboratério, Injecdo, Usinagem, Estamparia, Montagem e

Ferramentaria.
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10. Conclusao

Este Plano de Recuperacdo Judicial, fundamentado no principio par conditio
creditorum, implica novagao objetiva e real dos créditos anteriores ao pedido, e
obriga a empresa Walma Industria e Com. Ltda. em recuperacgéo judicial, e todos
os Credores a eles sujeitos nos termos do artigo 59 da Lei 11.101/2005, do artigo
385 da Lei n° 10.406, de 10.01.2002 e artigo 584, inciso lll, do caput da Lei
5.869/1973.

A sentenca concessiva da Recuperacao Judicial constitui titulo executivo judicial,
novando e substituindo todas as obrigacdes sujeitas a Recuperacao Judicial.

A Santos & Hergovic Assessoria Empresarial, que elaborou este Plano de
Recuperacao Judicial, acredita que o processo de reestruturacdo administrativa,
operacional e financeira, desde que sejam implementadas e realizadas,

possibilitardo que a empresa se mantenha viavel e rentavel.
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O presente plano desenvolvido visa atender, dentre outras coisas, os principios
gerais de direito, as normas da Constituicao Federal, as regras de ordem publica e

a Lei n° 11.101/2005, também proporciona aos Credores maiores beneficios com

sua implementagéo, uma vez que a proposta aqui detalhada nac agrega nenhum

risco adicional.

S&o Paulo, 27 de Margo de 2015.

Santos 81/ ovic Assessoria Empresarial

Anuente:

NE \ e \X\

‘ Ma Industria e Com. Ltda. em recuper:

\
\,
9
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Laudo Econémico-Financeiro para apresentacdo nos autos do Processo
n% 1116227-62.2014.8.26.0100, em trdmite na 2% Vara de Faléncias e
Recuperacgdes Judiciais — Foro Central Civel, consoante a LEIl n°
11.101/2005 em atendimento ao seu artigo 53 e seguintes elaborado por

Santos & Hergovic Assessoria Empresarial Ltda.
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1. Introducao

Este documento é parte integrante do Plano de Recuperacao Judicial da empresa
Walma Industria e Comércio Ltda. em recuperacéo judicial, conforme determina o
artigo 53 da lei 11.101/2005.

O objetivo deste documento é detalhar e embasar as premissas da proposta de

pagamento apresentada no Plano de Recuperacéao Judicial.
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2. Organizacao do Plano de Recuperacao

2.1 Quadro de Credores

Leva-se em conta no plano a Lista de Credores apresentada pela Recuperanda,

com posterior disponibilizacdo no Diario da Justica Eletrénico do Tribunal de

Justica do Estado de Sao Paulo, conforme quadro a seguir:

Classe | - Credores Trabalhistas 532.956,76 4,68%
Classe Ill - Credores Quirografarios 10.576.921,12| 92,91%
Classe IV - Credores Quirografarios (ME — EPP) 274.328,72 2,41%

Valores em reais (R$)

2,41%

H Classe | - Credores
Trabalhistas

M Classe lll - Credores
Quirografarios

m Classe IV - Credores
Quirografarios (ME — EPP)
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3. Desmobilizacao

A Recuperanda possui atualmente dois iméveis no estado de Sao Paulo. Sua atual
sede, na capital, e sua antiga sede, atualmente locada a terceiros, em Sao Carlos.
Ocorre que, devido a necessidade de modernizagdo de seu parque fabril e o
pagamento de seu endividamento, o plano de recuperacgao judicial esta balizado na
venda do imovel da capital.

Trata-se de uma grande area, com 5.000m2, com um grande potencial para o
mercado imobiliario e que atualmente gera espaco ocioso para a Walma.

N&o por acaso o plano esta balizado na venda deste imovel. Sua liquidez é muito
grande. Diversos foram os interessados nos ultimos anos para a compra.
Atualmente, inclusive, ha mais de uma carta de intencdo de compra, com valores
muito proximos ao da avaliagdo contida no anexo Il do Plano.

Tal liquidez ocorre pela grande proximidade do imoével a linha vermelha do metrd
(cerca de 1 km) e ao centro da cidade de S&o Paulo (cerca de 6km). Além disso, o
imével estad localizado a menos de 1 km da Avenida Radial Leste, um dos
principais corredores que liga a zona leste da cidade ao centro.

Ha também a previsdo de venda do imoével de Sao Carlos, de forma a dar
continuidade a modernizacdo da empresa e ampliacdo de seu capital de giro.

O imével de Sao Carlos também tem boa liquidez. Assim como o da capital possui
cartas de intencdo atualmente. Esta localizado em local estratégico, préximo a via
Anhanguera, que junto com a Rodovia dos Bandeirantes estao entre as melhores
rodovias do pais e ligam a capital ao interior.

Desta forma, a venda dos iméveis, principalmente o da capital, para o pagamento
dos credores e modernizagdo e mudanga da fabrica é totalmente factivel e viavel.
Seu valor de avaliacdo esta muito proximo ao valor ofertado pelo mercado,
garantindo a liquidez necessaria para o cumprimento do plano de recuperacao

judicial.
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4. Pagamento

O pagamento dos credores trabalhistas sera feito de acordo com o artigo 54 da lei
11.101/2005, ou seja, em até 12 meses apds a publicacdo da decisdo de
homologacdo do Plano de Recuperacdo Judicial e consequente concessédo da
recuperacao judicial. Além disso, apds a venda do imovel, seja a vista ou de forma
parcelada, os credores trabalhistas receberdo antecipadamente seus créditos.

Os credores das classes lll e IV receberdo a integralidade de seus créditos, ou
seja, sem desagio, a vista caso o imdvel seja vendido desta forma, ou em até 8
(oito parcelas) caso o imével seja vendido parceladamente. O prazo para
pagamento da primeira parcela € de até 12 (doze) meses apos a publicagdo da
decisdo de homologacdo do Plano de Recuperacdo Judicial e consequente
concessao da recuperacao judicial, caso haja a venda do imével. Na hipétese do
imével ndo ser vendido em até 11 (onze) meses apds a publicagdo da decisdo de
homologagcdo do Plano de Recuperacao Judicial e consequente concessao da
recuperagao judicial havera convocagédo de nova assembleia geral de credores, a
ser instalada em até 30 dias, visando a discussdo com os credores sobre a dilagdo
do prazo para a venda ou o pagamento de forma parcelada.

Tendo em vista a liquidez do imédvel, que minimiza o risco dos credores, e a
proposta de pagamento integral da divida, a Recuperanda cria para os Credores
em sua proposta todos os instrumentos para sua seguranga. Determina o prazo
maximo de pagamento, consoante com o prazo maximo de parcelamento do
imovel e determina o prazo maximo para a venda, fazendo com que os credores
possam exercer seus direitos no curto prazo caso o planejado pela Recuperanda

nao ocorra.
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5. Correcao monetaria e juros remuneratorios

A expectativa da Recuperanda, pela grande liquidez dos imoveis, é liquidar todo o
passivo no menor prazo possivel. Porém, o prazo maximo para a venda sao 11
(onze) meses e 0 prazo maximo de parcelamento sao 8 (oito) meses. Desta forma,
para que o valor dos créditos ndo seja corroido pela inflacdo, e ainda haja
remuneracao dos valores listados na recuperacao judicial, o plano prevé que toda
a divida, trabalhista, quirégrafaria e ME’'s e EPP’s sejam corrigidas, desde o pedido
de recuperacao judicial, pelo IPCA (indice oficial do governo federal para medicao
da inflagédo) acrescido de juros remuneratorios de 2% ao ano.

Portanto, todos os credores terdo remuneracao acima da inflacado durante todo o

periodo em que aguardarem para o pagamento de seus créditos.
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6. Mudanca e modernizacao

Com a venda do imével de sua sede a Recuperanda devera mudar-se para um
imével menor e com custo de manutencdo mais baixo. Este imovel podera ser
comprado ou alugado, dependendo das condicdes comerciais da época da
mudanca. Tal mudanca trara somente beneficios para a Recuperanda e todos que
a norteiam, sendo certo que com capital para modernizacdo de sua fabrica e, em
um segundo momento com a venda do imével de S&o Carlos, com maior capital de
giro, toda a qualidade dos produtos Walma podera ser produzida com ainda maior
requinte e menores custos, gerando maiores margens e mais empregos, 0 que se

traduz em viabilidade econdmico-financeira para a longevidade de suas operagoes.
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7. Consideracoes Finais

O Plano de Recuperacao Judicial proposto atende aos principios da Lei de
Recuperagdo Judicial, Extrajudicial e Faléncia do Empresario e da Sociedade
Empresaria (Lei n®. 11.101, de 9 de Fevereiro de 2005 - “Lei de Recuperacao de
Empresas”), garantindo os meios necessarios para a recuperacao econdmico-
financeira da empresa Walma Industria e Com. Ltda. em recuperacéo judicial.
Salienta-se que o Plano de Recuperacdo Judicial apresentado demonstra a
viabilidade econdmico-financeira da Recuperanda, desde que as condicbes
propostas para o pagamento aos credores sejam aceitas. Importante ainda
destacar que um dos expedientes recuperatérios ao teor do artigo 50 da referida
Lei de Recuperacédo de Empresas, € a “reorganizacdo administrativa”, medida que
foi iniciada e encontra-se em implementacao.

Portanto, com base nas previsbes e condicées do Plano de Recuperacédo Judicial,
que contempla a quitacdo dos débitos sujeitos aos efeitos da Recuperacéo Judicial
e pagamento parcial/reescalonamento do endividamento ndo sujeito aos efeitos da
recuperacao judicial, além da mudanca para uma sede mais adequada com a
modernizacdo do parque fabril, fica demonstrada a viabilidade da proposta de
pagamento apresentada e a viabilidade econémico-financeira da continuidade das
atividades, garantindo a superacédo da situacdo de crise econémico-financeira da
Recuperanda, a fim de permitir a manutencao da fonte produtora, do emprego dos
trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo, assim, a preservacao
da empresa, sua fungéo social e o estimulo a atividade econémica, conforme prevé
o artigo 47 da lei 11.101/2005.

A participacéo e o trabalho técnico desenvolvido pela empresa Santos & Hergovic
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Assessoria Empresarial Ltda na elaboracédo deste plano de recuperacao judicial
deu-se através da modelagem das informagdes financeiras de acordo com as
informagGes e premissas fornecidas pela empresa.

Deve-se notar que o estudo da viabilidade econdmico-financeira se fundamentou
na analise dos resultados projetados de desmobilizacdo, e contém estimativas que
envolvem riscos e incertezas quanto & sua efetivagdo, pois dependem
parcialmente de fatores externos a gestio da empresa.

Assim, as mudancas na conjuntura econdmica nacional bem como no

comportamento das proposicbes consideradas refletirdao nos resultados

apresentados neste trabalho.

Séao Paulo, 27 de Margo de 2015.

Santos & He o@c Assessoria Empresarial
/ v
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Hannud Velloza

ADVOGADOS
OAB - R.E. 5465

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2: VARA DE
FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

Processo n? 1116227-62.2014.8.26.0100
Recuperacao Judicial

WALMA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., por seu
advogado, nos autos da RECUPERACAO JUDICIAL em epigrafe, vem,

respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em complementacéao ao Plano

de Recuperacgao Judicial juntado em 27/03/2015, requerer a juntada do Anexo I
de referido plano, qual seja Laudo de Avaliagdo Bens da Recuperanda.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, SP, 06 de marco de 2015.

MAURO HANNUD
OAB/SP 96.425

Rua Joaquim Floriano, 101 — 1° andar — Itaim Bibi
Sao Paulo — SP — CEP 04534-010

TEL./FAX: (55 11) 3168-7766
WWW.hannudvelloza.com.br

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o codigo F54958.
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EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS

Pericias Técnicas de Engenharia e Avaliagdes Patrimoniais

LAUDO
DE
AVALIAGCAO

CLIENTE:

WALMA S.A. INDUSTRIA E COMERCIO E OUTROS.

CNPJ: 61.204.814/0001-32

Enderec¢o: Rua Séo Leopoldo n°® 749 — Bairro Belenzinho — SP.

OBJETO:

Avaliacao do Ativo Imobilizado.

RESUMO DA AVALIAGAO:

Valor das Maquinas e Equipamentos:..............ccccccoooevv oo R$ 2.000.000,00
Valor do Apartamento em S&o Carlos:...............cccccoooooivccccc. R$ 310.000,00
Valor do Imével Industrial em Sdo Carlos:...........oooooocoooiccii R$ 7.900.000,00
Valor do Imoével em S&o Paulo — Belenzinho.............ccccceceee. R$ 22.200.000,00
Valor total dos bens avaliados: ..., R$ 32.410.000,00

(Trinta e dois milhdes quatrocentos e dez mil Reais)

Margo / 2015
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EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS

Pericias Técnicas de Engenharia e Avaliagdes Patrimoniais

1 — CONSIDERGOES INICIAIS.
A empresa Walma S.A. Industria e Comércio e Outros, solicitou-nos a avaliagao
de seus bens com a finalidade de determinar o valor patrimonial atualizado o seu ativo

imobilizado.

O processo de avaliagao de ativo imobilizado consiste na determinacao de valor de
mercado dos bens, por meio de metodologias e técnicas consagradas da area de
engenharia de avaliagbes, bem como atribuicdo de seu valor residual de acordo com a

aplicacao e destinacao posterior do bem ao periodo de utilizagao.

O ativo imobilizado empresa Walma S.A. Industria e Comércio e Outros é
constituido de maquinas, equipamentos e imoveis, que estdo localizados nos municipios

de S&o Carlos e de Sao Paulo, neste Estado.

Foi elaborado documentario fotografico do ativo imobilizado que constitui os anexos
01, 02 e 03 do laudo.

2 — AVALIAGAO DE MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E MOVEIS.

2.1 - ESTADO DE CONSERVAGAO DOS BENS AVALIANDOS.

As maquinas e equipamentos foram inspecionados na fabrica da empresa
localizada na Rua S&o Leopoldo n°® 749, Bairro Belenzinho, Sdo Paulo — SP, e apéds a
inspecao concluimos que o estado de conservagdao dos mesmos pode ser classificado
entre “REGULAR e BOM”.

2.2 — CRITERIOS E METODOS DE AVALIAGOES ADOTADOS.

Para avaliacdo de maquinas e equipamentos foram adotadas duas metodologias

de avaliagdes, a saber:

Primeira Metodologia: Determinagcdo do valor de mercado de cada unidade em

estado de nova, e sobre este valor aplicou-se um indice de depreciacédo pelo tempo de
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Pericias Técnicas de Engenharia e Avaliagdes Patrimoniais

uso, considerando-se tempo de vida util, valor residual, obsoletismo funcional de

equipamentos e maquinas.

A determinacdo do valor de mercado do bem em estado novo foi feita pela
sistematica de consultas aos fornecedores, buscando sempre a similaridade ou a

igualdade, entre o equipamento cotado e o avaliando, junto ao comércio especializado.

A depreciacdo do bem foi feita pelo processo matematico, em funcao da idade real
do bem, estado de conservagao e intensidade/frequéncia de utilizagdo. Quando nao foi
possivel determinar a data de aquisi¢cao, a depreciacao foi estimada em funcédo do estado

de conservagao em que se encontrava o equipamento.

Desta forma adotou-se um método matematico que determina o indice de
depreciacdo em funcao da variacdo dos principais parametros envolvidos na valoragao de
um bem usado, quais sejam: o valor de reposi¢cao, o estado de conservagao, o desgaste

proporcional ao tempo real de vida, a vida util provavel, o valor residual e ao obsoletismo.

O método de calculo aplicado na valoracdo dos equipamentos foi pelo método
denominado “Método Linear”, cuja formula matematica que considera a depreciagao como

uma funcgéo linear da idade do bem, variando uniformemente ao longo de sua vida.

Para valores residuais (VR), adotamos em 10% de um equipamento novo, que
correspondem normalmente ao valor residual no fim da vida das maquinas. E, para o

tempo de vida util (VU) de 30 anos, em fungao da velocidade de obsolescéncia.

Segunda Metodologia: Determinacdo de valores de mercado foi através da

consulta as firmas especializadas no comércio maquinas e equipamentos usados.

2.3 - FONTES DE CONSULTAS
PARA APURAGAO DE VALOR DE MERCADO.

Para apuragdo de valores de mercado de maquinas e equipamentos, novos e

usados, consultamos as empresas que estéo relacionadas no anexo 05 do laudo.
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folhas seguintes, apresentamos a descricdo dos equipamentos e a planilha de calculo

EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS
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2.4- PLANILHAS DE CALCULO DAS MAQUINAS.

Em funcédo das caracteristicas dos mesmos e seguindo as diretrizes acima, nas

fls. 511

com os valores finais, ja considerados o estado de conservagédo e o tempo de vida util( 4

restante de cada item.

ltem Descri¢ao Marcal Modelo Ano Qtd. Vr.Atual Sub-total

001 gg:f:(?:r manual para fita de papel | o 100/ NI 99-2 2010 | 3 787,00 2361,00
002 | Balanga digital plataforma, 40x50cm | Filizola 1.995 1 245,00 245,00
003 | Balanga mecanica, cap. 1.000 Kg Toledo 1 900,00 900,00
004 | Balanga mecanica, cap. 100 Kg Filizola 3 345,00 1.035,00
005 | Balanga mecanica, cap. 50 Kg Filizola 1 315,00 315,00
006 | Cabine de jateamento(areia) 1.990 1 472,00 472,00
007 | Centro de rosqueamneto 1.980 4 14.500,00 58.000,00
008 | Centro de rosqueamneto 1.989 5 15.500,00 77.500,00
009 | Centro de usinagem Romi/ D 600 2.008 1 175.000,00 175.000,00
010 | Chiller, 15.000KCal/h 2.000 1 2.667,00 2.667,00
011 ﬁgfr/‘;‘r’:fs_s?fgodﬁtgrsﬂpo pistao, 123 | gz 1991 | 2 795,00 1.590,00
12 | Compressor de ar: 200 s T0KGH - oy 2008 | 2 1.072,00 2.144,00
013 | Eletroerosao a fio IBH/ 60A 1.985 1 19.500,00 19.500,00
014 | Eletroeroséo a fio IBH/ A50 1.990 1 19.500,00 19.500,00
015 | Eletroeros&o a fio IBH/ MGOA 1.992 1 21.750,00 21.750,00
016 | Embaladora automatica horizontal Mastermack/ Beta I 2.011 1 116.727,00 116.727,00
017 | Embaladora automatica horizontal Masipack/ Stylus 2.010 1 101.221,00 101.221,00
018 | Embaladora automatica vertical Mastermack/ Alfa 01 2.005 1 31.306,00 31.306,00
019 | Empilhadeira a combustéo Hyster/ H55A 1.995 1 24.370,00 24.370,00
020 | Estufa Navetherm/ 2.003 1 6.029,00 6.029,00

Rua Aureliano Coutinho, ne 136, Conj. 1005, CEP 01224-020 — SP - Fone: (11)2592.16.11 e (11) 9.9207.40.48 / 9.8104.04.08

Email: deghiara @ gmai[.com

Este documento foi assinado digitalmente por Tribunal de Justica de Sao Paulo e GABRIELA DE JESUS CAPUANO. Protocolado em 30/03/2015 as 12:17:29.

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o codigo F5495B.



EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS

Pericias Técnicas de Engenharia e Avaliagdes Patrimoniais

Item Descri¢dao Marca/ Modélo Ano Qtd. Vr.Atual Sub-total

021 |Fresa Natal/ N565 1.967 1 15.000,00 15.000,00
022 | Fresa Vigoreli Brasil/ FF1 1.968 1 21.000,00 21.000,00
023 | Fresa (Russsa) 6P82W 1.972 1 26.250,00 26.250,00
024 | Fresa (Russsa) 6P80 1.934 1 18.750,00 18.750,00
025 | Fresa: 50x20cm 1.973 2 12.750,00 25.500,00
026 | Fresa: 60x25cm 1.991 1 14.250,00 14.250,00
027 | Furadeira coordenada Kone/ KFF 30 1.984 1 9.000,00 9.000,00
028 | Furadeira de bancada | FB 16 1.987 1 750,00 750,00
029 | Furadeira de bancada 1.980 2 5.250,00 10.500,00
030 | Furadeira de coluna Maskiner 1.975 1 1.800,00 1.800,00
031 | Furadeira de coluna 1.980 1 2.800,00 2.800,00
032 | Furadeira radial | 2H55 1.971 1 18.750,00 18.750,00
033 | Injetora de baquelite, 150 Ton. Marcolini 1.992 1 27.500,00 27.500,00
034 | Injetora termoplastica, cap. 140 Ton. | Oriente/ IHP 140/ 250 1.979 4 20.700,00 82.800,00
035 | Injetora termoplastica, cap. 140 Ton. | Oriente/ IHP 140/ 250 1.989 2 24.150,00 48.300,00
036 | Injetora termoplastica, cap. 150 Ton. | Jasot/ 450-150 2.000 1 36.800,00 36.800,00
037 | Injetora termoplastica, cap. 150 Ton. | SEMERARO/ 612-150 1.997 1 32.200,00 32.200,00
038 | Injetora termoplastica, cap. 160 Ton. | Jasot/ 450-160 2.001 2 39.100,00 78.200,00
039 | Injetora termoplastica, cap. 180 Ton. | Jasot/ 880-180 2.010 2 63.250,00 126.500,00
040 | Injetora termoplastica, cap. 210 Ton. | Log Machine/ 210-A8 2.012 1 136.000,00 136.000,00
041 | Injetora termoplastica, cap. 60 Ton. Oriente/ IHP 60/ 100 1.990 3 18.400,00 55.200,00
042 | Injetora termoplastica, cap. 600 Ton. | Oriente/ IHP 600/ 240 1.990 1 45.000,00 45.000,00
043 | Injetora termoplastica, cap.1400 Ton. | Oriente/ IHP 1400/ 420 1.991 1 63.000,00 63.000,00
044 | Injetora Zamak 1.980 1 15.000,00 15.000,00
045 | Maquina de cortar fios pneumatico Walma 2.008 1 625,00 625,00
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Item Descri¢dao Marca/ Modélo Ano Qtd. Vr.Atual Sub-total

046 | Maquina de solda industrial 1.990 1 2.625,00 2.625,00
047 | Moinho, cap. 200 Kg/ h - 20HP Primotécnica/ PTRA400 | 2.003 4 9.947,00 39.788,00

. Primotécnica/

048 | Moinho, cap. 30 Kg/ h - 3HP P1001FDR 2.003 12 3.303,00 39.636,00
049 | Moto-bomba, 7,5CV 1.995 3 225,00 675,00
050 | Parafusadeira pneumatica ?26";30'3”3””‘3“"/ ASAL 2000 | 5 107,00 535,00
051 | Plaina MAP/ 2.000 1 2.850,00 2.850,00
052 | Plaina 500mm Rocco/ RPM 500 1.985 1 8.250,00 8.250,00
053 | Plaina 750mm Maquinas Fair 1.983 1 9.000,00 9.000,00
054 | Posicionador autom. de parafusos Quicher/ NJ 23 2.008 3 1.572,00 4.716,00
055 | Prensa excentrica 3 Ton. Harlo/ 1.998 5 1.650,00 8.250,00
056 | Prensa excentrica, cap. 40 Ton. Barban&Vicentini 1.980 1 7.875,00 7.875,00
057 | Prensa excentrica: 12 Ton. Gutman 807 3 2.625,00 7.875,00
058 | Prensa excentrica: 22 Ton. Jundiai/ 807 1 6.000,00 6.000,00
059 | Prensa excentrica: 40 Ton. 807 1 9.000,00 9.000,00
060 | Prensa excentrica: 45 Ton. MSL/ V45T 2.012 1 84.954,00 84.954,00
061 | Prensa excentrica: 65 Ton. Barban&Vicentini/ MBV 1.980 1 10.500,00 10.500,00
062 | Prensa manual 1.975 56 180,00 10.080,00
063 | Prensa manual com balancim 1.970 1 1.800,00 1.800,00
064 | Rebitadeira de balancim \1’\/’:""”6‘ -Festo/ MFH-S- 1 5008 | 2 447,00 894,00
065 | Retifica: 200x200mm 1.980 2 13.500,00 27.000,00
066 | Secadora ¢/ funil Piovan/ G35-T100 1.998 4 2.608,00 10.432,00
067 | Serra fita Itatiaia 1.990 2 1.530,00 3.060,00
068 | Serra industrial Franho/ S 500 1.989 1 1.161,00 1.161,00
069 | Talha/ Pértico 500 Kg 1.995 1 143,00 143,00
070 | Talha/ Pértico 1.000 Kg 1.995 1 170,00 170,00
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Item Descri¢dao Marca/ Modélo Ano Qtd. Vr.Atual Sub-total
071 | Torno de usinagem de borne Walma 1.998 6 7.500,00 45.000,00
072 | Torno mecanico IMOR/ P400-I1 1.985 1 11.500,00 11.500,00
073 | Torno mecanico NARDINI/ HM 2000 1.989 1 30.000,00 30.000,00
074 | Torno mecanico IMOR/ P400-Il 1.989 2 12.000,00 24.000,00
075 | Torno mecanico L= 120cm (Russo) Tarnow/ 8538 1.974 1 8.000,00 8.000,00
076 | Torno mecanico L=70 cm IMOR/ PRN 320 1.990 1 15.000,00 15.000,00
077 | Torno mecanico: L-80cm Romi/ I-20 1.980 1 16.000,00 16.000,00
078 | Torre de resfriamento de agua Alpina/ 20A19 1.995 1 2.400,00 2.400,00
TOTAL R$ 2.023.276,00

2.5 - VALOR TOTAL DA AVALIAGAO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS.

arredondando dentro dos limites permitido pela NORMA temos:

A somatédria de valores das maquinas e equipamentos = R$ 2.023.276,00 e

fls. 514

VALOR TOTAL DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS.

- Margo / 2.015 -

R$ 2.000.000,00

(Dois Milhdes de Reais)
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3.0 - AVALIAGAO DO IMOVEL — APARTAMENTO - SAO CARLOS - SP.

Matricula n°. 7744

Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Carlos - SP.

Vistoria realizada em: 03 de Margo de 2015.

3.1 - LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO.
ENDERECO:

e Rua Vitor Manoel de Souza Lima n° 328, 5° andar, Apto 54.
e Bairro: Jardim Bethania.

e Cidade: Sao Carlos.

e Estado: Sao Paulo.

e Observagao: Zona Urbana.

3.2 - CONTEXTO IMOBILIARIO QUE INFLUENCIA O VALOR DO IMOVEL.

O local onde se posiciona o avaliando, constitui-se de uma regido urbana, com

topografia ondulada suave e o solo é seco e firme, com tendéncia de mercado estavel.

3.3 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO.

3.3.1 - CONSTITUIGAO E OCUPAGCAO.
Trata-se de um apartamento de alto padrao médio, utilizado para fins residenciais,

construido em bairro nobre de Sao Carlos.

3.3.2 - DO TERRENO.
Atendendo ao disposto em 7.3.2 da NBR 14.653-2, vem:
Utilizacao Atual: Residencial, sendo a presente utilizacdo em relagdo a vocacao do
entorno é adequado;
Infraestrutura do Entorno: A rua onde esta localizado o avaliando é asfaltada com
sistema de captagdo de aguas pluviais, abastecimento de agua, e fornecimento de
energia elétrica;
Topografia do avaliando: Solo firme e seco, com topografia plana;

Formato do Terreno: Retangular.
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3.3.3 - DESCRIGOES DO IMOVEL.
O Edificio onde esta localizado o apartamento avaliando possui 6 andares tipo.

Internamente possui 3 dormitérios sendo 1 suite, sala ampla, cozinha, e area de
servigo, banheiro de empregada. O apartamento avaliando ndo pode ser vistoriado, pois o
inquilino ndo estava presente na data da inspecdo, mas para termos uma nog¢ao do tipo
de distribuigdo interna vistoriamos o apto 64 que é similar ao avaliando, sendo que as

fotos no anexo 2 correspondem ao apto 64.

A construcdo pode ser classificada como sendo do “TIPO APARTAMENTO DE
PADRAO SUPERIOR”, com idade aparente de 30 ANOS, e estado de conservacéo

‘REGULAR”, conforme informacgdes obtidas no condominio.
Contendo:

e Area Util = 108,34 m?;
e Area Comum = 50,883 m?
e Area Total Construida = 159,323 m?

e Com direito a 1 vaga de garagem determinada de n° 18.

3. 4 - DIRETRIZES DA AVALIAGAO
3.4.1 - METODOLOGIAS EMPREGADAS

Em funcdo das caracteristicas peculiares do imével avaliando e os dados
disponiveis no mercado que o mesmo esta inserido é possivel o emprego do METODO
COMPARATIVO, sendo entdo observadas, integralmente, as orientagcbes da NBR

14.653.
TIPO DE IMOVEIS LEVANTADOS

Apartamentos Tipo.
REGIAO ABRANGIDA
Jardim Bethania.

3.5 - PESQUISA DE MERCADO - COMPARATIVOS.

Na tabela abaixo apresentamos o quadro dos comparativos encontrados na regiao
e os respectivos valores do metro quadrado construido, j@ homogeneizado conforme a

localizagdo de cada imovel.
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Todos os comparativos tiveram seus valores de oferta minorados pelo fator de
reducéo de 10%, pois os vendedores majoram o valor de oferta para se tiver margem de
negociagdo no momento da venda.

O tratamento da amostragem por estatistica descritiva objetiva encontrar o melhor
estimador do pre¢co de mercado, sendo adotada uma meédia, saneada dos valores que .
divergem da média geral em mais de 30%, resultando finalmente, num intervalo com
80% de probabilidade de acerto da média da populagdo, onde deveremos arbitrar o

unitario mais adequado, conforme prerrogativa prevista nas normas da ABNT.
Dai, temos:

e AMOSTRA COMPLETA (09 ELEMENTOS)

e Média geral = R$ 2.869,83 / m? de area util construida.
e Desvio padrao = 7,8%

e SANEAMENTO - MEDIA +- 30% (método sucessivo)

o ELEMENTO DISCREPANTE: nenhum.

3.6 - VALOR DO IMOVEL
Valor do Apartamento = Valor do m? x Area Util.
Valor do Apartamento = R$ 2.869,83 x 108,44 = R$ 311.204,36

Arredondando dentro dos limites permitidos por norma, vem:

VALOR TOTAL DO APARTAMENTO EM SAO CARLOS - SP

Matricula n°. 7744
- Mar¢o 2.015 -

R$ 310.000,00

(Trezentos e dez mil Reais)
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4.0 - AVALIAGAO DO IMOVEL DO PARQUE FABRIL EM SAO CARLOS - SP.

Matricula n°. 70.816

Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Carlos - SP.

12
Vistoria realizada em: 03 de Margo de 2015.

4.1 — METODOLOGIAS EMPREGADAS NA AVALIAGAO DO IMOVEL

Em fungdo das caracteristicas peculiares dos imdveis, de propriedade das
empresas contratantes e de seus Diretores, o signatario adotara duas metodologias para
avaliacdo dos imoéveis, o “METODO EVOLUTIVO”, e o “METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADOQO”, sendo que em ambos serdao observadas,

integralmente, as orientagdes do item 8.2 da NBR 14.653.

No “METODO EVOLUTIVO” o valor do imével é encontrado pela soma das
parcelas do valor do terreno e da construgdo, sendo que o terreno sera avaliado pelo
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO e a construgdo através do custo
de construgdo utilizando o CUB -SP (custo unitario basico da construgao civil),
multiplicado pelo FATOR TIPO DE IMOVEL, da tabela dos “VALORES DE EDIFICACOE
DE IMOVEIS URBANOS” do IBAPE-SP, considerando o referencial “R8N”.

Foi considerada também na avaliagdo dos imdveis a questao da obsolescéncia o
que sera feita pela tabela de “Ross-Heideck”, com os seguintes parametros:

e Vida Referencial (Ir) e Valor Referencial (R);
e Classificacdo do estado de conservacgao, letras de “a” a “i’;
e Coeficiente “K”, coeficiente de Ross-Heideck;

e Fator Obsolescéncia = Foc = R + K x (1-R).

Foi adotado como valor do CUB — SP o valor de R$ 1.093,04, referente ao més
de Fevereiro de 2015.
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4.2 - LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO.

ENDEREGO:

e Av. Dr. Heitor José Reali n°® 100.

e Bairro Distrito Industrial Miguel Abdelnur.
e Cidade: Sao Carlos.

e Estado: Sao Paulo.

e Observagao: Zona Urbana.

4.3 - CONTEXTO IMOBILIARIO QUE INFLUENCIA O VALOR DO IMOVEL.

O local onde se posiciona o avaliando, constitui-se de uma regido urbana, com

topografia plana e o solo é seco e firme, com tendéncia de mercado estavel.

4.4 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO.

4.4.1 - CONSTITUICAO E OCUPAGAO.
Trata-se de um terreno com varias construgdes tipo galpdes, edificios de

escritorios, portarias, caixa d’agua elevada, e cabines primarias.

4.4.2 - DO TERRENO.
Atendendo ao disposto em 7.3.2 da NBR 14.653-2, vem:
Utilizagao Atual: Industria, sendo a presente utilizagdo em relagado a vocagao do entorno
€ adequado;
Infraestrutura do Entorno: A avenida € asfaltada com sistema de captagdo de aguas
pluviais, abastecimento de agua, e fornecimento de energia elétrica de alta-tensao;
Topografia do avaliando: Solo firme e seco, com topografia plana;

Formato do Terreno: Irregular com area de 34.800,00 m?.

4.4.3 - DESCRICOES DAS BENFEITORIAS.

Dentro da area avaliada ha varias construgdes que serédo descritas a seguir:
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4431 - GALPAO 1

Galpao em estrutura de concreto armado com cobertura de estrutura metalica com
telhas metalicas, fachada revestida em massa desempenada pintada.

Acabamento Interno

Piso: Industrial

Parede: massa desempenada pintada.
Cobertura: sem forro

Portas: de ferro

Padrao Construtivo : Médio

Idade : 35 anos

Pé Direto : 9,00 m

Estado de Conservagao Reparos simples a importantes
Area Construida : 2.160,62 m?

4.4.3.2 - GALPAO 2 - ANTIGO GALPAO DA PRENSARIA

Galpao em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas metalicas
sobre estrutura metélicas, fachada em massa desempenada pintada.

Dependéncias internas:
Galpao, salas para escritério e banheiros.

Acabamentos Internos

Piso: ceramico.

Parede: massa desempenada pintada.

Forro: sem forro e massa desempenada pintada
Esquadria: de ferro

Portas: de ferro

Padréao Construtivo : Simples

Idade : 35 anos

Pé Direto : 4,00 m

Estado de Conservagao Reparos simples a importantes

Area Construida : 936,32 m?
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4.4.3.3 - GALPAO 3 — ANTIGO DEPOSITO

Galpao em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas metalicas
sobre estrutura de madeira, fachada revestida em massa desempenada pintada,
caixilhos e portas de ferro.

15

Padrao construtivo: Simples

Idade: 35 anos

Pé direito: 4,00 m

Estado de conservacéo: Reparos Simples a importantes

Area Construida: 320,78m?

4.4.3.4 - GALPAO 3A — ANTIGO FORNO

Galpao em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas metalicas
sobre estrutura de madeira, fachada revestida em massa desempenada pintada,
caixilhos e portas de ferro.

Padrao construtivo: Simples

Idade: 35 anos

Pé direito: 4,00 m

Estado de conservacao: Reparos importantes
Area Construida: 120,9m?

4.4.3.5 - GALPAO 4 — ANTIGO GALPAO DOS FIOS

Galpao em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas metalicas
sobre estrutura de madeira, fachada revestida em massa desempenada pintada.

Padrao construtivo: Simples

ldade: 35 anos

Pé direito: 4,00 m

Estado de conservacdo: Reparos simples a importantes
Area Construida: 376,32m?
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4.4.3.6 - GALPAO 5

Galpao em estrutura de concreto armado com cobertura de estrutura
metalica sob telhas metalicas, fachada revestida em massa desempenada pintada.

Padrao construtivo: Simples

Idade: 30 anos

Pé direito: 4,00 m

Estado de conservacdo: Reparos simples a importantes
Area Construida: 1018,58 m?

16

4.4.3.7 - GALPAO 5A — ANTIGO GALPAO DA MONTAGEM 1

Galpao em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas de barro
sobre estrutura de madeira, fachada revestida em massa desempenada pintada.

Acabamentos Internos

Padrao construtivo: Simples

ldade: 30 anos

Pé direito: 4,00 m

Estado de conservacgao: Reparos simples a importantes
Area Construida: 450,40 m?

4.4.3.8 - GALPAO 6 — MAIOR

Galpdo em estrutura de concreto armado com cobertura em arco de
estrutura metalica sob telhas metalicas, fachada revestida em massa
desempenada pintada, com salas para escritorio e banheiros.

Acabamentos Internos

Piso: Industrial

Parede: Massa desempenada pintada
Forro: Sem forro

Esquadria: de ferro

Portas: de ferro

Padrao construtivo: Médio

Idade: 30 anos

Pé direito: 9,00 m

Estado de conservacao: Reparos simples a importantes
Area Construida: 4284,00 m2
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4.4.3.9 - GALPAO 7

Galpao em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas de barro
sobre estrutura madeira, fachada revestida em massa desempenada pintada.
Dependéncias Internas:
Galpao, salas de escritério e banheiros =
Acabamentos Internos
Piso: Concreto
Parede: Massa desempenada pintada e azulejos
Forro: Sem forro
Esquadria: de ferro
Portas: de ferro

Padr&o construtivo: Simples

Idade: 35 anos

Pé direito: 4,00 m

Estado de conservagao: Reparos simples a importantes
Area Construida: 450,40 m?

4.4.3.10 GALPAO 8 — ANTIGO GALPAO DA REBARBAGAO DE BAQUILETE

Galpao em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas metalicas,
fachada revestida em massa desempenada pintada, caixilhos e portas de ferro.

Padrao construtivo: Simples

Idade: 35 anos

Pé direito: 4,00 m

Estado de conservacao: Reparos simples a importantes
Area Construida: 214,00 m?

4.4.3.11 - GALPAO 8A

Galpao em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas de barro
sobre estrutura de madeira, fachada revestida em massa desempenada pintada.

Acabamentos Internos

Piso: Ceramica

Parede: Massa desempenada pintada e azulejos
Forro: Sem forro

Esquadria: de ferro

Portas: de ferro
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Padrao construtivo: Simples
Idade: 25 anos
Pé direito: 4,00 m
Estado de conservacgéao: Entre regular e reparos simples a importantes
Area Construida: 192,15 m?
18

4.4.3.12 - GALPAO 11 E 12

Galpao em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas de barro
sobre estrutura de madeira, fachada revestida em massa desempenada pintada.

Acabamentos Internos

Piso: Industrial

Parede: Massa desempenada pintada e azulejos
Forro: Sem forro

Esquadria: de ferro

Portas: de ferro

Padrao construtivo: Simples

Idade: 30 anos

Pé direito: 4,00 m

Estado de conservagao: Reparos simples a importantes
Area Construida: 258,25 m?

4.4.3.13 - PREDIO DE ESCRITORIO DO GALPAO 1

Galpao em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas metalicas
sobre estrutura metalica, fachada revestida em massa desempenada pintada, com
caixilhos de ferro e portas de ferro e madeira.

Dependéncias Internas:
Escritorios

Padrao construtivo: Médio

Idade: 30 anos

Pé direito: 4,00 m

Estado de conservacao: Reparos simples a importantes
Area Construida: 73,50 m?2

Rua Aureliano Coutinho, ne 136, Conj. 1005, CEP 01224-020 — SP - Fone: (11)2592.16.11 e (11) 9.9207.40.48 / 9.8104.04.08

Email: deghiara @ gmai[.com

Este documento foi assinado digitalmente por Tribunal de Justica de Sao Paulo e GABRIELA DE JESUS CAPUANO. Protocolado em 30/03/2015 as 12:17:29.

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o codigo F5495B.



EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS

Pericias Técnicas de Engenharia e Avaliagdes Patrimoniais

4.4.3.14 - CONTRUGAO PARA ALMOXARIFADO

Construcao térrea em bloco de concreto, com cobertura de telhas metalicas
sobre estrutura de madeira, fechamento em bloco de concreto e fachada em bloco
de concreto pintado.

Dependéncias Internas:
Sanitarios e almoxarifado localizado no fundo do escritério do Galpéao 1.

Padr&o construtivo: Simples

Idade: 35 anos

Pé direito: 2,80 m

Estado de conservacgao: Reparos simples a importantes
Area Construida: 45,00 m?

4.4.3.15 - GUARITA 1

Construcéao térrea de concreto armado e alvenaria, com cobertura em laje,
fechamento em alvenaria revestida e fachada em massa desempenada pintada.
Dependéncias Internas
sala da guaritae 1 WC

Acabamentos Internos

Piso: De cacos ceramicos

Parede: Massa desempenada pintada
Forro: Massa desempenada pintada
Esquadria: De ferro

Portas: De madeira

Padréo construtivo: Simples

Idade: 25 anos

Pé direito: 2,80m

Estado de conservacao: Reparos simples a importantes
Area construida: 28,88m?

4.4.3.16 - GUARITA 2

Construgcéo térrea de concreto armado e alvenaria, com cobertura em laje,
fechamento em alvenaria revestida e fachada em massa desempenada pintada. Com um
banheiro.

Acabamentos Internos

Piso: Ceramico

Parede: Massa desempenada pintada
Forro: Massa desempenada pintada
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Esquadria: De ferro
Portas: De madeira

Padréo construtivo: Simples

Idade: 20 anos

Pé direito: 2,80m

Estado de conservagao: Reparos simples a importantes
Area construida: 30,00m?2

4.4.3.17 - CASA DE FORGA - (2 CONTRUGOES)

Construcgéao térrea de concreto armado com cobertura em laje, fachada revestida
em massa desempenada pintada, caixilhos de ferro e portas de ferro.
Dependéncias Internas
Casa de forca

Padrao construtivo: Médio

Idade: 30 anos

Pé direito: 4,00m

Estado de conservacao Reparos Simples a importantes
Area construida: 70,4 m?

4.4.3.18 - FECHAMENTO
Fechamento com mourdes de concreto e alvenaria, no perimetro do imovel.
Padrao construtivo: Fechamento
Idade: 15 anos
Estado de conservacéo: Regular
Extensao: 786,00 m

Obs: as areas construidas foram obtidas pelas plantas encaminhas pelo
proprietario.

4.4.3.19 - GALPAO 9 E 10

Os galpdes 9 e 10 estdo sem cobertura e estado de conservagao ruim, por esta
razao nao sera arbitrado valor para estas construgoes.

Para o calculo do fator obsolescéncia as construgdes foram utilizados os fatores

das tabelas de Ross-Heidecke.

Para uma melhor compreensdo das caracteristicas das construgdes descritas

acima vide documentario fotografico no anexo 03.
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4.5 - VALORES DAS CONSTRUCOES.
Na tabela abaixo apresentamos o quadro de areas construidas e os respectivos
valores das construgoes, a saber:
VALOR
R8N)
GALPAO 1 2.160,62 1093,04 35 0,59 f 60 25 0,383 532.964,03
GALPAO 2 - 936,32 1093,04 35 0,36 f 50 15 0,344 126.742,22
ANTIGO GALPAO DA PRENSARIA 0 0,00
GALPAO 3 - 320,78 1093,04 35 0,36 f 50 15 0,344 43.421,45
ANTIGO DEPOSITO 0 0,00
GALPAO 3A- 120,9 1093,04 35 0,36 g 50 15 0,28 13.320,57
ANTIGO FORNO 0 0,00
GALPAO 4- 376,32 1093,04 35 0,36 f 50 15 0,344 50.939,46
ANTIGO GALPAO DOS FIOS 0 0,00
GALPAO 5 1.018,58 1093,04 30 0,36 f 50 20 0,408 163.528,65
GALPAO 5A - 450,4 1093,04 30 0,36 f 50 20 0,408 72.309,79
?NTIGO GALPAO DA MONTAGEM 0 0,00
GALPAO 6 - MAIOR 4.284,00 1093,04 30 0,972 f 60 30 0,464 2.111.882,56
GALPAO 7 450,4 1093,04 35 0,36 f 50 15 0,344 60.967,08
GALPAO 8 - 214 1093,04 35 0,36 f 50 15 0,344 28.967,48
ANTIGO GALPAO DA 0 0.00
REBARBEACAO DE BAQUILETE ’
GALPAO 8A 192,15 1093,04 25 0,36 e 50 25 0,528 39.922,05
GALPAO 11E 12 258,25 1093,04 30 0,36 f 50 20 0,408 41.460,93
PREDIO DE ESCRITORIO 73,5 1093,04 30 0,78 f 60 30 0,464 29.076,09
GALPAO 1 0 0,00
CONSTRUCAO PARA 45 1093,04 35 0,78 f 50 15 0,344 13.197,80
ALMOXARIFADO 0 0,00
CONSTRUCAO PARA 140 1093,04 35 0,36 f 50 15 0,344 18.950,69
SANITARIOS 0 0,00
GALPAO - ANTIGO 135,33 1093,04 35 0,36 f 60 25 0,408 21.726,65
GALPAO DE GALVANOPLASTIA 0 0,00
CAIXA D'AGUA ELEVADA 30 1 f 60 30 0,464 0,00
GUARITA 1 28,88 1093,04 25 0,36 e 50 25 0,528 6.000,25
GUARITA 2 30 1093,04 20 0,36 d 50 30 0,624 7.366,22
CABINES PRIMARIAS 70,4 1093,04 35 0,36 f 60 25 0,408 11.302,42
FECHAMENTO 786.00 20 verba f 50 30 0,624 6.000,00
AREA TOTAL 11.305,83 VALOR TOTAL 3.400.046,39

4.6 — DIRETRIZES DA AVALIAGAO DO TERRENO.

4.6.1 - LEVANTAMENTO DE COMPARATIVOS DE TERRENOS.

Periodo da Pesquisa: 03 de Margo de 2015;
Tipo de Terrenos Levantados: Terrenos industriais sem construgdes;

Regiao Abrangida: Nas proximidades do imével avaliando;
Foi elaborada pesquisa junto a imobilidrias da cidade

Coleta de Dados:

determinagao do valor dos terrenos com areas similares ao terreno avaliado.

para
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4.7 - CALCULO DO VALOR DO TERENO.

Todos os comparativos tiveram seus valores de oferta minorados pelo fator de
reducéo de 10%, pois os vendedores majoram o valor de oferta para se tiver margem de

negociacdao no momento da venda.

O tratamento da amostragem por estatistica descritiva objetiva encontrar o melhor
estimador do pre¢co de mercado, sendo adotada uma meédia, saneada dos valores que
divergem da média geral em mais de 30%, resultando finalmente, num intervalo com
80% de probabilidade de acerto da média da populacdo, onde deveremos arbitrar o

unitario mais adequado, conforme prerrogativa prevista nas normas da ABNT.
Dai, temos:

e AMOSTRA COMPLETA (07 ELEMENTOS)

e Média geral = R$ 142,90 / m? de area de terreno.
e Desvio padrao= 15%

e SANEAMENTO - MEDIA +- 30% (método sucessivo)

e ELEMENTO DISCREPANTE: nenhum.

e Limite Inferior considerando Distribuicdo de “t” (Studente) = R$ 131,11/m?

Limite Superior considerando Distribuicdo de “t” (Studente) = R$ 154,50/m?

Considerando que a area possui grandes dimensdes adotaremos que o valor ideal
seja: R$ 131,11/m2.

Calculando o valor do terreno temos:

e Valor do Terreno = Valor do m2 x Area.

e Valor do Terreno = R$ 131,11/m? x 34.800 = R$ 4.562.628,00.

ARRENDONDANDO: VALOR DO TERRENO = R$ 4.500.000,00
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4.8 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL.

Somando-se o valor das construcdes ao valor do terreno obtemos:

Valor do Imovel = R$ 3.400.000,00 (constr.) + R$ 4.500.000,00 (terreno)
=R$ 7.900.000,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL = TERRENO + CONSTRUQAO
Matricula n°. 70.816
- Margo 2.015 -

R$ 7.900.000,00

(Sete milhdes e novecentos mil Reais)

5.0 - AVALIAGAO DO IMOVEL NO BAIRRO DO BELENZINHO EM SAO PAULO - SP.

Matricula n°. 21.707

7° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo - SP.

Vistoria realizada em: 05 de Margo de 2015.

5.1 — METODOLOGIAS EMPREGADAS NA AVALIAGAO DO IMOVEL

Em funcdo das caracteristicas peculiares dos imodveis, de propriedade das
empresas contratantes e de seus Diretores, o signatario adotara duas metodologias para
avaliacdo dos imoéveis, o “METODO EVOLUTIVO”, e o “METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO”, sendo que em ambos serdo observadas,

integralmente, as orientagcdes do item 8.2 da NBR 14.653.
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No “METODO EVOLUTIVO” o valor do imével é encontrado pela soma das
parcelas do valor do terreno e da construgdo, sendo que o terreno sera avaliado pelo
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO e a construgdo através do custo
de construgcdo utilizando o CUB -SP (custo unitario basico da construgdo civil),
multiplicado pelo FATOR TIPO DE IMOVEL, da tabela dos “VALORES DE EDIFICACOE
DE IMOVEIS URBANOS” do IBAPE-SP, considerando o referencial “R8N”.

Foi considerada também na avaliagédo dos iméveis a questdo da obsolescéncia o
que sera feita pela tabela de “Ross-Heideck”, com os seguintes parametros:

e Vida Referencial (Ir) e Valor Referencial (R);
e Classificacdo do estado de conservacgao, letras de “a” a “i’;
e Coeficiente “K”, coeficiente de Ross-Heideck;

e Fator Obsolescéncia = Foc = R + K x (1-R).

Foi adotado como valor do CUB — SP o valor de R$ 1.093,04, referente ao més
de Fevereiro de 2015.

5.2 - LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO.

ENDERECO:

e Frente Principal: Rua S&do Leopoldo n° 749.
e Segunda Frente: Rua Siqueira Bueno n°® 332
e Bairro: Belenzinho.

e Cidade: Sao Paulo.

e Estado: Sao Paulo.

e Observagao: Zona Urbana.

5.3 - CONTEXTO IMOBILIARIO QUE INFLUENCIA O VALOR DO IMOVEL.

O local onde se posiciona o avaliando, constitui-se de uma regido urbana, com

topografia plana e o solo é seco e firme, com tendéncia de mercado estavel.
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5.4 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO.

5.4.1 — CONSTITUICAO E OCUPAGAO.
Trata-se de um terreno com varias construgdes tipo galpdes com escritorios.
26
5.4.2 - DO TERRENO.

Atendendo ao disposto em 7.3.2 da NBR 14.653-2, vem:
Utilizagao Atual: Industria, sendo a presente utilizagdo em relagdo a vocagao do entorno
€ adequado;
Infraestrutura do Entorno: A rua é asfaltada com sistema de captacédo de aguas pluviais,
abastecimento de agua, e fornecimento de energia elétrica de alta-tensao;
Topografia do avaliando: Solo firme e seco, com topografia plana;

Formato do Terreno: Irregular com area de 5.000,00 m2.

5.4.3 - DESCRICOES DAS BENFEITORIAS.

Dentro da area avaliada ha varias construgdes que serao descritas a seguir:

5.4.3.1 - GALPAO: Estoque de produtos acabados e administragao.

Galpao em estrutura de concreto armado com cobertura de estrutura de madeira e
telhas de fibrocimento. Construido parte em dois pavimentos, sendo no terreno
garagens, portaria, local de estoque de produtos acabados. No superior sala de
recepgao, copa, cozinha, 2 sanitarios, e salas de escritorio.

Acabamento Internos

Piso: Industrial

Parede: massa desempenada pintada.
Cobertura: sem forro

Portas: de ferro

Padrao Construtivo : Médio/ Simples

Idade : 35 anos

Pé Direto :8,00m

Estado de Conservacdo : Reparos simples a importantes
Area Construida : 781,00 m?
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5.4.3.2 - GALPAO: Estoque e expedigdo “B”.

Galpao em estrutura de concreto armado com cobertura de estrutura de madeira e
telhas de fibrocimento, construido em um pavimento.

Acabamento Interno

Piso: Industrial

Parede: massa desempenada pintada.
Cobertura: sem forro

Portas: de madeira

Padrao Construtivo : Simples

Idade : 35 anos

Pé Direto 18,00 m

Estado de Conservacdo : Reparos simples a importantes
Area Construida : 830,51 m?

5.4.3.3 - GALPAO: das Injetoras.

Galpao em estrutura de concreto armado com cobertura de estrutura de madeira e
telhas de fibrocimento.

Acabamento Interno

Piso: Industrial

Parede: massa desempenada pintada.
Cobertura: sem forro

Portas: de madeira

Padrao Construtivo : Simples

Idade : 30 anos

Pé Direto :5,00m

Estado de Conservagdo : Reparos simples a importantes
Area Construida : 1.052,00 m?

5.4.3.4 - GALPAO: Embalagens e Produg3o de Fios.

Galpao em estrutura de concreto armado com cobertura de estrutura de madeira e
telhas de fibrocimento.

Acabamento Interno

Piso: Industrial

Parede: massa desempenada pintada.
Cobertura: sem forro

Portas: de madeira
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Padrao Construtivo : Simples

Idade : 35 anos

Pé Direto :5,00m

Estado de Conservacdo : Reparos simples a importantes
Area Construida : 406,49 m?

5.4.3.5 - GALPAO: Embalagens, Estoque, Refeitério.

Galpao em estrutura de concreto armado com cobertura de estrutura metalica em
arco e com telhas de fibrocimento.

Acabamento Interno

Piso: Industrial

Parede: massa desempenada pintada.
Cobertura: sem forro

Portas: de ferro

Padrao Construtivo : Simples

Idade : 20 anos

Pé Direto : 8,00 m

Estado de Conservagdo : Reparos simples
Area Construida : 787,00 m?

5.4.3.6 - GALPAO: Manuteng3o e Estamparia.

Galpao em estrutura de concreto armado com cobertura de estrutura metalica em
arco e com telhas de fibrocimento.

Acabamento Interno.

Piso: Industrial

Parede: massa desempenada pintada.
Cobertura: sem forro

Portas: de ferro

Padrao Construtivo : Simples

Idade : 20 anos

Pé Direto 18,00 m

Estado de Conservagdao : Reparos simples
Area Construida :1.144,00 m?
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Para o calculo do fator obsolescéncia as construgdes foram utilizados os fatores

das tabelas de Ross-Heidecke.

Para uma melhor compreensdo das caracteristicas das construgdes descritas

acima vide documentario fotografico no anexo 03.

Na tabela abaixo apresentamos o quadro de areas construidas e os respectivos

5.5 — VALORES DAS CONSTRUGOES.

valores das construgdes, a saber:

VALOR
_ ) UNIT. Fator EST. | VIDA | viDA VALOR DEPR.
DESCRICA AREA IDADE | DEPR.
SCRICAO (R$/M? Construtivo | CONS. | UTIL | REM. (RS)
R8N)
ALPEO 1-P A

GALPAO 1 - Produtos Acabados e 781,00 1093,04 35 0,726 f 60 | 25 0,4896 303.434,61
Administragao
GALPAO 2 - Estoque e Expedicdo 830,51 1093,04 35 0,726 f 60 | 25 0,4896 322.670,27
GALPAO 3 - das Injetoras 1052 1093,04 30 0,726 f 60 | 30 | 05344 446.123,26
GALPAO 4- Embalagens e 405,49 1093,04 35 0,726 g 60 25 0,4896 157.541,23
Produgdo de fios
Galpso 5 - Embalagens, Estoques, 787 1093,04 20 1,326 e 60 | 40 0,7056 804.846,17
Refeitério
Galpdo 6 - Manutencso e 1144 1093,04 20 1,326 e 60 | 40 0,7056 1.169.941,58
Estamparia

AREA TOTAL 5.000,00 VALOR  TOTAL 3.204.557,12

5.6 — DIRETRIZES DA AVALIAGAO DO TERRENO.

5.6.1 - LEVANTAMENTO DE COMPARATIVOS DE TERRENOS.

Periodo da Pesquisa: 03 de Marco de 2015;

Tipo de Terrenos Levantados: Terrenos industriais sem construgdes;

Regiao Abrangida: Nas proximidades do imével avaliando;

Coleta de Dados:

Foi elaborada pesquisa junto a imobiliarias da cidade

determinagao do valor dos terrenos com areas similares ao terreno avaliado.

para
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5.7 - CALCULO DO VALOR DO TERENO.

Todos os comparativos tiveram seus valores de oferta minorados pelo fator de
reducéo de 10%, pois os vendedores majoram o valor de oferta para se tiver margem de

negociacdao no momento da venda.

O tratamento da amostragem por estatistica descritiva objetiva encontrar o melhor
estimador do pre¢co de mercado, sendo adotada uma meédia, saneada dos valores que
divergem da média geral em mais de 30%, resultando finalmente, num intervalo com
80% de probabilidade de acerto da média da populacdo, onde deveremos arbitrar o

unitario mais adequado, conforme prerrogativa prevista nas normas da ABNT.
Dai, temos:

e AMOSTRA COMPLETA (07 ELEMENTOS)

e Média geral = R$ 3.818,76 / m? de area de terreno.
e Desvio padréao = 21,95%

e SANEAMENTO - MEDIA +- 30% (método sucessivo)

e ELEMENTO DISCREPANTE: nenhum.

e Limite Inferior considerando Distribuicdo de “t” (Studente) = R$ 3.362,48/m?

Limite Superior considerando Distribuicdo de “t” (Studente) = R$ 4.275,04/m?

Considerando que a area possui duas frentes e esta localizada em local
privilegiado, proxima a estagdo do Metro e ao Centro Comercial do Belenzinho

adotaremos o valor do “m?’ médio, ou seja: R$ 3.818,76/m>2.

Calculando o valor do terreno temos:

e Valor do Terreno = Valor do m2 x Area.

e Valor do Terreno = R$ 3.818,76/m? x 5.000,00 = R$ 19.093.800,00.
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5.8 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL.
Somando-se o valor das construcdes ao valor do terreno obtemos:

Valor do Imével = R$ 3.200.000,00 (constr.) + R$ 19.000.000,00 (terreno)
= R$ 22.200.000,00

32

VALOR TOTAL DO IMOVEL = TERRENO + CONSTRUQAO
Matricula n°. 21.707
- Margco 2.015 -

R$ 22.200.000,00

(Vinte dois milhdes e duzentos mil Reais)

6 — ENCERRAMENTO.

Consta o presente Laudo de Avaliagdao de 32 (trinta e duas) folhas impressas de um so6

lado, sendo esta ultima datada e assinada.

Sao Paulo, 16 de marco de 2.014.

ANEXO 01 — Documentario fotogréafico das maquinas e equipamentos.

ANEXO 02 — Documentario fotografico do apartamento em Sao Carlos — SP.

ANEXO 03 — Documentario fotografico do imoével do Parque Industrial.

ANEXO 04 — Documentario fotografico do imével do Bairro Belenzinho — Sdo Paulo — SP.
ANEXO 05 — Fontes de consultas para apuragéo do valor de mercado

ANEXO 06 — Copia das Matriculas dos Imdveis.

ANEXO 07 — ART — Anotacgdo de Responsabilidade Técnica.
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ANEXO 01

Documentario fotografico das maquinas e equipamentos.

Vista de fresas.

Vista de eletro-eroséo a fio.

Rua Aureliano Coutinho, ne 136, Conj. 1005, CEP 01224-020 — SP - Fone: (11)2592.16.11 e (11) 9.9207.40.48 / 9.8104.04.08

Email: deghiara @ gmai[.com

fls. 540

33

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o codigo F5495B.

Este documento foi assinado digitalmente por GABRIELA DE JESUS CAPUANO. Protocolado em 30/03/2015 as 12:17:29.



EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS

Pericias Técnicas de Engenharia e Avaliagdes Patrimoniais

Vista de plainas.

Vista de tornos mecanicos.
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Vista de prensas excéntricas.

Vista da furadeira radial.
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Vista de injetoras termoplasticas.

Vista da embaladora automatica.
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Vista do centro de usinagem.
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ANEXO 02

Documentario fotografico do Apartamento no Municipio de Sao Carlos.

Vista da fachada frontal do edificio onde esta o apto avaliando

Vista da fachada frontal do edificio onde esta o apto avaliando

Vista da fachada frontal do edificio onde esta o apto avaliando

Vista da sala de um apto igual ao avaliando.

Vista da cozinha de um apto igual ao avaliando

Vista de um dos dormitérios de um apto igual ao avaliando.
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ANEXO 03

Documentario fotografico do Imével no Parque Industrial no Municipio de
Sao Carlos.

Vista do entorno da Av. Dr. Heitor José Reali, onde esta
localizado o imével avaliando.

Vista da Av. Faber esquina com a Av. Dr. Heitor José Reali,
onde esta localizado o imoével avaliando.

Vista de outro angulo do entorno da Av. Dr. Heitor José Reali,
onde esta localizado o imdvel avaliando.

Vista da fachada frontal do imével avaliando com gente para a
Av. Dr. Heitor José Reali.

Vista da entrada do imével avaliando com gente para
a Av. Dr. Heitor José Reali.

Vista da Guarita 1.
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Vista da Guarita 2.

Vista da geral d4 area avalianda e suas construgdes .

Vista geral da area avalianda e suas construgcoes. Vista do galpdo 1.

Vista de outro &ngulo do galpdo 1.

Vista interna do galpéo 1.
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Vista do prédio de escritdrio do galpdo 1.

Vista da edificagdo do almoxarifado .

Vista do galpéo 2.

Vista do galpdo 3.

Vista do galpdo 3A

Vista do galpdo 4.
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42

o)
N
N~
by
N
—
[]
S
Te}
—
o
g
1%}
e

Vista do galpéo 6. Vista de outro &ngulo do galpdo 6. 8
S
)
o
°
<
[]
[&]
b=
o
o
o
Z
<
2
o
<
O
n
2
n
L
Law]
L
&)
<
—

Vista do galpéo 7. Vista do galpdo 8. %
[a1]
<
O
)
o
]
T
o
o]
]
n
()
°
©
Q
@
>
a3
()
°
©
c
>
2
=
s}
a
e
c
)
£
8
>
k=]
o
°
IS
c
47
(9]
©
5
e
c
o)
S
>
(8]
le)
°
&
7]
]

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o codigo F5495B.



EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS fls. 550

Pericias Técnicas de Engenharia e Avaliagdes Patrimoniais

Rua Aureliano Coutinho, ne 136, Conj. 1005, CEP 01224-020 — SP - Fone: (11)2592.16.11 e (11) 9.9207.40.48 / 9.8104.04.08

Email: deghiara @ gmail.com

Vista galpdo 9, sanitarios. Vista do galpdo 10 .
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ANEXO 04

Documentario fotografico do Imével no Bairro do Belenzinho — Sao Paulo.

Vista da fachada frontal do imoével avaliando
na Rua Sao Leopoldo n° 749.

Vista de outro angulo da fachada frontal do imével avaliando.

Vista da do galpao.

Vista interna do galpéo .

Vista interna do galpao.

Vista interna do galpao.
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Vista da dos escritérios no mezanino. Vista do refeitorio.
45
Vista do refeitorio. Vista de uma das salas dos escritérios .

o
N
N~
b
N
-
[}
@
[Te)
—
o
N
~
2]
o
=~
S
™
IS
[
o
°
©
o)
(8}
i)
Vista interna do galpéo . Vista da fachada frontal do imével avaliando com frente para a o
Rua Siqueira Bueno n° 332. o
@]
P
<
)
o
<
@)
(%2}
]
n
L
Law}
L
o
<
i
w
©
m
<
O]
o}
o
[0)
9
c
3]
£
[
=
2
o
o
o
I
£
17
[}
©
5
)
=)
c
4]
IS
>
o
)
°
)
9
7
L

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o codigo F5495B.



EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS

Pericias Técnicas de Engenharia e Avaliagdes Patrimoniais

ANEXO 05

Fontes de consultas para apuracao do valor de mercado:

Masipack Ind. e Com. de Maquinas Autom. S/A
Fone: (11) 4178-8099 Contato: Sr. Akio
Mastermack Equipamentos de Embalagens Ltda.
Fone: (19) 3561-3221 Contato: Sra. Paula
Toledo do Brasil Industria de Balancas Ltda.

Fone: 0800 55 41 22 Contato: Sr. Tiago
CD Embalagens Ltda.

Fone: (31) 3319-1666 Contato: Sr. Vinicius
Brumar Equipamentos Eireli

Fone: (41) 3666-1188 Contato: Sr. Lucas
Industria Romi S/A

Fone: (19) 3455-9000 Contato: Sra. Flavia
Intermac Maquinas Operatrizes Ltda.

Fone: (11) 3341-1877 Contato: Sr. Vieira
Irgamaq Maquinas Operatrizes

Fone: (11) 3399-3303 Contato: Sr. Reinaldo
Fremaq Maquinas e Acessoérios Ltda.

Fone: (11) 3835-9433 Contato: Sr. Marco Aurélio
Prensa Jundiai S/A

Fone: (11) 4039-8200 Contato: Sr. Marcos
Franho Maquinas e Equipamentos S/A

Fone: (11) 3341-2245 Contato: Sr. Marcelo
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e Primotecnica Mecanica e Eletricidade Ltda.
Fone: (11) 4543-6722 Contato: Sra. Roseli
e Meta Control Refrigeragao Ltda. a7
Fone: (11) 2279-7299 Contato: Sra. Aline
e CBL Estufas e Fornos Ltda.
Fone: (11) 2215-4027 Contato: Sr. Rafael
e Meérito Comércio de Equipamentos Ltda.
Fone: (11) 3055-7600
e NOWAK Industrias e Comércio Ltda.
Fone: (11) 4062-0774
e Festo Brasil
Fone: (11) 2464-9666 Contato: Sra. Lucimara
e M.Shimizu Elétrica e Pneumética Ltda.
Fone: (11) 2856-6100 Contato: Sr. David
e Alpina Equipamentos Ltda.
Fone: (11) 4397-9168 Contato: Sr. Jean
e Tratorex Comércio de Tratores Ltda.
Fone: (19) 3306-0676 Contato: Sr. Vagner
e Piovan do Brasil Industria e Comércio Ltda.

Fone: (11) 3693-9509 Contato: Sr. Otavio Albino
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ANEXO 06: Documentos dos Imoveis Fornecido Pelo Contratante.
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Hannud Velloza

ADVOGADOS
OAB - R.E. 5465

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2: VARA DE
FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

Processo n? 1116227-62.2014.8.26.0100
Recuperacao Judicial

WALMA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., por seu
advogado, nos autos de seu pedido de RECUPERACAO JUDICIAL, em

atendimento a r. decisao de fl. 559, vem requerer a juntada do incluso aditamento

ao plano de recuperacao judicial de fls. 451 e seguintes, com a complementacao
do econdmico financeiro de fls. 496/506, e demonstragdo de sua viabilidade, nos
termos do artigo 53 da Lei 11.101/2005.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, SP, 13 de abril de 2015.

MAURO HANNUD
OAB/SP 96.425

GABRIELA DE JESUS CAPUANO
OAB/SP 282.814

Rua Joaquim Floriano, 101 — 1° andar — Itaim Bibi
Sao Paulo — SP — CEP 04534-010

TEL./FAX: (55 11) 3168-7766
WWW.hannudvelloza.com.br
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WALMA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.



Laudo Econémico-Financeiro para apresentacdo nos autos do Processo
n°: 1116227-62.2014.8.26.0100, em tramite na 2% Vara de Faléncias e
Recuperacdes Judiciais — Foro Central Civel, consoante a LElI n°
11.101/2005 em atendimento ao seu artigo 53 e seguintes elaborado por

Santos & Hergovic Assessoria Empresarial Ltda.
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l.Introducéao

Este documento é parte integrante do Plano de Recuperacéo Judicial da empresa
Walma Industria e Comércio Ltda. em recuperacao judicial, conforme determina o
artigo 53 da lei 11.101/2005.

O objetivo deste documento é detalhar e embasar as premissas da proposta de

pagamento apresentada no Plano de Recuperacéo Judicial.
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2.Local para mudanca

Com a venda do imével de sua sede a Recuperanda devera mudar-se para um
imovel menor e com custo de manutencdo mais baixo. Este imével podera ser
comprado ou alugado, dependendo das condicbes comerciais da época da
mudanca. Tal mudanca trara somente beneficios para a Recuperanda e todos que
a norteiam, sendo certo que com capital para modernizacdo de sua fabrica e com
maior capital de giro, toda a qualidade dos produtos Walma podera ser produzida
com ainda maior requinte e menores custos, gerando maiores margens e mais
empregos, 0 que se traduz em viabilidade econdmico-financeira para a
longevidade de suas operacgoes.

Neste sentido, apds pesquisa recente, a Recuperanda elencou 6 (seis) possiveis

imoveis de destino para sua fabrica, conforme relagdo abaixo e anexo | deste

documento:
Area Valor Valor de Valor
N . . Valor de -

Localizagdo / Bairro - Municipio total - venda - RS dom2- | locagdo- | doma2-

m2 RS RS RS
Sao Mateus - Sdo Paulo 1.000 2.900.000,00 | 2.900,00 - -
Vila Fachini - S3o Paulo 1.200 1.800.000,00 | 1.500,00 18.000,00 15,00
Ch. Primavera - Suzano 1.300 - - 20.000,00 15,38
Jd. Silvestre 1.400 - - 29.900,00 21,36
Tanquinho - Ferraz de Vasconcelos 1.300 - - 25.000,00 19,23
Jardim America da Penha - Sdo
Paulo 1.600 3.000.000,00 | 1.875,00 21.000,00 13,13

Todos os iméveis selecionados como possiveis destinos atendem aos requisitos
minimos para operacdo da Walma: area proxima a 1.000 m2 e 1.500 m2, industrial

e proximo a zona leste da capital paulista.

Laudo Econdmico-Financeiro | Walma Industria e Com. Ltda 5

fls. 574

Este documento foi assinado digitalmente por GABRIELA DE JESUS CAPUANO. Protocolado em 13/04/2015 as 18:00:10.

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o cddigo FA5E40.



Cumpre notar que, caso a mudanca ocorresse imediatamente, o imével da Vila
Fachini traria maior custo beneficio em relagdo a compra (R$ 15,00/m2) enquanto
o imével do Jardim America da Penha traria o melhor valor para locacdo (R$
13,13/m2).

A decisdo de compra ou locacdo ocorrera em momento mais proximo da
negociacéo, fazendo o seguinte comparativo: quanto o valor de compra, revertido
em capital de giro, traduzira em ganho de escala, diminuicdo das despesas
financeiras e melhorara o resultado da empresa mesmo pagando aluguel? Essa
analise torna-se inviavel agora, sendo impossivel prever como se comportara o
mercado consumidor dos produtos Walma e como se comportard o mercado
imobiliario.

Salientamos que nédo é praxe de mercado atrelar uma negociacdo de compra com
uma de venda. Desta forma, a Recuperanda fica impossibilitada de apontar com
exatidao, neste momento, qual sera o imével que recebera sua sede apds a venda
de seu imoével, devido ao prazo de 11 meses apdés a homologacao de seu plano
para a venda.

Outro fator que a impede de cravar agora o imoével em que funcionara sua sede é o
periodo de instabilidade econémica pelo qual passa o Brasil, com inflacdo
acumulada em 12 meses de 8,13%, enquanto a meta é 4,5% e taxa basica de
juros em 12,75%, em altas constantes nos ultimos periodos.

Todos esses indicadores geram no mercado, conforme Relatério de Mercado
Focus divulgado pelo Banco Central do Brasil com atualizacdo em 02/04/2015

(anexo Il deste documento), uma expectativa de retracdo da economia no ano de
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2015, com encolhimento do PIB na ordem de 1,01%. Com isto, espera-se que a
Recuperanda tenha vantagens financeiras em suas operagfes imobiliarias, pois
pretende vender seu imovel para o0 mercado habitacional, que passa atualmente, e
deverdq passar nos préoximos 12 meses, por uma situacdo melhor do que o

mercado industrial, alvo de sua compra.

Laudo Econdmico-Financeiro | Walma Industria e Com. Ltda 7

fls. 576

Este documento foi assinado digitalmente por GABRIELA DE JESUS CAPUANO. Protocolado em 13/04/2015 as 18:00:10.

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o cddigo FA5E40.



3.Prazo para mudanca

O prazo previsto para mudanca da sede da Recuperanda é de até 6 (seis) meses
apos a venda do imdvel que atualmente abriga sua fabrica. Portanto, como ha no
plano de recuperacéo judicial a previsdo de venda em até 11 (onze) meses apds a
homologacéo do plano, a mudanca é prevista em até 17 (dezessete) meses apos a
homologacéo do plano de recuperacéo judicial.

Tal prazo é totalmente viavel operacionalmente e estd de acordo com o praticado
pelo mercado imobiliario. Todos os interessados pelo imoével estdo cientes que ali
funciona uma fabrica e é necesséario um periodo de mudanca apés a efetivagdo da

compra.
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4.lnvestimentos - novo imoével operacional
Conforme a pesquisa demonstrada, a Recuperanda busca galpbes que tenham
infraestrutura suficiente para instalacdo de sua fabrica. Alguns dos imoveis listados
possuem no proprio anancio essas informacdes (peso suportado, capacidade
elétrica de cabine primaria etc).

Desta forma, a expectativa de investimento neste novo imovel é praticamente nula,
pois 0s novos maquinarios a serem adquiridos serdo direcionados diretamente ao

local da futura planta industrial.
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5.lnvestimentos em maquinario

Para otimizar sua operagdo e torna-la competitiva a Recuperanda pretende
modernizar seu maquinario investindo em novas solucdes existentes no mercado.
A area de ferramentaria adequa-se perfeitamente ao propésito de modernizacéo
dos demais setores de vez que seus equipamentos ja possuem tecnologia atual.
As areas operacionais que necessitam de modernizacdo  séao:
montagem/automacao, injecdo e estamparia.

No anexo Il deste documento ha a cotacdo de maquinario para as trés areas,

conforme resumo abaixo:

Quantidade de Valor unitario - Valor total -
Area operacional
magquinas RS RS
Montagem/automacdo 5 200.000,00 1.000.000,00
Injecao 10 170.000,00 1.700.000,00
Estamparia 3 103.500,00 310.500,00
Total 3.010.500,00

Cumpre salientar que o plano de recuperacéo judicial faculta a Recuperanda a,
dependendo da situacdo mercadoldgica, vender parte de suas linhas na forma de
unidade produtiva isolada. Portanto, ndo necessariamente, a Recuperanda

dispendera valores no momento de sua mudanca.
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Além disso, conforme descrito no plano de recuperacgéo judicial, a modernizagéo
podera ocorrer paulatinamente de acordo com as necessidades de momento e as
disponibilidades dos equipamentos que integrardo a nova planta.

Todas essas definicdes dependerdo muito do comportamento do mercado de
atuacdo da Recuperanda e do préprio mercado imobiliario no momento de sua

mudanca.
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6.Quadro resumo de valores

Conforme todos os parametros listados, sendo certo que todos o0s numeros
refletem a atualidade e poderdo sofrer mudancas para mais ou para menos
dependendo das oscilacbes de mercado e das condicbes no momento de
mudanca, seguem abaixo quadros resumo das fontes de recursos da Recuperanda
e seus potenciais gastos, demonstrando sobra de caixa suficiente para
amortizacao substancial do passivo tributario e recomposicéo do capital de giro.

Foram elaboradas duas simulagcées, ambas com o maximo de gastos orcados.
Uma considerando o valor de venda dos imdéveis por 80% da avaliacdo e outra

considerando o valor de venda de 100% da avaliagao.

Cenario 1: Venda dos dois iméveis por 80% do valor de avaliacao

Imavel capital - 80% da avaliagao 17.760.000,00
Imavel S3o Carlos - 80% da avaliagdo 6.320.000,00
Divida rj (lista da Recuperanda atualizada em 10%) (12.522.627,26)
Mudanga (previsao) (100.000,00)
Maquinario (cotagdes atuais) (3.010.500,00)
Novo Imédvel (melhor op¢do de compra cotada atualmente) (1.800.000,00)
Saldo para capital de giro e amortizagdao do passivo tributario 6.646.872,74

Valores em Reais (R$)

Cenério 2: Venda dos dois imoveis por 100% do valor de avaliagdo

Imoavel capital - 100% da avaliacao

22.200.000,00

Imavel Sao Carlos - 100% da avaliagao

7.900.000,00

Divida rj (lista da Recuperanda atualizada em 10%)

(12.522.627,26)

Mudanga (previsdo)

(100.000,00)

Maquinario (cotagdes atuais)

(3.010.500,00)

Novo Imdvel (melhor op¢ao de compra cotada atualmente)

(1.800.000,00)

Saldo para capital de giro e amortizagao do passivo tributario

12.666.872,74

Valores em Reais (R$)
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Destacamos que em ambos 0s cenarios ndo foram consideradas as vendas das
maquinas, moldes, ferramentas e equipamentos que compdem atualmente o ativo
da empresa, que em caso de substituicAo ndo mais seréo utilizadas e poderdo ser
vendidas e possuem valor de avaliacdo de R$ 2 mihdes.

Com todas as premissas elencadas a Recuperanda pretende reverter seu atual
guadro de prejuizo e apresentar lucro com sua modernizacdo e mudanca.

Para exemplificar a melhora no desempenho, de acordo com os balancetes
juntados aos autos do processo de recuperacdo judicial, nos meses de janeiro e
fevereiro de 2015 a receita bruta foi de R$ 1,3 milhdo enquanto os gastos com
folha, encargos e beneficios somou R$ 627 mil, ou seja, mais de 47%.

Estes numeros estdo muito acima da média de uma industria. Com capital de giro
para aumentar a producdo e maquinas mais modernas a Recuperanda espera,
com o0 mesmo quadro de funcionarios, obter um faturamento 50% maior.

Além deste ganho de escala ndo havera mais despesas financeiras (mais de R$

100 mil no periodo) e menores gastos com energia elétrica e manutencao.
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7. Consideracdes Finais

O Plano de Recuperagcdo Judicial proposto atende aos principios da Lei de
Recuperacdo Judicial, Extrajudicial e Faléncia do Empreséario e da Sociedade
Empresaria (Lei n°. 11.101, de 9 de Fevereiro de 2005 - “Lei de Recuperagéo de
Empresas”), garantindo oS meios necessarios para a recuperagcdo econdmico-
financeira da empresa Walma Industria e Com. Ltda. em recuperacao judicial.
Salienta-se que o Plano de Recuperacdo Judicial apresentado demonstra a
viabilidade econdmico-financeira da Recuperanda, desde que as condi¢Oes
propostas para 0 pagamento aos credores sejam aceitas. Importante ainda
destacar que um dos expedientes recuperatorios ao teor do artigo 50 da referida
Lei de Recuperacao de Empresas, é a “reorganizagcdo administrativa”, medida que
foi iniciada e encontra-se em implementacao.

Portanto, com base nas previsdes e condi¢cdes do Plano de Recuperacgéo Judicial,
gue contempla a quitacdo dos deébitos sujeitos aos efeitos da Recuperacéo Judicial
e pagamento parcial/reescalonamento do endividamento ndo sujeito aos efeitos da
recuperacdo judicial, além da mudanca para uma sede mais adequada com a
modernizagcdo do parque fabril, fica demonstrada a viabilidade da proposta de
pagamento apresentada e a viabilidade econdmico-financeira da continuidade das
atividades, garantindo a superacéo da situacdo de crise econdmico-financeira da
Recuperanda, a fim de permitir a manutencéo da fonte produtora, do emprego dos
trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo, assim, a preservacao

da empresa, sua funcéo social e o estimulo a atividade econdmica, conforme prevé

0 artigo 47 da lei 11.101/2005.
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A participacdo e o trabalho técnico desenvolvido pela empresa Santos & Hergovic
Assessoria Empresarial Ltda na elaboragdo deste plano de recuperagéo judicial
deu-se através da modelagem das informag¢des financeiras de acordo com as
informagdes e premissas fornecidas pela empresa.

Deve-se notar que o estudo da viabilidade econdmico-financeira se fundamentou
na analise dos resultados projetados de desmobilizagdo, e contém estimativas que
envolvem riscos e incertezas quanto a sua efetivagdo, pois dependem
parcialmente de fatores externos a gestdo da empresa.

Assim, as mudancas na conjuntura econdmica nacional bem como no
comportamento das proposicdes consideradas refletirdo nos resultados

apresentados neste trabalho.

S3o0 Paulo, 13 de Abril de 2015.

Santos } !-ée%@wc Assessoria Empresarial

By
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HOME MINHA LISTA BUSCAS E ALERTAS

TEMPORADA

<« VOLTAR PARA A BUSCA

IMOVEL A VENDA

Rua Forte Cananeia
S Mateus, Sao Paulo - SP

VALOR DE VENDA

R$ 2.900.000

Simular financiamento

1000 3

AREA (M?) VAGAS

R$ 2.900

VALOR DO M?2

1deb

MAPA DE PRECOS REVISTA

1

‘ATAR O
ICIANTE

VLSIT VHNIN %

ne

1il

‘one

Gostaria de ter ~
s informacgdes

‘e 0 imdvel

vel a venda, R$
10.000. S v

F sejo receber noticias e
rrtas do ZAP e de seus
‘ceiros

APAR

o

ADICIONAR A MINHA
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OUTRAS INFORMACOES

Codigo oferta no
anunciante: 1000-1-335
Codigo oferta no site ZAP:
IM03914421

Atualizado hoje

Outras ofertas de:
DISPLAY IMOVEIS -
CRECI 15.513 J
CRECI: 15513

1/4

Este documento foi assinado digitalmente por Tribunal de Justica de Sao Paulo e GABRIELA DE JESUS CAPUANO. Protocolado em 13/04/2015 as 18:00:10.

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o codigo FA5E40.


http://www.zapimoveis.com.br/mobile/
http://www.zapimoveis.com.br/mapa-de-precos
http://www.zapimoveis.com.br/Favorito/Listar
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=576171a6-9432-411c-97f2-79cb0e4980a0&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://revista.zap.com.br/imoveis/
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=576171a6-9432-411c-97f2-79cb0e4980a0&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/imoveis/servicos/
http://www.zapimoveis.com.br/venda/galpao-deposito-armazem/sp+sao-paulo+zona-leste+s-mateus/#{"precomaximo":"2147483647","parametrosautosuggest":[{"Bairro":"S MATEUS","Zona":"Zona Leste","Cidade":"SAO PAULO","Agrupamento":"","Estado":"SP"}],"pagina":"1","formato":"Lista","paginaOrigem":"ResultadoBusca"}
http://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/display-imoveis-creci-15513-j/#{"codcliente":"386","transacao":"venda","subtipoimovel":"galpao-deposito-armazem"}
http://www.zapimoveis.com.br/
http://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/display-imoveis-creci-15513-j/#{"codcliente":"386","transacao":"venda","subtipoimovel":"galpao-deposito-armazem"}
http://www.zapimoveis.com.br/Favorito/Listar
http://www.zapimoveis.com.br/
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=576171a6-9432-411c-97f2-79cb0e4980a0&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/anuncieb/anunciezap/anuncie-imoveis-home.aspx
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=576171a6-9432-411c-97f2-79cb0e4980a0&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/aluguel-temporada
http://www.zapimoveis.com.br/Favorito/Listar
http://www.zapimoveis.com.br/alerta
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=576171a6-9432-411c-97f2-79cb0e4980a0&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/imoveis/fipe-zap-b/
javascript:void();

10/04/2015 Galpao/Deposito/Armazém a venda em S Mateus, S&o Paulo - 1.000m?, R$ 2.900.000 - ZAP Imdveis

fls. 587

Descricao

EM CONDOMINIO: HORARIO DE PORTARIA: DE SEGUNDA A SABADO DE 7:00 AS 18:00
HORAS E DOMINGO DAS 9:00 AS 16:00; 04 MODULOS INTERLIGAVEIS;
GUARITAESTACIONAMENTO PARA VISITANTES; SEGURANCA; PORTOES AUTOMATICOS DE
ENTRADA; SEPARACAO DA ENTRADA DE CAMINHOES E DE AUTOMOVEIS; DESCRICAO DE
CADA GALPAO: ILUMINACAO ZENITAL; VENTILACAO BILATERAL; PAVIMENTO INFERIOR:
VESTIARIOS MASCULINO E FEMININO; COZINHA E REFEITORIO; 03 VAGAS COBERTAS E
RECEPCAO.PAVIMENTO TERREO: PORTAS DE ENTRADA PARA CAMINHOES COM VAO DE
ABERTURA (5 X 3) METROS; DUAS ESCADAS DE ACESSO AO MEZANINO E PISO PARA
EMPILHADEIRA.MEZANINO: CAPACIDADE DE CARGA DE 500 KG/M2 E ESCRITORIO. Data
Atualizacado: 09/04/2015 as 18:06

Caracteristicas

Caracteristicas do Imével: Cozinha Azulejada Até o Teto, Escritério
Caracteristicas das Areas Comuns: Refeitério, Vestidrio

A Criar um alerta para ofertas similares

Compartilhar u n f=h IMprimir esta oferta

© Reportar erro ou denunciar essa oferta

SIMULAR FINANCIAMENTO PANSLJB Casa
Valor do Imével Entrada [?] Prazo Taxa (% ao ano)
R$ 2.900.Qf 290000, @09 490

35
Calcular

VALOR
FINANCIADO:
R$ 2.610.980,00 PRIMEIRA
7] PARCELA:
R$ 29.022,46 ULTIMA

PARCELA:
R$ 6.270,91

Estes s&o resultados iniciais. As taxas apresentadas possuem carater

meramente informativo.
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NOVOS NO

Procurando um apartamento novo?
ZAP tem o imovel

Encontre ja

DEMAIS RESULTADOS DA SUA BUSCA

< VOLTAR PARA A BUSCA

IMOVEIS CONHECA O NOS@BRE O ZAP
Meu ZAP APEZAP =, Quem Somos
Anunciar meu Imével = . %f' as de Seguranca
Minha Lista /. : ‘ mos de Uso
Servigos : Politica de Privacidade
Dicas & Noticias Politica de Qualidade
Financiamento Trabalhe Conosco
FipeZAP Parceiros
Ir para a Home Publicidade

http://www .zapimoveis.com.br/oferta/venda+galpao-deposito-armazem+s-mateus+zona-leste+sao-paulo+sp+1.000m2+R S2900000/ID-4704888/?pagina...  3/4

Este documento foi assinado digitalmente por Tribunal de Justica de Sao Paulo e GABRIELA DE JESUS CAPUANO. Protocolado em 13/04/2015 as 18:00:10.

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o codigo FA5E40.


http://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+galpao-deposito-armazem+s-mateus+zona-leste+sao-paulo+sp+600m2+RS1750000/ID-6197564/?paginaoferta=1
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=termouso
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=quemsomos
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=576171a6-9432-411c-97f2-79cb0e4980a0&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/imoveis/simule-seu-financiamentob.aspx
http://www.zapimoveis.com.br/venda/galpao-deposito-armazem/sp+sao-paulo+zona-leste+s-mateus/#{"precomaximo":"2147483647","parametrosautosuggest":[{"Bairro":"S MATEUS","Zona":"Zona Leste","Cidade":"SAO PAULO","Agrupamento":"","Estado":"SP"}],"pagina":"1","formato":"Lista","paginaOrigem":"ResultadoBusca"}
http://ads.globo.com/RealMedia/ads/click_lx.ads/zapimoveis/SP/Capital/Zona_Leste/Comercial/Venda/2_a_3_milhoes/L62/885087691/x93/Zap/ros-nac_300x250_novosnozap_sp/retangulo3.gif/7339436761314e465142344141324753
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=576171a6-9432-411c-97f2-79cb0e4980a0&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://revista.zap.com.br/imoveis/
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=dicasseguranca
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=576171a6-9432-411c-97f2-79cb0e4980a0&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/anuncieb/anunciezap/anuncie-imoveis-home.aspx
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=576171a6-9432-411c-97f2-79cb0e4980a0&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/imoveis/fipe-zap-b/
https://www.adpweb.com.br/adpbr/cgiip.exe/WService=rhweb23pro/web_ident-new
http://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+galpao-deposito-armazem+s-mateus+zona-leste+sao-paulo+sp+2.000m2+RS5800000/ID-1264500/?paginaoferta=1
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=politicaprivacidade
http://www.zapimoveis.com.br/Favorito/Listar
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=576171a6-9432-411c-97f2-79cb0e4980a0&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/area-anuncianteb/
http://www.zapimoveis.com.br/
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=576171a6-9432-411c-97f2-79cb0e4980a0&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/imoveis/servicos/
http://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+galpao-deposito-armazem+s-mateus+zona-leste+sao-paulo+sp+RS1250000/ID-6365689/?paginaoferta=1
http://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+galpao-deposito-armazem+s-mateus+zona-leste+sao-paulo+sp+RS1250000/ID-6365689/?paginaoferta=1
http://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+galpao-deposito-armazem+s-mateus+zona-leste+sao-paulo+sp+2.000m2+RS5800000/ID-1264500/?paginaoferta=1
http://www.zapimoveis.com.br/publicidade
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=parceiros
http://www.zapimoveis.com.br/mobile
http://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+galpao-deposito-armazem+s-mateus+zona-leste+sao-paulo+sp+600m2+RS1750000/ID-6197564/?paginaoferta=1
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=politicaqualidade

10/04/2015 Galpao/Deposito/Armazém a venda em S Mateus, S&o Paulo - 1.000m?, R$ 2.900.000 - ZAP Imdveis

Mapa do Site
DUVIDAS

Entre em contato
De Segunda a Sexta
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Pense Imdveis
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GRUPCSLOBO
grupoglobo.globo.com
Copyright 2015 ZAP.

Todos os direitos
reservados.
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FipeZAP Sao Paulo: Venda +0,5%

o zap

HOME MINHA LISTA

TEMPORADA

<« VOLTAR PARA A BUSCA

IMOVEL A VENDA

VI Fachini, Sao Paulo - SP

BUSCAS E ALERTAS

Login

Cadastre-se

|_| Celulares e Tablets

Anunciar meu Imével @

SERVICOS

VALOR DE VENDA

R$ 1.800.000

Simular financiamento

MAPA DE PRECOS

1200

AREA (M?)

R$ 18.000

LOCACAO

R$ 1.500

VALOR DO M?2

Destaque
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Imagem Hustrativa
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CONTATAR O
ANUNCIANTE

——
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®
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Gostaria de ter ~
informacdes

e o imbvel
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0.000. VI M

F sejo receber noticias e
rrtas do ZAP e de seus
‘ceiros
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A ONAR A MINHA
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N
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Codigo oferta no site ZAP:
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Atualizado hé 15 dias
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Outras ofertas de:
DISKGALPOES
CRECI: 9214 J

Descricao

Excelente imével com localizagéo privilegiada com facil acesso a Rodovia como: Rodovia dos
Imigrantes. Com as seguintes caracteristicas: Area Construida: 1200m?2; Area Fabril: 1100m2; Area
Administrativa: 100m2; Pé Direito: 7,0m; Area Terreno: 1200m?; Cabine Primaria: 225Kva; APOIO:
Escritério com 5 salas; Cozinha; Sala de espera; Refeitério; Vestiario Masculino e Feminino;
Informacdo de LOCALIZACAO e uso predominante bem como zoneamento obtidas  junto ao
Municipio de S&o Paulo. Distrito :Jabaquara Subprefeitura :Jabaquara Logradouro :Ambito Local
Zoneamento Lei 13.885/04 Denominacao :ZM - 1Descricdo :Zona Mista Baixa Densidade
ATENCAOQ: O interessado deve verificar seu CNAE (Classificacdo Nacional de Atividades
Econdmicas), de sua empresa (localizado no cartdo do CNPJ), para obter informagdes precisas
relativas as suas atividades, sendo que os dados acima NAO SUBSTITUEM consulta as leis
vigentes sendo estas inf

A Criar um alerta para ofertas similares

Compartilhar u n =k Imprimir esta oferta

© Reportar erro ou denunciar essa oferta

SIMULAR FINANCIAMENTO PAN sus casa

Valor do Imével Entrada [?] Prazo Taxa (% ao ano)
R$ 1.800.Q€ 180,000, @91 419
35
Calcular

VALOR
FINANCIADO:
R$ 1.620.980,00 PRIMEIRA
[?] PARCELA:
R$ 18.018,07 ULTIMA

PARCELA:
R$ 3.893,18

Estes sdo resultados iniciais. As taxas apresentadas possuem carater

meramente informativo.
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DEMAIS RESULTADOS DA SUA BUSCA

< VOLTAR PARA A BUSCA
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IMOVEIS

Meu ZAP

Anunciar meu Imoével
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Dicas & Noticias
Financiamento
FipeZAP

Ir para a Home
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Descricao

Otimo galpdo em condominio fechado,prédio novo ¢/ recepgdo, banheiros, amplo escritério,
mesanino, (fino acabamento, rea fabril ¢/ pé direto de 12 mts, porta ¢/ 7 mts, estacionamento
frente p/ 6 carros

A Criarum alerta para ofertas similares

Compartilhar g n f=h Imprimir esta oferta

© Reportar erro ou denunciar essa oferta

CONHECA A REGIAO DO BAIRRO JD SILVESTRE

Distancia até

Informe um endereco de
referéncia para calcular a
distancia do imével pesquisado

9 Endereco de referéncia:[?]

http://www .zapimoveis.com .br/oferta/aluguel + galpao-deposito-armazem+jd-silvestre+itaquaquecetuba+sp+1.400m 2+ R S29900/ID- 6152665/ ?paginacferta= 1

2/3

Este documento foi assinado digitalmente por Tribunal de Justica de Sao Paulo e GABRIELA DE JESUS CAPUANO. Protocolado em 13/04/2015 as 18:00:10.

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o codigo FA5E40.


javascript:void(0);
http://twitter.com/home?status=http://www.zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+galpao-deposito-armazem+jd-silvestre+itaquaquecetuba+sp+1.400m2+RS29900/ID-6152665/?paginaoferta=1
http://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/paulo-roberto-leardi-unidade-aruja/#{"codcliente":"2205028","transacao":"venda","subtipoimovel":"galpao-deposito-armazem"}
http://www.facebook.com/sharer.php?u=http://www.zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+galpao-deposito-armazem+jd-silvestre+itaquaquecetuba+sp+1.400m2+RS29900/ID-6152665/?paginaoferta=1
javascript:void(0);
http://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/paulo-roberto-leardi-unidade-aruja/#{"codcliente":"2205028","transacao":"venda","subtipoimovel":"galpao-deposito-armazem"}
http://www.zapimoveis.com.br/FichaImpressao/FichaImpressao/6152665?tipoOferta=Imovel&contato=0

10/04/2015 Galpao/Depdsito/Armazém a venda em Jd Silvestre, ltaquaquecetuba - 1.400m? - ZAP Iméveis

OUTRAS OFERTAS QUE PODEM TE INTERESSAR

Sugestdes de ofertas para vocé

fls. 599

IMOVEIS

Meu ZAP

Anunciar meu Imodvel

Minha Lista

Servicos

Dicas & Noticias

Financiamento

FipeZAP

Ir para a Home

Mapa do Site
DUVIDAS

CONHECA O NCS@BRE O ZAP
APP ZAP
=, Quem Somos

fj s : %f' as de Seguranca

Brmos de Uso
Politica de Privacidade
Politica de Qualidade
Trabalhe Conosco
Parceiros

Publicidade

Pense Imodveis

UMA EMPRESA DO

Entre em contato
De Segunda a Sexta
das 8h as 18h

Perguntas Mais Frequentes
FAQ

] fis]o

GRUPCSLOBO

grupoglobo.globo.com

Copyright 2015 ZAP.
Todos os direitos
reservados.

http://www .zapimoveis.com .br/oferta/aluguel + galpao-deposito-armazem+jd-silvestre+itaquaquecetuba+sp+1.400m 2+ R S29900/ID- 6152665/ ?paginacferta= 1

3/3

Este documento foi assinado digitalmente por Tribunal de Justica de Sao Paulo e GABRIELA DE JESUS CAPUANO. Protocolado em 13/04/2015 as 18:00:10.

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o codigo FA5E40.


http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/imoveis/simule-seu-financiamentob.aspx
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=dicasseguranca
http://www.zapimoveis.com.br/mobile
http://www.youtube.com/ZAPImoveis
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/imoveis/fipe-zap-b/
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://revista.zap.com.br/imoveis/
https://plus.google.com/+ZapImoveis
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/anuncieb/anunciezap/anuncie-imoveis-home.aspx
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/imoveis/servicos/
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=politicaqualidade
https://www.adpweb.com.br/adpbr/cgiip.exe/WService=rhweb23pro/web_ident-new
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/area-anuncianteb/
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=parceiros
http://www.zapimoveis.com.br/publicidade
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=politicaprivacidade
http://www.zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+galpao-deposito-armazem+jd-silvestre+itaquaquecetuba+sp+866m2+RS19500/ID-7187373/
http://www.zapimoveis.com.br/
http://www.zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+galpao-deposito-armazem+jd-silvestre+itaquaquecetuba+sp+1.600m2+RS26000/ID-6967579/
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=quemsomos
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=perguntasfrequentes
http://twitter.com/zapimoveis
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=termouso
http://www.facebook.com/zapimoveis
http://www.zapimoveis.com.br/mapa/
http://www.zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+galpao-deposito-armazem+jd-silvestre+itaquaquecetuba+sp+866m2+RS19500/ID-7187373/
http://www.grupoglobo.globo.com/
http://www.zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+galpao-deposito-armazem+jd-silvestre+itaquaquecetuba+sp+1.600m2+RS26000/ID-6967579/
http://www.zapimoveis.com.br/Favorito/Listar
http://www.penseimoveis.com.br/

10/04/2015 Galpao/Depésito/Armazém a venda em Tanquinho, Ferraz de Vasconcelos - 1.300m? - ZAP Iméveis

o zap

HOME MINHA LISTA BUSCAS E ALERTAS SERVICOS MAPA DE PRECOS REVISTA

TEMPORADA
J—
*
Inicio » SP » Galpdes/Depésitos/Armazéns para alugar em Ferraz de Vasconcelos » Tarl =2 ho »
Galpao/Depésito/Armazém IM05188582 %
>
—
IMOVEL PARA ALUGAR VALOR DE LOCACAO d (q ‘ATAR O
. A > ICIANTE
Rua Godofredo Osorio R$ 25.000
Novaes
Tanquinho, Ferraz de
Vasconcelos - SP e
3il
1300 )
AREA (M?)
tone

Gostaria de ter ~
s informacgdes
‘e 0 imdvel
vel a venda,
consulta.

F sejo receber noticias e
rrtas do ZAP e de seus
‘ceiros

APAR

ADICIONAR A MINHA

fls. 600

OUTRAS INFORMACOES

Cédigo oferta no
anunciante: 2531

Cédigo oferta no site ZAP:
1de 15 IM05188582

Atualizado ha 7 dias

Outras ofertas de:
GRUPO GONCALVES

http://www .zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+gal pao-deposito-armazem +tanquinho+ferraz-de-vasconcelos+sp+1.300m 2+ R S25000/1D-6068403/?paginao. . .

13

Este documento foi assinado digitalmente por Tribunal de Justica de Sao Paulo e GABRIELA DE JESUS CAPUANO. Protocolado em 13/04/2015 as 18:00:10.

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o codigo FA5E40.


http://www.zapimoveis.com.br/
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/imoveis/servicos/
http://www.zapimoveis.com.br/
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://revista.zap.com.br/imoveis/
http://www.zapimoveis.com.br/alerta
http://www.zapimoveis.com.br/Favorito/Listar
http://www.zapimoveis.com.br/mapa-de-precos
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/aluguel-temporada
http://www.zapimoveis.com.br/Favorito/Listar
javascript:void();
http://www.zapimoveis.com.br/
http://www.zapimoveis.com.br/aluguel/galpao-deposito-armazem/sp+ferraz-de-vasconcelos/
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/imoveis/fipe-zap-b/
http://www.zapimoveis.com.br/mobile/
http://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/grupo-goncalves/#{"codcliente":"2243886","transacao":"venda","subtipoimovel":"galpao-deposito-armazem"}
http://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/grupo-goncalves/#{"codcliente":"2243886","transacao":"venda","subtipoimovel":"galpao-deposito-armazem"}
http://www.zapimoveis.com.br/Favorito/Listar
http://www.zapimoveis.com.br/aluguel/galpao-deposito-armazem/sp/
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/anuncieb/anunciezap/anuncie-imoveis-home.aspx
http://www.zapimoveis.com.br/aluguel/galpao-deposito-armazem/sp+ferraz-de-vasconcelos++tanquinho/

10/04/2015 Galpao/Depésito/Armazém a venda em Tanquinho, Ferraz de Vasconcelos - 1.300m? - ZAP Iméveis

CRECI: 23811J

fls. 601

Descricao

- belo galpao industrial e ou comercial localizado em ferraz de vasconcelos ,2 pavimentos , com
diversas e vagas para aproximadamente 50 veiculos. bem localizado!! agende a sua visita

A Criar um alerta para ofertas similares

Compartilhar u 'i =} Imprimir esta oferta

© Reportar erro ou denunciar essa oferta

CONHECA A REGIAO DO BAIRRO TANQUINHO

Distancia até

Informe um endereco de
referéncia para calcular a
distancia do imével pesquisado

9 Endereco de referéncia:[?]

IMOVEIS

Meu ZAP
Anunciar meu Imovel

http://www .zapimoveis.com .br/oferta/aluguel +galpao-deposito-armazem+tanquinho+ferraz-de-vasconcelos+sp+ 1.300m 2+ R S25000/ID-6068403/?paginao. ...

2/3

Este documento foi assinado digitalmente por Tribunal de Justica de Sao Paulo e GABRIELA DE JESUS CAPUANO. Protocolado em 13/04/2015 as 18:00:10.

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o codigo FA5E40.


http://www.zapimoveis.com.br/FichaImpressao/FichaImpressao/6068403?tipoOferta=Imovel&contato=0
javascript:void(0);
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/area-anuncianteb/
http://www.facebook.com/sharer.php?u=http://www.zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+galpao-deposito-armazem+tanquinho+ferraz-de-vasconcelos+sp+1.300m2+RS25000/ID-6068403/?paginaoferta=1
http://twitter.com/home?status=http://www.zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+galpao-deposito-armazem+tanquinho+ferraz-de-vasconcelos+sp+1.300m2+RS25000/ID-6068403/?paginaoferta=1
javascript:void(0);
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/anuncieb/anunciezap/anuncie-imoveis-home.aspx

10/04/2015

Minha Lista
Servicos

Dicas & Noticias
Financiamento

Galpao/Depésito/Armazém a venda em Tanquinho, Ferraz de Vasconcelos - 1.300m? - ZAP Iméveis

CONHECA O NOS@BRE O ZAP
APP ZAP

=, Quem Somos

Dicas de Seguranca
Brmos de Uso

FipeZAP " .
Politica de Privacidade
Ir para a Home - '
‘ Politica de Qualidade
Mapa do Site Trabalhe C
DUVIDAS ra a. e Conosco
Parceiros
Entre em contato Publicidade
De Segunda a Sexta Pense Imoveis
das 8h as 18h UMA EMPRESA DO
Perguntas Mais Frequentes [ ;&LOBO
FAQ grupoglobo.globo.com

Copyright 2015 ZAP.
Todos os direitos
reservados.

] fis]o

http://www .zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+gal pao-deposito-armazem +tanquinho+ferraz-de-vasconcelos+sp+1.300m 2+ R S25000/1D-6068403/?paginao. . .

3/3

Este documento foi assinado digitalmente por Tribunal de Justica de Sao Paulo e GABRIELA DE JESUS CAPUANO. Protocolado em 13/04/2015 as 18:00:10.

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o codigo FA5E40.

fls. 602


http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=termouso
http://www.zapimoveis.com.br/mobile
http://www.grupoglobo.globo.com/
http://www.penseimoveis.com.br/
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=parceiros
http://www.zapimoveis.com.br/
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://revista.zap.com.br/imoveis/
https://www.adpweb.com.br/adpbr/cgiip.exe/WService=rhweb23pro/web_ident-new
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/imoveis/simule-seu-financiamentob.aspx
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=politicaqualidade
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/imoveis/fipe-zap-b/
http://twitter.com/zapimoveis
https://plus.google.com/+ZapImoveis
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=quemsomos
http://www.zapimoveis.com.br/mapa/
http://www.zapimoveis.com.br/publicidade
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=dicasseguranca
http://www.youtube.com/ZAPImoveis
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=perguntasfrequentes
http://www.facebook.com/zapimoveis
http://www.zapimoveis.com.br/Favorito/Listar
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/imoveis/servicos/
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=politicaprivacidade
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/anuncieb/anunciezap/anuncie-imoveis-home.aspx

10/04/2015 Galpao/Deposito/Armazém, Jardim América da Penha, Sdo Paulo - R$ 3.000.000, 1.600 m?2 - ID: 49050914 - VivaReal

Comprar Alugar Imdveis novos Anunciar imoéveis

is para alugar: Galp

Galpdo/Depd

to/Armazém Jardim América da Penha Galpdo/Depds

Galpdo/Deposito/Armazém para Venda ou Aluguel, 1.600 m2

Jardim América da Penha, Zona Leste, Sdo Paulo

19 FOTO(S) ADICIONAR AOS FAVORITOS
Preco

R$ 3.000.000

Aluguel

R$ 21.000

Area: 1.600 m?

V:R$ 1.875/ m?
A:R$ 13/ m?

4 Banheiros
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Galpdo comercial para venda e locacdo, Jardim América da Penha, Sao Paulo.

Galpdo com 1000 metros quadrados construidos, mais 600 metros quadrados de mezanino. fica de esquina
com o acesso para a ponte do Aricanduva. Facil acesso a Ayrton Senna, Celso Garcia.
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r

Desejo receber informacgdes e sugestdes sobre iméveis no VivaReal.
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http://www.vivareal.com.br/venda/sp/sao-paulo/zona-leste/
http://www.vivareal.com.br/legal/privacidade/
http://www.vivareal.com.br/parceiros/
http://www.vivareal.com.br/guias/compra-e-aluguel/
http://www.vivareal.com.br/imoveis-lancamento/
http://www.vivareal.com.br/64706/gestao-imoveis/
http://www.vivareal.com.br/venda/sp/sao-paulo/
http://www.vivareal.com.br/empresa/vagas/
https://58556.api-02.com/serve?action=click&publisher_id=58556&site_id=49832&offer_id=359348&my_campaign=iOS-WebsiteFooter&my_publisher=WebsiteFooter
http://www.vivareal.com.br/aluguel/
http://www.vivareal.com.br/gurudocorretor/
http://www.vivadecora.com.br/
http://www.vivareal.com.br/venda/sp/sao-paulo/zona-leste/jardim-america-da-penha/
https://www.linkedin.com/company/263082
http://www.facebook.com/VivaReal
http://www.vivareal.com.br/dmi/
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Anexo |l — Relatério de Mercado Focus

- BC

9.
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2 de abril de 2015

Expectativas de Mercado
Inflagdo nos proximos 12 meses suavizada
Mediana - agr Ha 4 , . Comportamento
ediana - agregado semanas | H&1semana Hoje semanal*
IPCA (%) 6,53 6,30 6,11 v ®)
IGP-DI (%) 5,70 5,80 5,80 = )
IGP-M (%) 5,68 5,79 5,85 A @
IPC-Fipe (%) 5,36 5,33 5,22 v @)

* comportamento dos indicadores desde o Ultimo Relatério de Mercado; os valores entre parénteses expressam o niimero de
semanas em que vem ocorrendo o Gltimo comportamento

( 4 aumento, "W diminuig&o ou = estabilidade)

IPCA IGP-DI
7,00
6,25
6,75
6,00
® 6,50 % 575
6,25
5,50
6,00 5,25
—TT—TTTTTTTT —TTTTTTTTTT
R 5§38 3T FEsYOS
g 53 2 g 8 3 8 8§ 5 & § 3 g 52 % 8 3 8 3 &5 & § 38
IGP-M IPC-Fipe
6,00
6,00
5,75
R 575 o 550
5,25
5,50
5,00
5.25 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
S S S S S8 S8 8998 S S S S S8 S S 893838
Ti33¥3:ii::: Ti33¥3iiiz;:
Expectativas de Mercado
mar/15 abr/15
Mediana - agregado Ha 4 Ha 1 semana Hoie Comportamento Ha 4 Ha 1 semana Hoie Comportamento
semanas ) semanal* semanas ) semanal*
IPCA (%) 1,14 1,40 1,40 = (2) 0,58 0,62 0,64 A (1)
IGP-DI (%) 0,50 0,92 0,93 A (4) 0,44 0,57 0,57 B (1)
IGP-M (%) 0,50 0,85 - 0,46 0,56 0,59 A (1)
IPC-Fipe (%) 0,40 0,62 - 0,48 0,48 0,51 A (1)
Taxa de cambio - fim de periodo (R$/US$) 2,88 3,20 - 2,88 3,20 3,21 ‘ (9)
Meta Taxa Selic (%a.a.) - - - 13,00 13,25 13,25 = (1)

(4 aumento, "W diminuig&o ou = estabilidade)

* comportamento dos indicadores desde o Ultimo Relatério de Mercado; os valores entre parénteses expressam o nimero de semanas em que vem ocorrendo o Ultimo comportamento

jul/14

IGP-DI
T oz ooz

jan/15

fev/15
mar/15
abr/15

Taxa de cambio (fim de periodo)

1,75
1,50 1,00
1,25
x® ® 0,75
1,00
0,75
’ 0,50
0,50 = e
S S8 S S22 8888 T3
IPC-Fipe
3,50
3,25
0,75
@
) gsoo
2
2,75
0,50
2,50 7 et
e < =
2 2 £ 2 2 2 2 2 2 g g 2 2
E 52 9 ¥ 8 88 s 23 g s

jul/14 =

ago/14

set/14 =

out/14 -
nov/14 =
dez/14 =

jan/15 =

fev/15 =
mar/15 =
abr/15 =

%a.a.

mar/15 —abr/15
IGP-M
1,00
0,75
0,50
T
A T S T T S T R
Ti33¥3:ii:i:
Meta Taxa Selic
14,00
13,00
12,00
11,00
¢ % v % ¥ % % % m ow o omn
< 2z 2 <2 2 oo odoZ g
539 % 5 8% 5 2 g %
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2 de abril de 2015

Expectativas de Mercado

2015 2016
Mediana - agregado Ha 4 Ha 1 semana Hoie Comportamento Ha 4 Ha 1 semana Hoie Comportamento
semanas ) semanal* semanas | semanal*
IPCA (%) 7,77 8,13 8,20 A (14) 5,51 5,60 5,60 = 1)
IGP-DI (%) 5,97 6,35 6,38 A (6) 5,50 5,50 5,50 = (35)
IGP-M (%) 5,66 6,10 6,42 A (1) 5,50 5,50 5,50 e (35)
IPC-Fipe (%) 7,27 7,50 7,50 = (1) 5,25 5,00 4,75 v 1)
Taxa de cambio - fim de periodo (R$/US$) 2,95 3,20 3,25 ‘ (6) 3,00 3,23 3,30 ‘ (4)
Taxa de cambio - média do periodo (R$/US$) 2,88 3,12 3,14 A 8) 2,93 3,20 3,21 ‘ (8)
Meta Taxa Selic - fim de periodo (%a.a.) 13,00 13,25 13,25 = (1) 11,50 11,50 11,50 = (14)
Meta Taxa Selic - média do periodo (%a.a.) 12,88 13,06 13,16 A ®3) 11,68 11,92 11,95 A (4)
Divida Liquida do Setor Publico (% do PIB) 38,00 38,00 38,00 = 4) 39,15 38,90 38,90 - (1)
PIB (% do crescimento) -0,66 -1,00 -1,01 v (14) 1,40 1,05 1,10 A 1)
Producéo Industrial (% do crescimento) -1,38 -2,42 -2,64 A 4 ) 2,40 1,68 1,50 v (1)
Conta Corrente (US$ BilhGes) -79,10 -77,10 -77,00 A (2) -70,00 -69,00 -70,00 A 4 (1)
Balanga Comercial (US$ Bilhdes) 4,00 4,00 4,02 A (3) 10,40 10,50 10,00 v (2)
Invest. Estrangeiro Direto (US$ Bilhdes) 60,00 56,00 56,00 = 1) 58,00 57,40 58,00 A (1)
Pregos Administrados (%) 11,18 13,00 13,00 = (1) 5,50 5,50 5,50 — (8)
* comportamento dos indicadores desde o Gltimo Relatério de Mercado; os valores entre parénteses expressam o nimero de semanas em que vem ocorrendo o Ultimo comportamento
(4 aumento, 'diminuigéo ou = estabilidade)
2015 2016
IPCA IGP-DI IGP-M
9,00
6,50 6,50
8,00
R ® 6,00 R 6,00
7,00
6,00 5,50 5,50 W‘u A,
e — ..,,,-H‘HJ
R Tz zzzzzzaoozoson R
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- 3,25 -
" 7.00 E] 96 S 300
6,00 = 275 o 2,75
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—TrTr T T T T T T T T T T T T T T T T LS L B S e e m e s e |
g 3 2 3 % 3 2 g =8 & g 3 g 2 2> 3 & 38 28 8§ s & g 3 g 2 2 3 % 3 2 g = & E 3
Meta Taxa Selic (fim de periodo) Meta Taxa Selic (média do periodo) DLSP
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13,00 13,00 @
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R R EE: Tzzzzzzzaoogsgoa
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Expectativas de Mercado
mar/15 abr/15
Mediana - top 5 - curto prazo Ha4 H&a 1 semana Hoje Comportamento Ha4 H4a 1 semana Hoje Comportamento
semanas ) semanal* semanas ) semanal*
IPCA (%) 1,16 1,42 1,42 = (2) 0,56 0,60 0,60 = (3)
IGP-DI (%) 0,56 1,02 1,02 = (2) 0,46 0,59 0,59 B (2)
IGP-M (%) 0,53 0,97 - 0,47 0,72 0,72 e (2)
Taxa de cambio - fim de periodo (R$/US$) 2,85 3,20 - 2,90 3,25 3,25 H (3)
Meta Taxa Selic (%a.a.) - - - 13,00 13,25 13,25 = (3)

* comportamento dos indicadores desde o Gltimo Relatério de Mercado; os valores entre parénteses expressam o nimero de semanas em que vem ocorrendo o Ultimo comportamento

(4 aumento, l'diminuit;élo ou = estabilidade)

mar/15 — abr/15

CURTO PRAZO

IPCA - Top 5 IGP-DI - Top 5 IGP-M - Top 5

1,50 1,00

1,00
1,25
& 1,00 ® 075 * 075
0,75 0,50 —
0,50 B
0,50 1 o= 1 T—=
E 2 = % & & g § & & g % E 2 = ¥ & 5 g ¥ & & g = E 2 = ® & 3 2 3§ = & g %
Taxa de Cambio (fim de periodo) - Top 5 Meta Taxa Selic - Top 5
3,50 14,00
- =5 13,00
S 3,00 ]
P £
& 2,75 12,00
2,50
T T T T T T T T T T T T L0 T T T T T T T T T T T T
S 2SS S8SSsSB8BE B S S S 888 S8288 9
Expectativas de Mercado
2015 2016
Mediana - top 5 4 .
Ha 4 Ha 1 semana Hoje Comportamfnto Ha 4 Ha 1 semana Hoje Comportamgnto
semanas semanal semanas semanal
Curto prazo
IPCA (%) 7,71 8,16 8,16 = (1) 5,50 5,55 5,55 = 2
IGP-DI (%) 6,00 6,37 6,37 = (2) 5,50 5,80 5,80 — (2)
IGP-M (%) 5,47 6,18 6,32 A (1) 5,50 5,50 5,50 = (4)
Taxa de cambio - fim de periodo (R$/US$) 3,00 3,25 3,30 A Q) 3,05 3,35 3,35 — (1)
Meta Taxa Selic - fim de periodo (%a.a.) 13,00 13,25 13,50 A (1) 11,50 11,75 11,75 = (3)
Médio prazo
IPCA (%) 7,97 8,33 8,44 A (1) 5,45 5,64 5,64 = 2
IGP-DI (%) 6,00 6,71 6,37 Y (1) 5,80 5,80 5,70 Y (1)
IGP-M (%) 5,79 6,44 6,50 A (1) 5,60 5,65 5,70 A (1)
Taxa de cambio - fim de periodo (R$/US$) 3,02 3,25 3,32 A 2) 3,05 3,15 3,30 A 2
Meta Taxa Selic - fim de periodo (%a.a.) 13,00 13,75 13,75 = (2) 11,50 12,00 12,00 = (2)

* comportamento dos indicadores desde o Gltimo Relatério de Mercado; os valores entre parénteses expressam o nimero de semanas em que vem ocorrendo o Ultimo comportamento

(4 aumento, "W diminuig&o ou = estabilidade)

Este documento foi assinado digitalmente por GABRIELA DE JESUS CAPUANO. Protocolado em 13/04/2015 as 18:00:10.
Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o cddigo FA5E40.
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* comportamento dos indicadores desde o Ultimo Relatério de Mercado; os valores entre parénteses expressam o nimero de semanas em que vem ocorrendo o Ultimo comportamento

(4 aumento, 'diminuigéo ou = estabilidade)
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Expectativas de Mercado
mar/15 abr/15
Média - top 5 - curto prazo Ha 4 Ha . Comportamento Ha 4 . . Comportamento
a 1 semana Hoje . Ha 1 semana Hoje .
semanas semanal semanas semanal
IPCA (%) 1,15 1,41 1,40 A 4 (1) 0,56 0,61 0,61 = 2
IGP-DI (%) 0,54 1,02 1,02 = (2) 0,44 0,61 0,61 e (2)
IGP-M (%) 0,56 0,96 - 0,51 0,70 0,70 = 2)
Taxa de cambio - fim de periodo (R$/US$) 2,89 3,20 - 2,91 3,24 3,25 A (2)
Meta Taxa Selic (%a.a.) - - - 12,99 13,18 13,18 = (1)
* comportamento dos indicadores desde o Gltimo Relatério de Mercado; os valores entre parénteses expressam o nimero de semanas em que vem ocorrendo o Ultimo comportamento
(4 aumento, 'diminuigéo ou = estabilidade)
mar/15 — abr/15
IPCA - Top 5 IGP-DI - Top 5 IGP-M - Top 5
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Expectativas de Mercado S
2015 2016 b
o o
Média - top 5 Ha 4 2 . Comportamento Ha 4 . . Comportamento 1A
H& 1 semana Hoje . Ha 1 semana Hoje . 1%
semanas semanal semanas semanal ()
5]
Curto prazo o
o
IPCA (%) 7,72 8,19 8,19 = (1) 5,42 5,45 5,45 = 2 P
IGP-DI (%) 5,69 6,47 6,47 = (2) 5,46 5,52 5,52 = 2 o
IGP-M (%) 5,76 6,33 6,33 = (2) 5,40 5,40 5,40 e (4) §
Taxa de cambio - fim de periodo (R$/US$) 3,00 3,26 3,32 A @) 3,08 3,33 3,33 = @ ‘g
Meta Taxa Selic - fim de periodo (%a.a.) 12,76 13,24 13,25 A (8) 11,38 11,70 11,67 A 4 (1) .
Médio prazo g
IPCA (%) 7,82 8,49 8,55 A (6) 5,40 5,62 5,63 A @ 2
IGP-DI (%) 5,87 6,50 6,43 A 4 (1) 5,62 5,62 5,60 A 4 (1) ﬁ
IGP-M (%) 5,91 6,58 6,51 A 4 (1) 5,47 5,53 5,58 A (1) 3,
Taxa de cambio - fim de periodo (R$/US$) 3,11 3,22 3,33 ‘ 2) 3,10 3,23 3,24 . 2) %
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10.Anexo Ill — Pesquisa de maquinario
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PRENSAS EXCENTRICAS E HIDRAULICAS TIPO “C” E “H".

METALURGICA SOUZA LTDA.

Av. Vitorino Arigone, 303, Jd. Santa Barbara

Limeira, SP — Cep: 13480-309 www.metallrgicasouza.com.br
Fone: (19)2114-5600 msl@metallrgicasouza.com.br
CNPJ: 51.468.338/0001-03 1.E.: 417.000.396.110

Limeira, 08 de abril de 2015.

. Proposta n° 0142-15.
A

WALMA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.

Rua: Sao Leopoldo, n° 749 — Bairro: Belém.

CEP: 03.055-000.

Sao Paulo - SP.

Fone: (11) 2797 — 0522.

Em atencao do Sr. Rodrigo Figueiredo. Email: compras@walma.com.br

Prezado Senhor:

Em atencgéo a solicitacdo de V.Sa., apresentamos nossa proposta para o seguinte fornecimento:

Item | Qt. Descrigao Valor Unitario Valor total

PRENSA EXCENTRICA TIPO “C”, modelo PEF/V 45T-C.,
capacidade 45 Toneladas, estrutura em chapa de a¢o soldada,

mesa fixa ou requlavel, eixo frontal, transmisséo por volante,

freio embreagem pneumatico, comando bi-manual com
controle de simultaneidade interligado ao comando por
C.L.P. com IHM incorporada com ciclos de trabalho
disponiveis, tais como: - 1) CONTINUO (Ciclos continuos da
madquina) com 130 gpm; 2) INTERMITENTE (Ciclos golpe a

golpe) com 25 acionamentos por minuto; 3) AJUSTE (Ciclos

interrompidos por pulso); 4 EMERGENCIA (O martelo pdra
1|03 pidos por pulso); 4) ( Para| s 103.500,00 |R$ 310.500,00

em qualquer posicdao quando acionado o botdo de
emergéncia), - calgo de seguranga, aparelho de lubrificagao
manual a graxa com motor de 5CV.

ITENS DE SEGURANCA DE SERIE: Fechamento com grades
de protecao lateral e frontal na mesa monitorada por chave
de seguranga categoria de risco IV. Reservatério de ar
homologado com teste hidrostatico. Valvula de seguranca

maxima com fluxo cruzado categoria IV. Chave de came

rotativa com C.L.P de seguranga categoria IV.

v A mdquina atende plenamente as normas de segurancga vigente no mercado.
(NBR 13930, PPRPS e NR 12)

Este documento foi assinado digitalmente por GABRIELA DE JESUS CAPUANO. Protocolado em 13/04/2015 as 18:00:10.
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Se impresso, para conferéncia acesse o0 site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o codigo FA5E40.
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PRENSAS EXCENTRICAS E HIDRAULICAS TIPO “C” E “H".

METALURGICA SOUZA LTDA.

Av. Vitorino Arigone, 303, Jd. Santa Barbara

Limeira, SP — Cep: 13480-309 www.metallrgicasouza.com.br
Fone: (19)2114-5600 msl@metallrgicasouza.com.br
CNPJ: 51.468.338/0001-03 1.E.: 417.000.396.110

Proposta n° 0142-15.

OPCIONAIS (Por maquina).
Item | Qt. Descrigdao Valor Unitario
» Cortina de Luz (categoria de risco IV e resolugdo de 14 mm) com
I 01 grades de protecao laterais na mesa. R$ 6.480,00
m | 01 > Lubrificagdao automatica. R$ 2.808,00
v | 01 > Almofada pneumatica. R$ 8.640,00
\Y/ 01 > Inversor de frequéncia. R$ 4.320,00

| FOTO EQUIPAMENTO SEMELHANTE (ILUSTRATIVO) |

99

Se impresso, para conferéncia acesse o0 site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o codigo FA5E40.
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PRENSAS EXCENTRICAS E HIDRAULICAS TIPO “C” E “H".

METALURGICA SOUZA LTDA.

Av. Vitorino Arigone, 303, Jd. Santa Barbara
Limeira, SP — Cep: 13480-309

Fone: (19)2114-5600

CNPJ: 51.468.338/0001-03

www.metaliirgicasouza.com.br
msl@metalirgicasouza.com.br
I.E.: 417.000.396.110

Proposta n° 0142-15.

CARACTERISTICAS TECNICAS PEF/V 45T-C
Capacidade maxima (t) 45
Curso do martelo (mm) 0a70
Numero de golpes por minuto (gpm) 130
Abertura maxima entre sobremesa e martelo (mm) 320
Regulagem maxima do martelo (mm) 50
Cavidade - distancia entre o centro do martelo e o corpo (mm) 250
Dimensdes das faces da mesa e sobremesa - larg. x prof. (mm) 600x500
Espessura da sobremesa (mm) 70
Furos na mesa / sobremesa (mm) 160/ 9150
Dimensdes da face do martelo - larg. x prof. (mm) 440x195
Diametro do porta espiga (mm) 38
Poténcia instalada (CV) 5
Dimensdes da base da maquina - larg. x prof. (mm) 650x980
Dimensdes gerais da maquina - larg. x prof. x alt. (mm) 980x1330x2100
Peso aprox. da maquina (kgf) 2650

v' Fechamento de Protecao Volante/Martelo/Biela;

v'  As Prensas Excéntricas deste orcamento estao em conformidade com a NR-12 (Ministério do Trabalho);
NBR-13930 (ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) e Convengdo Coletiva de Melhoria das
Condicées de Trabalho em Prensas e Equipamentos Similares conforme itens | e Il.

GARANTIA:

A garantia da maquina sera assegurada por um periodo de 12 meses (Com turno de 44hs semanal), a
contar da data de entrega. Esta garantia ndo se estende a instalagées, uso ou reparos inadequados, bem
como a pecas de desgaste, tais como fusiveis, raspadores, correias, efc ...

ASSISTENCIA TECNICA:

O equipamento sera assistido dentro e fora do periodo da garantia por técnicos especializados. Os
chamados de assisténcia técnica deverao ser documentados preferivelmente por fax. Durante o periodo de

garantia serdo cobradas despesas de locomocdao e estadia dos técnicos.

Este documento foi assinado digitalmente por GABRIELA DE JESUS CAPUANO. Protocolado em 13/04/2015 as 18:00:10.

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o c6digo FA5E40.
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PRENSAS EXCENTRICAS E HIDRAULICAS TIPO “C” E “H".

METALURGICA SOUZA LTDA.

Av. Vitorino Arigone, 303, Jd. Santa Barbara

Limeira, SP — Cep: 13480-309 www.metalldrgicasouza.com.br
Fone: (19)2114-5600 msl@metallrgicasouza.com.br
CNPJ: 51.468.338/0001-03 1.E.: 417.000.396.110

Proposta n° 0142-15.

CONDICOES DE PAGAMENTO:

A VISTA, LEASING, CDC, FINAME (Cédigo Finame: 1042408), PROGER, CARTAO BNDES, OU A COMBINAR.

Prazo de entrega: 60/90 dias do pedido de compra. Local de entrega: FOB - Limeira-SP.
Garantia: 12 meses. (Com turno de 44hs. semanal). Assisténcia Técnica: Permanente
Embalagem: Sem embalagem. Classificacédo Fiscal: 84.62.10.90
Imposto: ICMS incluso; I.P.1. Isento. Validade: 60 dias

Visite nosso site: http://www.metalurgicasouza.com.br | Entrega Técnica: Por conta do cliente.

Sem mais, agradecemos pela atengéo dispensada e firmamo-nos.

Atenciosamente,

RJS./ Rodolfo José de Souza - Diretor.

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1116227-62.2014.8.26.0100 e o c6digo FA5E40.
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segunda-feira, 13 de abril de 2015 12:50:22 Horario de Brasilia

Subject: ENC: Automagao da produgao

Date: sexta-feira, 10 de abril de 2015 12:37:36 Horario de Brasilia
From: Jodo Paulo

To: jackson@santoshergovic.com.br, ‘Mauro Escritério'
Priority: High

Precisariamos de umas 5 maquinas dessas para automatizarmos a linha de montagem

De: Wagner [mailto:wagner@wxequipamentos.com.br]
Enviada em: sexta-feira, 10 de abril de 2015 06:47
Para: 'Compras’

Assunto: RES: Automacéo da producao

Bom dia

Rodrigo

E muito relativo pois ira depender da quantidade de componentes da sua tomada, e que nivel de
automacdo vocé quer. Mais posso te adianta que ira variar entre 130 a 200mil um equipamento que
produz 10mil pecas por turno de 8h.

Fico no aguardo do agendamento de uma visita.

Grato

Wagner Pedro

o

A ::opb
e

AUTOMACAO INDUSTRIAL

De: Compras [mailto:compras@walma.com.br]
Enviada em: quinta-feira, 9 de abril de 2015 16:05
Para: 'Wagner'

Assunto: RES: Automacéo da producao
Prioridade: Alta

Boa tarde Sr. Wagner,
Por gentileza qual seria mais ou menos o valor final de uma maquina para
montagem de tomadas?

Preciso apresentar pelo menos um valor superficial, os demais assuntos serao
tratados em reuniéo.

Muito Obrigado

Att.
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De: Wagner [mailto:wagner@wxequipamentos.com.br]
Enviada em: quarta-feira, 8 de abril de 2015 17:42
Para: 'Compras’

Assunto: RES: Automacéo da producao

Boa Tarde

Rodrigo

Entregamos 3 equipamentos hoje ,sendo que amanha e depois estaremos dando o start-up no cliente.
Como vocé havia adiantado na data de 15/04, acabei me comprometendo com outros compromissos. O
ideal para mim seria na proxima terca-feira 14/04. Teria condicGes?

Fico no aguardo

Wagner Pedro

b

AUTOMACAO INDUSTRIAL

De: Compras [mailto:compras@walma.com.br]
Enviada em: quarta-feira, 8 de abril de 2015 14:43
Para: wagner@wxequipamentos.com.br

Cc: joaopaulo@walma.com.br; nelson

Assunto: Automacéo da producao

Prioridade: Alta

Bom dia Sr. Wagner,
Conforme contato telefébnico estamos interessados em automatizar alguns
processos produtivos, gostaria de saber se tem horario disponivel para reunido:

Amanha

Dia: 09/04/2015
Horéario: 14:00 hs

Page 2 of 3
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Walma Industria e Comércio Ltda.

Tel.:

Rodrigo Figueiredo
Depto de Compras

Att.

11 2797.0522

ma.com.br
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Simco

Sociedade Importadora de Maquinas ¢ Componentes

Proposta N° 1015 /15

Sao Paulo, 07 de ABRIL de 2015.

~

A
WALMA

SR. RODRIGO

Prezado Senhor,
Conforme solicitagdo de v.sas., estamos enviando descricdo e orgcamento do
seguinte equipamento:

Modelo: ( DEZ) Injetoras Termoplastica LOG 160 A-8,Conjunto de
Injecdo Bi Metalico, ExtragdoSimultanea e NR 12 Completa

Méaquina injetora para termoplasticos horizontal, marca ‘LOG’, com forca de
fechamento de 160 toneladas, sistema de injecao tipo “Bridge”, extrator de machos
hidraulico e pneumatico, sistema de fechamento 5 pontos, placas com rasgo em “T”
e furacdo para fixagdo do molde, ajuste automatico de altura de molde e forca de
fechamento, CLP gréfico marca Mirle de 8.7” com memdria para 200 moldes e as
seguintes caracteristicas técnicas:

Itens de série:

Construida seguindo normas internacionais Euromap e NBR
Apoio da unidade de injecao no sistema “BRIDGE”

Réguas potenciométricas (Injecdo, Extrator, Fechamento e Bico)
Habilitado para ROBO - Euromap 12

Tomadas tripolares para conectar periféricos

Dispositivo mecénico, elétrico e hidraulico de acordo com as normas brasileiras de
seguranca

Sistema de seguranca contra chicoteamento das mangueiras
Protec&o do bico

Calha coletora de 6leo

Sistema de injecao guiada por dois cilindros

Funil em aco inoxidavel

Refrigeracao na garganta do funil

SIMCO Comércio Importacao Exportacdao de Maquinas Ltda
Av Anton Von Zuben 4.049 — Jd das Bandeiras — Campinas — SP — Fone: (19) 3727 2800
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Simco

Sociedade Importadora de Maquinas ¢ Componentes

Posicéo da rosca injetora controlada por sensores

Conjunto injetor com movimento lateral para manutencao e troca de rosca

Chave elétrica de seguranca

Jogo de garras para fixacéo

Jogo de Vibra-Stop

Jogo de pecas de reposicdo (bico de injecdo, anéis o’ring, retentor, anel raspador,
porcas em “T”, resisténcias, sensores, filtro de condutor 3R, lubrificantes)

Unidade de Injecao:
Sistema BRIDGE - Maior robustez, precisao e versatilidade
Duplo cilindro de injecéo
Varios estagios de injecdo, com posi¢ao, velocidade e presséo
Vérios estagios de recalque
Vérios estagios de dosagem
Regulagem da contra-presséo digital, direto no CLP
Aquecimento automéatico do cilindro de injecdo
Inspecéo de velocidade da rosca
Monitoragéo de posicéo do final da injecéo
Protecédo da rosca antes da dosagem
Protec&o do bico
Programacao automética de purga
Motor de auto torque para dosagem
Roscas para todos os tipos de aplicacdes
« A ROSCA INJETORA E O ANEL DE BLOQUEIO SAO CONFECCIONADOS PELA
TECNOLOGIA JAPONESA DE ALTA TENECIDADE, ONDE O AGCO RECEBE UM

TRATAMENTO TERMICO ESPECIAL PELO PROCESSO DE NITRETACAO IONICA
A VACUO.

Unidade de fechamento:

Sistema duplo de articulagao cinco pontos
Placa movel /fixa com rasgos em “T” e furacao
Colunas pré tencionadas de alta resisténcia
Sapatas niveladoras com calgos regulaveis
Regulagem automatica de forca de fechamento
Regulagem automatica de altura de molde
Controle de velocidade de abertura e fechamento do molde
Sistema de fechamento rapido do molde
Extrator hidraulico repetitivo

Extrator de macho lateral

Extrator pneumatico

SIMCO Comércio Importacao Exportacdao de Maquinas Ltda
Av Anton Von Zuben 4.049 — Jd das Bandeiras — Campinas — SP — Fone: (19) 3727 2800
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Simco

Sociedade Importadora de Maquinas ¢ Componentes

Baixa pressao para protecao do molde

Lubrificagdo centralizada automatica

Seguranca mecanica, hidraulica e elétrica

Varios estagios de pressédo, velocidade e posi¢do na abertura e no fechamento

Sistema de controle:

Programacao semanal

Controle de temperatura tipo PID

Controle para manter baixa temperatura quando a maquina estiver parada.
Memodria para 200 moldes

Indicagéo de RPM da rosca injetora

Diagnéstico de falhas com mensagens de alarmes

Comando do painel blindado contra interferéncia magnética
Controle de temperatura da rosca injetora

Protecdo do molde por baixa pressao

Descompresséo e despressurizacao

Controle de temperatura contra injecao a frio

Placas de sinalizac&o e avisos em portugués

Display Digital colorido 8.7” Marca Mirle (TAIWAN) com entrada USB
Alarme de defeito de funcionamento no display

Fotocélula

Programacao de aquecimento para os sete dias da semana
Gréfico de controle das operacgdes

Monitoramento do processo e controle da qualidade
Monitoramento de paradas (alarmes)

Pré-disposicéo para impressora

Pré-disposicéo para gerenciamento de processo

Alarmes de filtro de succ¢éo de éleo

Alarme de protecado do motor elétrico

Alta velocidade programada

Bloqueio dos dados e acessos do display com chave removivel
Acionamento de emergéncia para parada da maquina

Sistema hidréaulico:

Componentes basicos fabricados pela Vickers, Rex Roth ou Yuken
Filtragem automatica de dleo

Bomba de baixo nivel de ruido

Motor hidraulico italiano

Alarme de monitoramento da temperatura do 6leo

Lubrificagdo automatica

Valvulas proporcionais de pressao e vazao

SIMCO Comércio Importacao Exportacdao de Maquinas Ltda
Av Anton Von Zuben 4.049 — Jd das Bandeiras — Campinas — SP — Fone: (19) 3727 2800
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Simco

Sociedade Importadora de Maguinas ¢ Componentes
o Valor UNITAIio f...coocieiiiiiiicciiie e R$ 170.000,00
o Valor Total @ R$ 1.700.000,00

« Condicdo de Pagamento: A Vista

e OBS IMPORTANTE: Esse Valor em reais esta Caculado com o DGlar em
R$ 3,10, o mesmo sofrendo altera¢cdes no ato do pedido ou para mais ou
para menos
Os valores serao atualizados.

» Classificagéo Fiscal: 84 77 10 19

* Prazo de Entrega: 90 DIAS DAS DEZ UNIDADES
* Frete: Por conta do cliente.
» Validade da Proposta: 30 dias.

e Garantia: 01 (Um) ano contra defeitos de fabricacdo. Assisténcia técnica
permanente.

Aguardamos sua manifestacdo e nos colocamos a disposi¢do para quaisquer
esclarecimentos técnicos e/ou comerciais.

Atenciosamente,

Cleber Scherer
Ger. Vendas

cleberscherer@uol.com.br
Fone: (11) 99984-7263

SIMCO Comércio Importacao Exportacdao de Maquinas Ltda
Av Anton Von Zuben 4.049 — Jd das Bandeiras — Campinas — SP — Fone: (19) 3727 2800
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