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Processo nº 1116227-62.2014.8.26.0100 

Recuperação Judicial 

 

 

WALMA INDÚSTRIA E COMÉRCIO LTDA., por seu 

advogado, nos autos da RECUPERAÇÃO JUDICIAL em epígrafe, vem, 

respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, requerer a juntada tempestiva 

de seu Plano de Recuperação Judicial, nos exatos termos do artigo 53 da Lei 

11.101/2005. 

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

São Paulo, SP, 27 de março de 2015. 

 

 

MAURO HANNUD 

OAB/SP 96.425 
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Plano de Recuperação Judicial para apresentação nos autos 

do Processo nº: 1116227-62.2014.8.26.0100, em trâmite na 

2a Vara de Falências e Recuperações Judiciais – Foro 

Central Cível, consoante a LEI nº 11.101/2005 em 

atendimento ao seu artigo 53 e seguintes elaborado por 

Santos & Hergovic Assessoria Empresarial Ltda. 
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1.1.   CoConsiderações Iniciaisnsiderações Iniciais   
Este documento foi elaborado com o propósito de abranger e estabelecer os 

principais termos do Plano de Recuperação Judicial proposto pela Walma Indústria 

e Comércio Ltda. em recuperação judicial sob a égide da Lei 11.101/2005. 

A administração da empresa é sediada na Rua São Leopoldo, 749, Belenzinho, 

São Paulo. O requerimento do benefício legal da Recuperação Judicial ocorreu em 

18 de novembro de 2014, com fulcro nos artigos 47 e seguintes da Lei 11.101/05, 

tendo seu processo sido distribuído na 2a Vara de Falências e Recuperações 

Judiciais – Foro Central Cível sob nº 1116227-62.2014.8.26.0100. 

Para a elaboração do Plano de Recuperação Judicial, objeto deste documento, foi 

contratada a empresa Santos & Hergovic Assessoria Empresarial Ltda. 

O plano de recuperação ora apresentado propõe a concessão de prazos e 

condições especiais para pagamento das obrigações vencidas e vincendas 

sujeitas aos efeitos da presente recuperação judicial, demonstra a viabilidade 

econômico-financeira da empresa bem como a compatibilidade entre a proposta de 

pagamento apresentada aos credores e a geração dos recursos financeiros 

necessários no prazo proposto. 
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2.2.   Histórico e Apresentação Histórico e Apresentação dada   EmpresaEmpresa   
A empresa Walma teve um início modesto nos fundos de uma casa no ano de 

1950 na cidade de São Paulo com o intuito de atender o mercado de materiais 

elétricos de baixa tensão. 

Em 1964 a empresa mudou-se para uma sede própria no bairro de Belém, na Rua 

Siqueira Bueno. Com a grande demanda de fabricação impulsionada pela situação 

econômica do país, em 1974 foi inaugurada uma planta na cidade de São Carlos e 

em 1978 sua sede em São Paulo mudou-se para o endereço onde está instalada 

até hoje na Rua São Leopoldo. 

A situação extremamente favorável ao setor na época, o comprometimento dos 

sócios e a capacidade instalada da empresa fizeram com que se tornasse a maior 

fabricante de soquetes do país. 

Este período durou até os anos 80, quando houve uma retração da produção 

industrial. Em 1991, após a instabilidade causada pelos planos econômicos, a 

Recuperanda encerrou definitivamente suas atividades na cidade de São Carlos, 

mantendo e ampliando sua planta na cidade de São Paulo. 

Ao longo destes 64 anos a empresa conquistou grandes clientes como a Tambasa 

Atacadista, Leroy Merlin, Organização Rede Elétrica Itaúna, Joli Materiais para 

Construção e Reforma, Dicico, entre outros. 
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Apesar de todos incentivos para a construção civil nos últimos anos, o mercado 

não vem refletindo positivamente. Diante desta retração da atividade, diminuíram 

expressivamente os investimentos e estabilidade do consumo. 

A partir de 2011 a Recuperanda, que não teve condições financeiras de 

modernizar seu parque fabril na mesma velocidade de seus concorrentes, passou 

a aumentar sua captação de recursos financeiros para financiar suas atividades. 

Diante de um pequeno atraso no pagamento de um contrato, seu nome foi inscrito 

nos órgãos de proteção ao crédito. Desta maneira, o acesso ao crédito ficou ainda 

mais restrito, ocasionando, inclusive, atraso no pagamento de fornecedores. 

Com os recorrentes atrasos, houve um protesto com valor superior R$ 4 milhões 

referente a uma multa contratual no ano de 2012, trazendo ainda mais 

instabilidade para as operações.  

Desta maneira, a Recuperanda manteve-se com muitas dificuldades até o final do 

ano de 2014, quando efetuou seu pedido de recuperação judicial. 

Através de sua reorganização administrativa e todos os beneplácitos legais da 

recuperação judicial a Recuperanda pretende reequilibrar suas finanças e seguir 

suas atividades, repetindo todos os feitos de sucesso de mais de 50 anos de 

história. 
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2.12.1   Estrutura / Certif icaçãoEstrutura / Certif icação   

A Recuperanda está localizada em São Paulo há mais de 50 anos. A estrutura de 

5.000 m² em que está instalada proporciona um ambiente agradável aos seus 

colaboradores, contribuindo para a eficiência dos serviços prestados. 

Para garantir a qualidade aos seus clientes a empresa possui certificações das 

principais instituições reguladoras: INMETRO e NBR. 

 

Abaixo segue algumas fotos da empresa: 

 Produção 
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Expedição 

 

  

Recebimento 

 

 

 

Administrativo 
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2.22.2   ProdutosProdutos   

 

A Recuperanda vêm contribuindo positivamente para o setor de construção civil, 

com  produtos de acordo com as normas de qualidade e garantia, buscando 

estabelecer umas relação transparente com seus clientes.  

A alta capacidade de criação permite que a Walma possua uma ampla linha de 

produtos, atendendo todas as classes sociais. Em seu catálogo, é possível 

encontrarmos desde itens utilizados no início de uma obra até produtos para 

decoração final.  

Segue abaixo algumas das linhas de produtos: 

 

 

Linha Walma Modular Evidence 
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Linha Walma Plus 
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Linha Walma Toc 
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Linha Externa Evidence + 

 

 

 

 

Linha Walma Plus Collori 
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Eletrônicos 

 

 

 

Luminárias 
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Plafons 
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2.32.3   Relevância SocioeconômicaRelevância Socioeconômica   

  

O sucesso da Recuperanda está diretamente ligado ao comprometimento de seus 

profissionais. Atualmente seu quadro de colaboradores conta com 

aproximadamente 110 pessoas, altamente treinadas e qualificadas.  

A Walma sempre se preocupou em zelar pelos seus colaboradores, muitos deles 

estão há anos na empresa, sem eles a Walma não teria obtido a relevância e o 

respeito que possui no mercado. A eles são disponibilizados os benefícios de vale 

transporte, vale alimentação e convênio médico. 

A soma de todos os fatores gerou uma empresa com um ambiente saudável e 

harmonioso, que contribui para formação pessoal e profissional dos seus 

colaboradores. 

Com mais de 50 anos de atuação na capital e interior de São Paulo, a Walma 

possui grande relevância socioeconômica, gerando emprego e riquezas e fazendo 

com que boa parcela dos lares brasileiros possuam seus produtos. 
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22 ..44   Motivos para o Pedido de Recuperação Motivos para o Pedido de Recuperação 
JudicialJudicial   

 

A crise por onde a Recuperanda está passando atualmente é decorrente de 

diversos fatores, tanto comerciais quanto econômicos. 

O mercado de importação de equipamentos industriais, materiais elétricos, vem 

crescendo a cada dia. Apesar de todos incentivos para a construção civil, o 

faturamento da indústria eletroeletrônica caiu aproximadamente 4% no primeiro 

semestre de 2014 em relação a igual período de 2013. 

Como grande parte das empresas brasileiras, a Recuperanda utilizou recursos de 

instituições financeiras para fomentar suas atividades.  

Em decorrência a um pequeno atraso em um contrato de empréstimo, que veio a 

ser quitado após 18 dias, houve sua inscrição nos órgãos de proteção ao crédito, 

sendo mantido indevidamente mesmo após a quitação do débito. Este fato 

dificultou ainda mais o acesso ao já escasso crédito bancário, essencial para o 

financiamento de sua produção. 

Após o ocorrido a empresa deixou de cumprir muitos prazos de entrega e acabou 

perdendo clientes significativos. Os prazos que até então eram de 2 ou 3 dias 

passaram a ser mais de 30 dias. Sem matéria prima para a produção, o 

faturamento mensal que se aproximava a R$ 1,6 milhão, caiu abruptamente para 

R$ 1 milhão. 

Diante deste cenário a empresa passou a utilizar operações de desconto com 

empresas de fomento mercantil, porém, as taxas praticadas nestas operações são 
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mais altas, o que diminui significativamente a margem de lucro. 

Além disso, com mais de 50 anos de história, a Walma não se modernizou na 

mesma velocidade de seus concorrentes. Parte de seu maquinário, conforme 

detalhado no laudo de avaliação de ativos - anexo II deste plano, é muito velho e 

causa maior quantidade de manutenção e paradas na linha de produção, o que 

torna os produtos da Walma menos competitivos, sendo iminente a necessidade 

de moderização para que a empresa possa alavancar suas margens e gerar 

resultados para equalização de todo seu passivo. 

Apesar de todos os fatores que abalaram sua saúde financeira, a Walma se 

mantém em funcionamento e retomando gradativamente seu espaço no mercado. 

Acredita-se ser pontual a situação da Walma, pois seu patrimônio e produtos são 

inspiradores de absoluta confiança e respeito no mercado. 

Medidas foram tomadas na reestruturação administrativa, comercial e operacional 

e, com a aprovação do Plano de Recuperação Judicial a Recuperanda poderá 

efetuar o pagamento de seu passivo, permitir a manutenção dos interesses dos 

credores, preservar a empresa e continuar gerando empregos e riqueza para a 

sociedade. 
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33   Organização do Plano de RecuperaçãoOrganização do Plano de Recuperação   

3.1 3.1 Quadro de CredoresQuadro de Credores   

Leva-se em conta neste plano a Lista de Credores apresentada pela Recuperanda, 

com posterior disponibilização no Diário da Justiça Eletrônico do Tribunal de 

Justiça do Estado de São Paulo, conforme quadro a seguir: 

 

Classe	   Valor	   A.V%	  

	   	   	   	   	   	   	   	  Classe	  I	  -‐	  Credores	  Trabalhistas	   	  	   	  	   532.956,76	   4,68%	  
Classe	  III	  -‐	  Credores	  Quirografários	   	  	   	  	   10.576.921,12	   92,91%	  
Classe	  IV	  -‐	  Credores	  ME	  –	  EPP	   	  	   274.328,72	   2,41%	  

	   	   	   	   	   	   	   	  Total	   11.384.206,60	   100%	  
Valores em reais (R$) 

 

 

 

 

4,68%	  

92,91%	  

2,41%	  

Classe	  I	  -‐	  Credores	  
Trabalhistas	  

Classe	  III	  -‐	  Credores	  
Quirografários	  

Classe	  IV	  -‐	  Credores	  
Quirografários	  (ME	  –	  EPP)	  
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33 .2 .2 Plano de Reestruturação OperacionalPlano de Reestruturação Operacional   

 

Após o início de sua crise a Recuperanda, através de sua Diretoria, desenvolveu 

um plano de reestruturação financeiro-operacional baseado nas premissas 

elencadas nos meios de recuperação previstos e na lucratividade necessária para 

permitir a liquidação de seus débitos e a manutenção de sua viabilidade no 

médio/longo prazo, o que depende não só da solução da atual situação de 

endividamento, mas também, e fundamentalmente, da sua capacidade de geração 

de caixa. As medidas identificadas estão fundamentadas nas seguintes decisões 

estratégicas: 

 

Área Comercial: 

Ø Reestruturação parcial da área comercial; 

Ø Plano de ação para foco nos produtos mais rentáveis; 

Área administrativa: 

Ø Programa de redução de gasto horas extras e redução de despesas fixas; 

Ø Fortalecimento organizacional e da responsabilidade estratégica de tomada 

de decisão para alcançar metas e assegurar a aderência das ações aos 

planos; 

Ø Formar as novas diretrizes de administração e dar suporte à área comercial 

através de uma análise SWOT (Strenghts-forças, Weaknesses-fraquezas, 

Opportunities-oportunidades e Threats-ameaças). 
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Áreas financeira e contábil 

Ø Busca de novas linhas de créditos menos onerosas e mais adequadas ao 

planejamento operacional; 

Ø Implantação de um Plano Orçamentário com revisões trimestrais; 

Ø Em parceria com a área comercial, retomar na totalidade o crédito com 

fornecedores, visando alinhar o fluxo de recebimento dos clientes com o 

pagamento de seus compromissos, diminuindo a despesa financeira; 

Ø Reestruturação de sua contabilidade, com a aplicação de inventários físicos 

e novos controles, trazendo maior qualidade e exatidão aos números.  

 

Produção 

Para que a Walma possa manter-se viável nos próximos anos, mantendo e 

ampliando sua participação no mercado, se faz necessária a modernização de sua 

fábrica.  

Atualmente o processo de produção é mais moroso e custoso para a Walma do 

que para boa parte de seus concorrentes, tendo em vista a idade de suas 

máquinas. 

Além disso, em sua planta de 5.000 m2 há ociosidade de espaço, o que se traduz 

em custos extras. 

Portanto, dentro de sua reorganização a Walma prevê a desmobilização de parte 

de seu patrimônio, conforme descrito no item 5, para pagamento de seu 

endividamento e modernização de sua unidade fabril. 

O processo de recuperação judicial em si é apenas um dos muitos instrumentos 
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que a Walma está utilizando para equilibrar suas finanças. Em sua atual situação, 

apenas pedir a recuperação judicial e após 180 dias iniciar o pagamento parcelado 

de seus credores não trará a solução por completo de seus problemas. Com a 

combinação da recuperação judicial, reorganização administrativa/financeira e 

modernização fabril, a Walma poderá pagar os seus credores integralmente, além 

de manter e ampliar suas operações de forma estruturada, com tecnologia para tal, 

sem a necessidade de novo endividamento, ampliando sua geração de empregos 

e recolhimento de tributos. 

É necessária a instalação da fábrica em um novo local, menor e com layout mais 

adequado às operações da empresa. Estuda-se a mudança para a zona leste de 

São Paulo ou municípios limítrofes, em região menos próxima ao centro, ou seja, 

mais barata. Porém, com acesso fácil para seus colaboradores. Este novo 

endereço poderá ser alugado ou comprado pela Walma, dependendo das 

condições à época da mudança, bem como os benefícios financeiros gerados por 

uma opção ou outra. 

Também é necessária a  compra de novas máquinas para substituir parte das 

existentes. Com maior tecnologia e gerando menores paradas para manutenção e 

setup, a Walma espera poder ampliar suas atividades com custos competitivos e 

não mais endividando-se como ocorreu no passado. 

Em suma, este plano retrata a total reestruturação da Walma e passa por algumas 

etapas que estão abaixo descritas: 

1 – manutenção da atividade nos atuais moldes até a aprovação de seu plano de 

recuperação judicial; 

2 – desmobilização de parte de seu patrimônio, gerando recursos suficientes para 
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pagamento de seus credores e modernização de sua fábrica em novo endereço; 

3 – continuidade das operações em novo endereço, de forma sadia, buscando o 

crescimento sustentável e sem novo endividamento. 

Desta forma a Walma, consoante com a lei 11.101/2005, pretende manter-se em 

operação sendo fonte produtora de emprego e riqueza, corrigindo os problemas 

que a levaram a contrair endividamento e atuando como empresa saudável e 

rentável. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

S
e 

im
pr

es
so

, p
ar

a 
co

nf
er

ên
ci

a 
ac

es
se

 o
 s

ite
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/e
sa

j, 
in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
11

62
27

-6
2.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 o
 c

ód
ig

o 
F

4E
B

E
F

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 fo

i a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
de

 S
ao

 P
au

lo
 e

 M
A

U
R

O
 H

A
N

N
U

D
. P

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

7/
03

/2
01

5 
às

 1
8:

50
:1

5.

fls. 473



  
  

Plano de Recuperação JudicialPlano de Recuperação Judicial   I  Walma Indústria e Com. LtdaI Walma Indústria e Com. Ltda   
  

24 

4. Mercado de atuação4. Mercado de atuação  

4.1 Histórico da Construção Civil4.1 Histórico da Construção Civil   

Desde o início da existência humana, conhecimentos e habilidades de engenharia 

tem sido necessários para evolução do padrão de vida. A partir do momento em 

que tribos deixaram de ser nômades, surgiram assentamentos que necessitavam 

de estrutura necessária para abrigo e proteção que, ao longo do tempo, cresceram 

em complexidade. Ao decorrer dos séculos, a grande demanda por estruturas cada 

vez maiores e mais eficientes impulsionava o surgimento de novas técnicas e a 

formação de profissionais habilitados para assumir tal responsabilidade. 

São diversas as obras remanescentes que atestam o desenvolvimento da 

engenharia civil ao longo de milênios. Os registros escritos destas construções, 

contudo, se perderam no tempo. Grandes obras de engenharia surgiram há mais 

de cinco mil anos na Mesopotâmia, embora hajam poucos edifícios 

remanescentes. Os sumérios que habitavam a região construíram muros e templos 

e criaram canais para irrigação. Ainda na mesma região surgiu a pavimentação, 

feita com pedras achatadas colocadas nos trajetos mais movimentados das 

cidades. 

Posteriormente, a Revolução Industrial começava a mudar radicalmente o perfil da 

Inglaterra, o que posteriormente viria a acontecer no restante da Europa. A 

população começou a migrar da zona rural para as cidades para trabalharem nas 

indústrias. As obras estruturais necessárias para o desenvolvimento industrial era 

geralmente conduzida por engenheiros militares. No entanto, em 1768, o inglês 
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John Smeaton se autodenominou 'engenheiro civil' para diferenciar-se dos 

profissionais militares, criando assim uma nova e distinta profissão. Poucos anos 

depois criou a Sociedade dos Engenheiros Civis, com a finalidade de reunir 

profissionais para conceber e executar grandes projetos. 

A partir do século XX, a engenharia como um todo passou a se desenvolver e se 

especializar sobretudo por conta dos avanços científicos e fundamentações 

teóricas do comportamento dos materiais. A partir de então surgiram grandes 

estruturas antes inimagináveis, como o Viaduto de Millau, na França, a mais alta 

ponte para veículos do mundo, e o Burj Khalifa, o mais alto edifício do mundo, com 

mais de oitocentos metros de altura. A Sociedade Americana de Engenheiros Civis 

compilou uma lista com as sete maravilhas do mundo moderno, das quais 

destacam-se o Eurotúnel, sob o estreito de Dover entre o Reino Unido e a França, 

o canal do Panamá, que liga o oceano Pacífico ao Atlântico e a Usina Hidrelétrica 

de Itaipu entre o Brasil e o Paraguai. 

A preocupação com o futuro das cidades, incluindo nesse contexto população, 

desperta para a fragilidade de reorganização e rediferenciação territorial, dessa 

expansão urbana e produtiva e a influência desse crescimento das cidades. 

Existe confusão dos papeis de assumir uma postura sobre a sociedade urbana 

com o processo de mudança social deixando de lado o valor social. 

A construção civil e o desenvolvimento econômico estão intrinsecamente ligados, a 

indústria da construção promove incrementos capaz de elevar o crescimento 

econômico. Isso ocorre principalmente pela proporção do valor adicionado total 

das atividades, como também pelo efeito multiplicador de renda e sua 
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interdependência estrutural. 

As tratativas da indústria da construção civil como parte fundamental para o 

crescimento e desenvolvimento econômico de um país ficam relegadas a um 

segundo plano. 

 

 

4.2 Const4.2 Const rução crução c ivil no Brasilivil no Brasil   

A Engenharia Civil no Brasil começou de forma singela, as primeiras obras de 

porte “social” foram feitas por Oficiais Engenheiros e Mestres Pedreiros, 

conhecedores da época, vinham com experiência passada por gerações, não 

possuíam faculdade, apenas o conhecimento adquirido e mesmo assim estas 

obras sobreviveram ao tempo para contar e deixar sua marca na história. 

Com o tempo, a engenharia civil, que englobava todas as áreas, foi se dividindo e 

hoje conhecemos várias divisões, como por exemplo, a engenharia elétrica, 

mecânica, química, naval, eletromecânica, etc.  

No Brasil, a Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) regulamenta as 

normas e o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) fiscaliza o 

exercício da profissão e a responsabilidade civil. Toda a obra de construção civil 

deve ser previamente aprovada pelos órgãos municipais competentes, e sua 

execução acompanhada por engenheiros ou arquitetos registrados no CREA. 
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4.2.1 4.2.1 Crescimento do setorCrescimento do setor   

O primeiro grande crescimento na Construção Civil brasileira aconteceu na década 

de 1940, durante o governo de Getúlio Vargas. O forte investimento estatal no 

desenvolvimento de estrutura para Construção Civil e militar fez com que a década 

fosse considerada o auge da Construção Civil no Brasil. O Brasil de então era um 

importante conhecedor de tecnologia de concreto, para a atividade militar e Civil. A 

partir da década de 50 a Construção Civil no Brasil passou a receber menos 

incentivo do Estado, ficando sob o domínio maior da iniciativa privada. Na década 

de 1970, durante o regime militar, tal presença estatal voltou a acontecer com mais 

força, e as construtoras particulares passaram a construir somente os prédios de 

apartamentos e escritórios comerciais. Na década de 1980 começa a haver um 

retorno do capital privado na Construção Civil e, em 1990, já começava a haver 

uma preocupação maior com a qualidade do produto final, passando as 

construtoras a qualificar mais a mão de obra de suas equipes. Percebemos que, 

no decorrer da história da Construção Civil no Brasil, os papéis do Estado e da 

iniciativa privada se revezaram no topo da lista de investidores. Tal fenômeno é um 

reflexo da constante mudança de paradigmas que a política do Brasil viveu do 

meio do século XX até hoje. 
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4.3 4.3   Indústria EletroeletrônicaIndústria Eletroeletrônica   

 

O Setor Eletroeletrônico brasileiro é um aglomerado de atividades econômicas que 

possui itens com finalidades distintas, passando de componentes, automação 

industrial, bens de consumo chegando até equipamento médicos. 

Até a primeira metade da década de 70, o Brasil não dispunha, em rigor, do 

conjunto de indústrias que viria, mais tarde, a ser conhecido como “complexo 

eletrônico”. As empresas existentes eram predominantemente multinacionais, 

produtoras de bens de consumo em que o processo de produção se reduzia a 

montagem de componentes importados. Mesmo com a instituição da Zona Franca 

de Manaus, em 1967, não foi suficiente para reverter à característica do período. 

Porém, foi a partir do Segundo Plano Nacional de Desenvolvimento (II PND), que o 

Setor eletroeletrônico sofreu interferência de política industrial que possibilitou, 

através de reserva de mercado, o aparecimento de empresas nos segmentos de 

informática, componentes eletrônicos e equipamentos de telecomunicações. E 

assim perduraram durante todo anos 80 com suas limitações tecnológicas e 

particularidades aproveitando da reserva de mercado imposta pelo modelo de 

restrição a entrada de importações no Brasil. Esse cenário chegou ao fim com a 

aceleração do processo de abertura comercial dos anos 90. Praticamente todos os 

setores foram afetados pelo aumento das importações, provavelmente o setor mais 

afetado foi o setor eletroeletrônico. A abertura comercial e o atual estágio da 
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globalização podem ser indicados como motivadores da característica recente do 

setor eletroeletrônico brasileiro. 

Evidentemente, existem exceções à regra, porém, a síntese abaixo contém 

elementos importantes que possibilitam caracterizar o setor eletroeletrônico 

brasileiro, são eles: 

a) Indústria essencialmente “seguidora” dos produtos mundiais, sem pioneirismo e 

valendo-se de um mercado aberto, sujeito a padrões internacionais de fato e à 

padronização técnica em setores chaves (como telecomunicações e informática) e 

ávido pelos produtos mundiais das marcas líderes; 

b) Produção dedicada quase exclusivamente a atender o mercado doméstico, com 

baixo coeficiente de exportação. Há exceções a esta regra em poucos produtos 

eletrônicos: i) aparelhos celulares, ii) sub-montagens de eletrônica para veículos e 

iii) motocompressores herméticos para utilidades domésticas ou industriais; 

c) Produção de bens eletrônicos finais, sem agregação de valor no Brasil em seu 

design eletrônico, sem componentes locais, sem diferenciação por marca própria 

local – traduzida por operações de montagem eletrônica para atender apenas o 

mercado interno, fabricando produtos que seguem, defasados no tempo, a 

introdução no mercado internacional; 

d) Inexistência de marcas nacionais expressivas em segmentos de bens de massa 

em TIC, com baixa taxa de inovação local em produtos e processos. 

e) Baixíssimo conteúdo nacional em componentes eletrônicos de maior valor 

agregado que são essenciais para a funcionalidade completa do bem final (tais 

como processadores, micro-controladores, memórias, discos magnéticos 
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submontados, lasers, diodos LED, mostradores não-convencionais tipo LCD, 

placas não montadas de mais de 05 camadas, etc.). Os componentes passivos 

(como cabos para telecomunicação, cabos para distribuição de energia elétrica, 

fios, fibras ópticas, conectores) têm produção nacional, agregam insumos básicos 

(cobre extrudado, alumínio, plásticos, resinas etc.) e são até exportados, mas se 

assemelham ao denominado “material elétrico de instalação” – são “borderline” no 

complexo eletrônico, ainda que indispensáveis para a infra-estrutura de distribuição 

de energia ou de telecomunicações óticas ou metálicas. 

 

4.4 4.4 Projeção de crescimento do setorProjeção de crescimento do setor  

O crescimento do mercado de construção civil se manterá aquecido por conta dos 

programas do governo federal como o Programa de Aceleração do Crescimento 

(PAC) e o Minha Casa, Minha Vida. 

Mesmo com as dificuldades encontradas pela construção civil em 2014, o 

fechamento do ano, para o setor, foi positivo. Segundo dados divulgados pela 

Associação Nacional dos Comerciantes de Material de Construção (Anamaco) as 

vendas do varejo de material de construção cresceram 2,8% em 2014, na 

comparação com 2013, e o setor bateu novo recorde histórico de faturamento 

anual: R$ 60 bilhões. 
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Seguem dados de crescimento para o setor comparando os anos de 2013 e 2014: 

 
Quadro - Var % do Faturamento por Área por trimestre  

Reais Correntes 

Áreas 1ºT/14 X 
1ºT/13 

2ºT/14 X 
2ºT/13 

1ºS/14 X 
1ºS/13 

Automação Industrial 17% 4% 11% 

Equipamentos Industriais 12% 10% 11% 

GTD * 8% -1% 4% 

Material de Instalação 4% 1% 2% 

Utilidades Domésticas 26% 13% 19% 

Total 6% 0% 3% 
                    * GTD - Geração, Transmissão e Distribuição de Energia Elétrica 

Conforme o presidente da Anamaco, Claudio Conz, a projeção para 2015 é 

positiva. “Se considerarmos os dias úteis a mais que teremos este ano e uma 

inflação setorial de 8% somados ao potencial de consumo, podemos projetar um 

crescimento real de 6% para 2015”, cita. 

Considerando que, em 2015, deve haver uma organização da política 

macroeconômica e da manutenção dos investimentos, é importante ressaltar 

alguns aspectos positivos, como: a contribuição positiva do maior compromisso do 

governo federal com a contenção da inflação, com o ajuste fiscal e o 

impulsionamento das obras do Programa de Aceleração do Crescimento (PAC). 

Com a disponibilidade de crédito na economia e a contratação de 

aproximadamente 350 mil unidades do Programa Minha Casa, Minha Vida 

(MCMV) já no 1º semestre de 2015, os imóveis voltados para a baixa renda vão 
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permanecer em destaque no mercado. A primeira fase da terceira edição do 

MCMV começa no início desse ano e o setor imobiliário deseja o aumento de 15% 

nos valores das faixas de renda, além da criação de uma categoria intermediária. 

Com o grande aumento da construção civil o mercado de eletroeletrônicos ganha 

muita força, aumentando as vendas no ramo de materiais elétricos. 

A área de Material Elétrico de Instalação com crescimento de (+13,3%) em 2014 

foi a que apresentou a maior taxa, apontando US$ 336,9. 

As expectativas da Abinee (Associação Brasileira da Indústria Elétrica e Eletrônico) 

para o setor eletroeletrônico em 2015 são de crescimento nominal de 2%, pois não 

há expectativa de medidas expansionistas para a atividade de produção, refletindo 

a necessidade de ajustes na economia do país. A entidade projeta expansão do 

PIB brasileiro de 1%, um pouco mais otimista que do governo brasileiro (0,8%) e 

da Federação das Indústrias do Estado de São Paulo (Fiesp), que prevê 

crescimento de 0,5%.  

Com esse cenário, a Abinee projeta crescimentos modestos em todas as áreas. O 

crescimento nominal projetado para a área de automação industrial em 2015 é de 

6%, componentes 5%; equipamentos industriais 6%; material de instalação 6%, 

telecomunicações (infraestrutura) 6% e utilidades doméstica 2%. 

A projeção de faturamento nominal para 2015 é de R$ 163,26 milhões, 2% acima 

dos R$ 159,35 milhões de 2014.  

As exportações devem ser 1% menores, somando US$ 6,60 milhões, contra os 

US$ 6,67 milhões de 2014. 

As importações devem ser mantidas no patamar de US$ 41.900 milhões, assim 

como o saldo da balança comercial negativo em US$ 35.300 milhões. O número 

de empregos também deverá permanecer estável em 175 mil pessoas. Os 

investimentos setoriais devem passar de R$ 3.950 milhões para R$ 4.047 milhões, 

com variação de 2%. 
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5. Venda de5. Venda de   AtivosAtivos   ImóveImóveisis   
 

A Recuperanda possui 2 (dois) imóveis, conforme descrito abaixo e com 

informações detalhadas no laudo de avaliação de ativos, anexo II deste 

documento. 

 

• Imóvel 1: Endereço: Rua São Leopoldo, 749 – São Paulo - SP. Matrícula 

21.707. Valor de avaliação R$ 22.200.000,00. 

 

• Imóvel 2: Endereço: Av. Dr. Heitor José Reali, 100 - São Carlos. Matrículas 

70.816. Valor de avaliação R$ 7.900.000,00. 

 

Visando todo o seu processo de reestruturação e o pagamento de seus credores, 

conforme descrito nos itens 3.2, 6.1 e 6.2 deste plano, trazendo somente 

benefícios a todos os interessados, sejam eles credores, colaboradores, 

fornecedores etc, com a aprovação deste plano de recuperação judicial a 

Recuperanda ficará autorizada pelos credores a proceder com a alienação de seu 

imóvel de matrícula 21.707. 

Este é o imóvel em que atualmente está instalada a sede da empresa. Por ser o 

que possui maior valor, terá prioridade na venda, sendo possível com o resultado 

da mesma liquidar o endividamento listado na presente recuperação judicial, 

amortizar parte de seu passivo tributário e proceder com sua mudança e 
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renovação fabril. 

Após a venda do imóvel de matrícula 21.707 a Recuperanda poderá vender seu 

imóvel de matrícula 70.816. Trata-se de seu imóvel localizado em São Carlos, 

onde não há mais operações da Recuperanda. A venda deste imóvel trará para a 

“Nova Walma”, ou seja, instalada em novo endereço e com parte de seu 

maquinário renovado, a possibilidade de modernizar ainda mais as instalações, 

obter maior capital de giro e expandir suas operações, além de pagamento total ou 

parcial de quaisquer endividamentos comerciais ou tributários que não tenham sido 

quitados com a venda do imóvel de matrícula 21.707. 

A venda dos imóveis deverá ocorrer de acordo com a lei 11.101/2005, sem 

sucessão ao comprador das obrigações do vendedor, inclusive as de natureza 

tributária pelo valor mínimo de 80% do valor de avaliação.  

Os recursos obtidos deverão ser depositados em conta judicial.  

A venda poderá ocorrer de forma parcelada, com prazo máximo de 8 (oito) meses. 

A venda do imóvel de matrícula 21.707 deverá ocorrer no prazo máximo de 11 

(onze) meses após a publicação da decisão de homologação do Plano de 

Recuperação Judicial e consequente concessão da recuperação judicial. Caso a 

venda não ocorra neste prazo a recuperanda deverá convocar, imediatamente, 

nova assembleia geral de credores, com prazo máximo de 30 dias para instalação, 

para deliberação acerca da venda e/ou outra forma de pagamento dos débitos. 

O mercado demonstra que os imóveis possuem alta liquidez. Há cartas de 

intenção de compra assinadas para ambos. Porém, por questões de sigilo 

comercial, não foram juntadas ao processo. 
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66   Proposta de pagamento aos Credores da Proposta de pagamento aos Credores da 
Recuperação Judicial Recuperação Judicial   
 

Os créditos listados na Relação de Credores do devedor poderão ser modificados, 

e novos créditos eventualmente poderão ser incluídos no Quadro Geral de 

Credores, em razão do julgamento de incidentes de habilitação, divergências, ou 

impugnações de créditos ou acordos.  

Se novos créditos forem incluídos no Quadro Geral de Credores, conforme previsto 

acima, os credores receberão seus pagamentos nas mesmas condições e formas 

de pagamento estabelecidas neste Plano, de acordo com a classificação que lhes 

foi atribuída. 
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6.16.1   Classe I Classe I ––   Credores TrabalhistasCredores Trabalhistas   

 

Os credores trabalhistas receberão em até 12 meses após a publicação da decisão 

de homologação do Plano de Recuperação Judicial e consequente concessão da 

recuperação judicial, conforme artigo 54 da lei 11.101/2005.  

Será feito o pagamento integral dos créditos corrigidos pelo IPCA (Índice Nacional 

de Preços ao Consumidor Amplo), disponibilizado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de 

Geografia e Estatística) acrescido de juros remuneratórios de 2% ao ano. 

Ocorrendo a venda do imóvel, conforme descrito no item 5 deste plano, o 

pagamento será feito em até 30 (trinta) dias após a Recuperanda receber a 

primeira parcela do valor da venda do imóvel caso a venda seja a prazo. Com a 

venda a vista, o pagamento ocorrerá em até 30 (trinta) dias após o recebimento 

integral do valor da venda.  

Ressalta-se que havendo a inclusão de algum credor trabalhista ao longo do 

período do Processo de Recuperação Judicial, e sendo este sujeito aos efeitos da 

Recuperação Judicial, este novo credor trabalhista será pago em até 12 (doze) 

meses após a inscrição da dívida no Processo de Recuperação Judicial. 
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6.26.2   ClasseClassess   IIIIII   e IVe IV   ––   Credores com Garantia RealCredores com Garantia Real ,,   
QuirografáriosQuirografários   e Quirografários (ME e Quirografários (ME ––   EPP)EPP)   

Para o pagamento dos Credores das classes III e IV o plano prevê o pagamento 

integral, sem deságio, com correção da dívida pelo IPCA (Índice Nacional de 

Preços ao Consumidor Amplo), disponibilizado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de 

Geografia e Estatística) acrescido de juros remuneratórios de 2% ao ano. Tanto 

o IPCA quanto os juros remuneratórios incidirão sobre os créditos desde a data do 

pedido de recuperação judicial. 

O pagamento será feito através dos recursos advindos da venda do imóvel de 

matricula nº 21.707, propriedade da Recuperanda, conforme estabelecido no item 

5. 

Caso a venda do imóvel ocorra de forma parcelada, com prazo máximo 

estabelecido de 8 (oito) meses, os credores das classes III e IV receberão seus 

créditos na mesma forma que ocorrer a venda, com o pagamento de cada parcela 

ocorrendo sempre no prazo máximo de 30 (trinta) dias após o recebimento por 

parte da Recuperanda. Caso a venda seja feita a vista o pagamento será feito em 

uma única parcela em até 30 (trinta) dias após o recebimento por parte da 

Recuperanda.  

Ressalta-se que caso algum credor tenha seu crédito excluído da relação de 

credores e passe a ter a exigência do mesmo fora do processo de recuperação 

judicial, o valor destinado a este credor na venda do imóvel será destinado à ele 
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fora do processo de recuperação judicial, visando o pagamento integral de todo o 

endividamento da Recuperanda. 

 

7.7.   Passivo tributárioPassivo tributário   
  

Para equalização de seu passivo tributário a Recuperanda contratou profissional 

especializado que está efetuando levantamento de todos os débitos.  

Parte substancial do passivo apurado será paga através dos recursos da venda 

dos imóveis de propriedade da Recuperanda, conforme descrito no item 5.  

O saldo reconhecido deverá ser parcelado nas formas previstas em lei. 
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8.8.   Renovação de Ativos MóveisRenovação de Ativos Móveis   
A Recuperanda poderá, caso entenda necessário, alienar quaisquer bens móveis 

de seu ativo permanente, enquanto estiver em regime de Recuperação Judicial.  

Caso sejam alienados bens da Recuperanda, estes bens serão transferidos aos 

compradores livres de quaisquer ônus e não haverá sucessão das suas dívidas 

com os eventuais compradores destes bens, nos moldes do parágrafo único do 

artigo 60 da LFR. 

Esta medida visa garantir à empresa que proceda com a renovação de seu 

maquinário, garantindo a venda de máquinas que não lhe tem serventia para a 

aquisição de novas e ou composição do capital de giro, trazendo maiores 

benefícios à todos seus stakeholders. 
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9.9.   Meios de RecuperaçãoMeios de Recuperação  
A Recuperanda, visando transpor a atual situação de crise e voltar a ter equilíbrio 

financeiro, possibilitando o pagamento aos seus credores e a manutenção dos 

empregos, gerando riqueza e trazendo benefício aos interessados em sua 

operação, efetuou o pedido de recuperação judicial. 

Após o pedido de recuperação judicial, podendo readequar suas atividades e 

efetuar todas as medidas necessárias para equalização de suas entradas e saídas 

de caixa, a Recuperanda vem alterando diversos quesitos vitais em suas 

atividades. 

Por estes motivos, e para que seja possível dar prosseguimento à revitalização das 

atividades, trazendo apenas ações benéficas aos credores, após a aprovação 

deste plano de recuperação judicial, fundamentadas no artigo 50 da lei 

11.101/2005, a Recuperanda fica autorizada pelos seus credores a buscar 

diversos meios de recuperação, tais como: 

I - Cisão, incorporação, fusão ou transformação de sociedade, constituição de 

subsidiária integral, venda de unidade produtiva isolada; 

II - Alteração do controle societário; 

III - Aumento de capital social; 

IV - Trespasse ou arrendamento de estabelecimento total ou parcial. 
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Com estas possibilidades, após a mudança e com a análise dos recursos 

disponíveis para a modernização, a Recuperanda pode entender ser mais sadio 

para sua operação e, consequentemente, para toda a cadeia que a norteia, a 

alienação na forma de unidade produtiva isolada de alguma de suas linhas de 

produção: Laboratório, Injeção, Usinagem, Estamparia, Montagem e 

Ferramentaria. 
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10.10.   ConclusãoConclusão   
Este Plano de Recuperação Judicial, fundamentado no princípio par conditio 

creditorum, implica novação objetiva e real dos créditos anteriores ao pedido, e 

obriga a empresa Walma Indústria e Com. Ltda. em recuperação judicial, e todos 

os Credores a eles sujeitos nos termos do artigo 59 da Lei 11.101/2005, do artigo 

385 da Lei nº 10.406, de 10.01.2002 e artigo 584, inciso III, do caput da Lei 

5.869/1973.  

A sentença concessiva da Recuperação Judicial constitui título executivo judicial, 

novando e substituindo todas as obrigações sujeitas à Recuperação Judicial.  

 A Santos & Hergovic Assessoria Empresarial, que elaborou este Plano de 

Recuperação Judicial, acredita que o processo de reestruturação administrativa, 

operacional e financeira, desde que sejam implementadas e realizadas, 

possibilitarão que a empresa se mantenha viável e rentável. 

 

 

 

 

 

S
e 

im
pr

es
so

, p
ar

a 
co

nf
er

ên
ci

a 
ac

es
se

 o
 s

ite
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/e
sa

j, 
in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
11

62
27

-6
2.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 o
 c

ód
ig

o 
F

4E
B

E
F

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 fo

i a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
de

 S
ao

 P
au

lo
 e

 M
A

U
R

O
 H

A
N

N
U

D
. P

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

7/
03

/2
01

5 
às

 1
8:

50
:1

5.

fls. 492



S
e 

im
pr

es
so

, p
ar

a 
co

nf
er

ên
ci

a 
ac

es
se

 o
 s

ite
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/e
sa

j, 
in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
11

62
27

-6
2.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 o
 c

ód
ig

o 
F

4E
B

E
F

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 fo

i a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
de

 S
ao

 P
au

lo
 e

 M
A

U
R

O
 H

A
N

N
U

D
. P

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

7/
03

/2
01

5 
às

 1
8:

50
:1

5.

fls. 493



  
  

Plano de Recuperação JudicialPlano de Recuperação Judicial   I  Walma Indústria e Com. LtdaI Walma Indústria e Com. Ltda   
  

44 

 

11.11.     Anexo I Anexo I --   Laudo Laudo EconômicoEconômico--FinanceiroFinanceiro   
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12.12.   Anexo II Anexo II --   Laudo de Avaliação de Bens e Laudo de Avaliação de Bens e 
AtivosAtivos   
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Laudo Econômico-Financeiro 

 
 
 
 
 
 

WALMA INDÚSTRIA E COMÉRCIO LTDA. 
 CNPJ /MF nº 61.204.814/0001-32 
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Laudo Econômico-Financeiro para apresentação nos autos do Processo 

nº: 1116227-62.2014.8.26.0100, em trâmite na 2
a
 Vara de Falências e 

Recuperações Judiciais – Foro Central Cível, consoante a LEI nº 

11.101/2005 em atendimento ao seu artigo 53 e seguintes elaborado por 

Santos & Hergovic Assessoria Empresarial Ltda. 
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11..  IInnttrroodduuççããoo  
 

Este documento é parte integrante do Plano de Recuperação Judicial da empresa 

Walma Indústria e Comércio Ltda. em recuperação judicial, conforme determina o 

artigo 53 da lei 11.101/2005. 

O objetivo deste documento é detalhar e embasar as premissas da proposta de 

pagamento apresentada no Plano de Recuperação Judicial. 
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22..  OOrrggaanniizzaaççããoo  ddoo  PPllaannoo  ddee  RReeccuuppeerraaççããoo  

22..11  QQuuaaddrroo  ddee  CCrreeddoorreess  

 

Leva-se em conta no plano a Lista de Credores apresentada pela Recuperanda, 

com posterior disponibilização no Diário da Justiça Eletrônico do Tribunal de 

Justiça do Estado de São Paulo, conforme quadro a seguir: 

 

 

Classe Valor A.V% 

        Classe I - Credores Trabalhistas     532.956,76 4,68% 

Classe III - Credores Quirografários     10.576.921,12 92,91% 

Classe IV - Credores Quirografários (ME – EPP)   274.328,72 2,41% 

        Total 11.384.206,60 100% 
Valores em reais (R$) 

 

 

 

4,68%

92,91%

2,41%

Classe I - Credores

Trabalhistas

Classe III - Credores

Quirografários

Classe IV - Credores 

Quirografários (ME – EPP)
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33..  DDeessmmoobbiilliizzaaççããoo  
A Recuperanda possui atualmente dois imóveis no estado de São Paulo. Sua atual 

sede, na capital, e sua antiga sede, atualmente locada à terceiros, em São Carlos. 

Ocorre que, devido a necessidade de modernização de seu parque fabril e o 

pagamento de seu endividamento, o plano de recuperação judicial está balizado na 

venda do imóvel da capital. 

Trata-se de uma grande área, com 5.000m2, com um grande potencial para o 

mercado imobiliário e que atualmente gera espaço ocioso para a Walma. 

Não por acaso o plano está balizado na venda deste imóvel. Sua liquidez é muito 

grande. Diversos foram os interessados nos últimos anos para a compra. 

Atualmente, inclusive, há mais de uma carta de intenção de compra, com valores 

muito próximos ao da avaliação contida no anexo II do Plano. 

Tal liquidez ocorre pela grande proximidade do imóvel à linha vermelha do metrô 

(cerca de 1 km) e ao centro da cidade de São Paulo (cerca de 6km). Além disso, o 

imóvel está localizado a menos de 1 km da Avenida Radial Leste, um dos 

principais corredores que liga a zona leste da cidade ao centro. 

Há também a previsão de venda do imóvel de São Carlos, de forma a dar 

continuidade à modernização da empresa e ampliação de seu capital de giro.  

O imóvel de São Carlos também tem boa liquidez. Assim como o da capital possui 

cartas de intenção atualmente. Está localizado em local estratégico, próximo à via 

Anhanguera, que junto com a Rodovia dos Bandeirantes estão entre as melhores 

rodovias do país e ligam a capital ao interior. 

Desta forma, a venda dos imóveis, principalmente o da capital, para o pagamento 

dos credores e modernização e mudança da fábrica é totalmente factível e viável. 

Seu valor de avaliação está muito próximo ao valor ofertado pelo mercado, 

garantindo a liquidez necessária para o cumprimento do plano de recuperação 

judicial. 
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44..  PPaaggaammeennttoo  
 

O pagamento dos credores trabalhistas será feito de acordo com o artigo 54 da lei 

11.101/2005, ou seja, em até 12 meses após a publicação da decisão de 

homologação do Plano de Recuperação Judicial e consequente concessão da 

recuperação judicial. Além disso, após a venda do imóvel, seja a vista ou de forma 

parcelada, os credores trabalhistas receberão antecipadamente seus créditos. 

Os credores das classes III e IV receberão a integralidade de seus créditos, ou 

seja, sem deságio, a vista caso o imóvel seja vendido desta forma, ou em até 8 

(oito parcelas) caso o imóvel seja vendido parceladamente. O prazo para 

pagamento da primeira parcela é de até 12 (doze) meses após a publicação da 

decisão de homologação do Plano de Recuperação Judicial e consequente 

concessão da recuperação judicial, caso haja a venda do imóvel. Na hipótese do 

imóvel não ser vendido em até 11 (onze) meses após a publicação da decisão de 

homologação do Plano de Recuperação Judicial e consequente concessão da 

recuperação judicial haverá convocação de nova assembleia geral de credores, a 

ser instalada em até 30 dias, visando a discussão com os credores sobre a dilação 

do prazo para a venda ou o pagamento de forma parcelada. 

Tendo em vista a liquidez do imóvel, que minimiza o risco dos credores, e a 

proposta de pagamento integral da dívida, a Recuperanda cria para os Credores 

em sua proposta todos os instrumentos para sua segurança. Determina o prazo 

máximo de pagamento, consoante com o prazo máximo de parcelamento do 

imóvel e determina o prazo máximo para a venda, fazendo com que os credores 

possam exercer seus direitos no curto prazo caso o planejado pela Recuperanda 

não ocorra. 

S
e 

im
pr

es
so

, p
ar

a 
co

nf
er

ên
ci

a 
ac

es
se

 o
 s

ite
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/e
sa

j, 
in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
11

62
27

-6
2.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 o
 c

ód
ig

o 
F

4E
B

E
F

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 fo

i a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
de

 S
ao

 P
au

lo
 e

 M
A

U
R

O
 H

A
N

N
U

D
. P

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

7/
03

/2
01

5 
às

 1
8:

50
:1

5.

fls. 502



  
  

LLaauuddoo  EEccoonnôômmiiccoo--FFiinnaanncceeiirroo   II  WWaallmmaa   IInnddúússttrriiaa  ee  CCoomm..  LLttddaa   
  

88  

55..  CCoorrrreeççããoo  mmoonneettáárriiaa  ee  jjuurrooss  rreemmuunneerraattóórriiooss  
A expectativa da Recuperanda, pela grande liquidez dos imóveis, é liquidar todo o 

passivo no menor prazo possível. Porém, o prazo máximo para a venda são 11 

(onze) meses e o prazo máximo de parcelamento são 8 (oito) meses. Desta forma, 

para que o valor dos créditos não seja corroído pela inflação, e ainda haja 

remuneração dos valores listados na recuperação judicial, o plano prevê que toda 

a dívida, trabalhista, quirógrafaria e ME’s e EPP’s sejam corrigidas, desde o pedido 

de recuperação judicial, pelo IPCA (índice oficial do governo federal para medição 

da inflação) acrescido de juros remuneratórios de 2% ao ano. 

Portanto, todos os credores terão remuneração acima da inflação durante todo o 

período em que aguardarem para o pagamento de seus créditos. 
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66..      MMuuddaannççaa  ee  mmooddeerrnniizzaaççããoo  

 

Com a venda do imóvel de sua sede a Recuperanda deverá mudar-se para um 

imóvel menor e com custo de manutenção mais baixo. Este imóvel poderá ser 

comprado ou alugado, dependendo das condições comerciais da época da 

mudança. Tal mudança trará somente benefícios para a Recuperanda e todos que 

a norteiam, sendo certo que com capital para modernização de sua fábrica e, em 

um segundo momento com a venda do imóvel de São Carlos, com maior capital de 

giro, toda a qualidade dos produtos Walma poderá ser produzida com ainda maior 

requinte e menores custos, gerando maiores margens e mais empregos, o que se 

traduz em viabilidade econômico-financeira para a longevidade de suas operações. 
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77..  CCoonnssiiddeerraaççõõeess  FFiinnaaiiss  
O Plano de Recuperação Judicial proposto atende aos princípios da Lei de 

Recuperação Judicial, Extrajudicial e Falência do Empresário e da Sociedade 

Empresária (Lei nº. 11.101, de 9 de Fevereiro de 2005 - “Lei de Recuperação de 

Empresas”), garantindo os meios necessários para a recuperação econômico-

financeira da empresa Walma Indústria e Com. Ltda. em recuperação judicial.  

Salienta-se que o Plano de Recuperação Judicial apresentado demonstra a 

viabilidade econômico-financeira da Recuperanda, desde que as condições 

propostas para o pagamento aos credores sejam aceitas. Importante ainda 

destacar que um dos expedientes recuperatórios ao teor do artigo 50 da referida 

Lei de Recuperação de Empresas, é a “reorganização administrativa”, medida que 

foi iniciada e encontra-se em implementação. 

Portanto, com base nas previsões e condições do Plano de Recuperação Judicial, 

que contempla a quitação dos débitos sujeitos aos efeitos da Recuperação Judicial 

e pagamento parcial/reescalonamento do endividamento não sujeito aos efeitos da 

recuperação judicial, além da mudança para uma sede mais adequada com a 

modernização do parque fabril, fica demonstrada a viabilidade da proposta de 

pagamento apresentada e a viabilidade econômico-financeira da continuidade das 

atividades, garantindo a superação da situação de crise econômico-financeira da 

Recuperanda, a fim de permitir a manutenção da fonte produtora, do emprego dos 

trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo, assim, a preservação 

da empresa, sua função social e o estímulo à atividade econômica, conforme prevê 

o artigo 47 da lei 11.101/2005. 

A participação e o trabalho técnico desenvolvido pela empresa Santos & Hergovic 
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Hannud Velloza 
                                                                     A D V O G A D O S  

                                                                                                                                          OAB – R.E. 5465 

 
Rua Joaquim Floriano, 101 – 1º andar – Itaim Bibi 

São Paulo – SP – CEP 04534-010 
TEL./FAX: (55 11) 3168-7766 
WWW.hannudvelloza.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª VARA DE 

FALÊNCIAS E RECUPERAÇÕES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL DA 

COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SÃO PAULO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 1116227-62.2014.8.26.0100 

Recuperação Judicial 

 

 

WALMA INDÚSTRIA E COMÉRCIO LTDA., por seu 

advogado, nos autos da RECUPERAÇÃO JUDICIAL em epígrafe, vem, 

respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em complementação ao Plano 

de Recuperação Judicial juntado em 27/03/2015, requerer a juntada do Anexo II 

de referido plano, qual seja Laudo de Avaliação Bens da Recuperanda. 

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

São Paulo, SP, 06 de março de 2015. 

 

MAURO HANNUD 

OAB/SP 96.425 
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Rua Aureliano Coutinho, nº 136, Conj. 1005, CEP 01224-020 – SP -  Fone: (11) 2592.16.11 e (11) 9.9207.40.48 / 9.8104.04.08  

E_mail:  deghiara @ gmail.com 
 

1 

 
 
CLIENTE: 
 
 
WALMA S.A. INDÚSTRIA E COMÉRCIO E OUTROS. 
 
 
CNPJ: 61.204.814/0001-32   
 
 

Endereço: Rua São Leopoldo nº 749 – Bairro Belenzinho – SP. 
 
 
OBJETO:  
 
Avaliação do  Ativo Imobilizado. 
 
 
 
RESUMO DA AVALIAÇÃO: 
 
Valor das Máquinas e Equipamentos:..................................... ...............R$    2.000.000,00 
Valor do Apartamento em São Carlos:.................................................. R$        310.000,00 
Valor do Imóvel Industrial em São Carlos:...........................................R$     7.900.000,00 
Valor do Imóvel em São Paulo – Belenzinho:...................................R$   22.200.000,00 
Valor total dos bens avaliados: .................................................................. R$   32.410.000,00  
                                                                                                                            (Trinta e dois milhões quatrocentos e dez mil Reais) 

 
 
 

Março / 2015  
 
 
 

S
e 

im
pr

es
so

, p
ar

a 
co

nf
er

ên
ci

a 
ac

es
se

 o
 s

ite
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/e
sa

j, 
in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
11

62
27

-6
2.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 o
 c

ód
ig

o 
F

54
95

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

de
 S

ao
 P

au
lo

 e
 G

A
B

R
IE

LA
 D

E
 J

E
S

U
S

 C
A

P
U

A
N

O
. P

ro
to

co
la

do
 e

m
 3

0/
03

/2
01

5 
às

 1
2:

17
:2

9.

fls. 508



EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS                                                                                                  

Perícias Técnicas de Engenharia e Avaliações Patrimoniais 

 

Rua Aureliano Coutinho, nº 136, Conj. 1005, CEP 01224-020 – SP -  Fone: (11) 2592.16.11 e (11) 9.9207.40.48 / 9.8104.04.08  

E_mail:  deghiara @ gmail.com 
 

2 

1 – CONSIDERÇÕES INICIAIS. 

            A empresa Walma S.A. Indústria e Comércio e Outros, solicitou-nos a avaliação 

de seus bens com a finalidade de determinar o valor patrimonial atualizado o seu ativo 

imobilizado. 

 

O processo de avaliação de ativo imobilizado consiste na determinação de valor de 

mercado dos bens, por meio de metodologias e técnicas consagradas da área de 

engenharia de avaliações, bem como atribuição de seu valor residual de acordo com a 

aplicação e destinação posterior do bem ao período de utilização. 

 

O ativo imobilizado empresa Walma S.A. Indústria e Comércio e Outros é 

constituído de máquinas, equipamentos e imóveis, que estão localizados nos municípios 

de São Carlos e de São Paulo, neste  Estado. 

 

Foi elaborado documentário fotográfico do ativo imobilizado que constitui os anexos 

01, 02 e 03 do laudo. 

 

2 – AVALIAÇÃO DE MÁQUINAS, EQUIPAMENTOS E MÓVEIS. 
 

2.1 - ESTADO DE CONSERVAÇÃO DOS BENS AVALIANDOS. 
 

As máquinas e equipamentos foram inspecionados na fábrica da empresa 

localizada na Rua São Leopoldo nº 749, Bairro Belenzinho, São Paulo – SP, e após a 

inspeção concluímos que o estado de conservação dos mesmos pode ser classificado 

entre  “REGULAR e  BOM”.   

 

2.2 – CRITÉRIOS E MÉTODOS DE AVALIAÇÕES ADOTADOS. 
  

Para avaliação de máquinas e equipamentos foram adotadas duas metodologias 

de avaliações, a saber: 

 

Primeira Metodologia: Determinação do valor de mercado de cada unidade em 

estado de nova, e sobre este valor aplicou-se um índice de depreciação pelo tempo de 
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uso, considerando-se tempo de vida útil, valor residual, obsoletismo funcional de 

equipamentos e máquinas.  

  

A determinação do valor de mercado do bem em estado novo foi feita pela 

sistemática de consultas aos fornecedores, buscando sempre a similaridade ou a 

igualdade, entre o equipamento cotado e o avaliando, junto ao comércio especializado.  

 

 A depreciação do bem foi feita pelo processo matemático, em função da idade real 

do bem, estado de conservação e intensidade/frequência de utilização. Quando não foi 

possível determinar a data de aquisição, a depreciação foi estimada em função do estado 

de conservação em que se encontrava o equipamento. 

 

Desta forma adotou-se um método matemático que determina o índice de 

depreciação em função da variação dos principais parâmetros envolvidos na valoração de 

um bem usado, quais sejam: o valor de reposição, o estado de conservação, o desgaste 

proporcional ao tempo real de vida, a vida útil provável, o valor residual e ao obsoletismo. 

 

 O método de cálculo aplicado na valoração dos equipamentos foi pelo método 

denominado “Método Linear”, cuja fórmula matemática que considera a depreciação como 

uma função linear da idade do bem, variando uniformemente ao longo de sua vida. 

 

 Para valores residuais (VR), adotamos em 10% de um equipamento novo, que 

correspondem normalmente ao valor residual no fim da vida das máquinas. E, para o 

tempo de vida útil (VU) de 30 anos, em função da velocidade de obsolescência. 

 

 Segunda Metodologia: Determinação de valores de mercado foi através da 

consulta às firmas especializadas no comércio máquinas e equipamentos usados.  

 

2.3 – FONTES DE CONSULTAS  
PARA APURAÇÃO DE VALOR DE MERCADO. 

 
 Para apuração de valores de mercado de máquinas e equipamentos, novos e 

usados, consultamos as empresas que estão relacionadas no anexo 05 do laudo. 

 

S
e 

im
pr

es
so

, p
ar

a 
co

nf
er

ên
ci

a 
ac

es
se

 o
 s

ite
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/e
sa

j, 
in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
11

62
27

-6
2.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 o
 c

ód
ig

o 
F

54
95

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

de
 S

ao
 P

au
lo

 e
 G

A
B

R
IE

LA
 D

E
 J

E
S

U
S

 C
A

P
U

A
N

O
. P

ro
to

co
la

do
 e

m
 3

0/
03

/2
01

5 
às

 1
2:

17
:2

9.

fls. 510



EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS                                                                                                  

Perícias Técnicas de Engenharia e Avaliações Patrimoniais 

 

Rua Aureliano Coutinho, nº 136, Conj. 1005, CEP 01224-020 – SP -  Fone: (11) 2592.16.11 e (11) 9.9207.40.48 / 9.8104.04.08  

E_mail:  deghiara @ gmail.com 
 

4 

2.4– PLANILHAS DE CÁLCULO DAS MÁQUINAS. 
 

Em função das características dos mesmos e seguindo as diretrizes acima, nas 

folhas seguintes, apresentamos a descrição dos equipamentos e a planilha de cálculo 

com os valores finais, já considerados o estado de conservação e o tempo de vida útil 

restante de cada item. 

 

Item Descrição Marca/ Modelo  Ano  Qtd.  Vr.Atual   Sub-total  

001 
Aplicador manual para fita de papel 
gomado 

Cyklop/ UNI 99-2   2.010  3         787,00           2.361,00  

002 Balança digital plataforma, 40x50cm Filizola   1.995  1         245,00              245,00  

003 Balança mecânica, cap. 1.000 Kg Toledo   1         900,00              900,00  

004 Balança mecânica, cap. 100 Kg Filizola   3         345,00           1.035,00  

005 Balança mecânica, cap. 50 Kg Filizola   1         315,00              315,00  

006 Cabine de jateamento(areia)     1.990  1         472,00              472,00  

007 Centro de rosqueamneto     1.980  4    14.500,00         58.000,00  

008 Centro de rosqueamneto     1.989  5    15.500,00         77.500,00  

009 Centro de usinagem Romi/  D 600   2.008  1  175.000,00       175.000,00  

010 Chiller, 15.000KCal/h     2.000  1      2.667,00           2.667,00  

011 
Compressor de ar tipo pistão, 12,3 
Kgf/cm² - 380 litros 

Schulz   1.991  2         795,00           1.590,00  

012 
Compressor de ar: 200 litros 10 Kgf/ 
cm² 3 HP 

Onix   2.008  2      1.072,00           2.144,00  

013 Eletroerosão a fio IBH/ 60A   1.985  1    19.500,00         19.500,00  

014 Eletroerosão a fio IBH/ A50   1.990  1    19.500,00         19.500,00  

015 Eletroerosão a fio IBH/ M60A   1.992  1    21.750,00         21.750,00  

016 Embaladora automática horizontal Mastermack/ Beta II   2.011  1  116.727,00       116.727,00  

017 Embaladora automática horizontal Masipack/ Stylus   2.010  1  101.221,00       101.221,00  

018 Embaladora automática vertical Mastermack/ Alfa 01   2.005  1    31.306,00         31.306,00  

019 Empilhadeira a combustão Hyster/ H55A   1.995  1    24.370,00         24.370,00  

020 Estufa  Navetherm/   2.003  1      6.029,00           6.029,00  
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Item Descrição  Marca/ Modêlo  Ano  Qtd.  Vr.Atual   Sub-total  

021 Fresa Natal/ N565   1.967  1    15.000,00         15.000,00  

022 Fresa Vigoreli Brasil/ FF1   1.968  1    21.000,00         21.000,00  

023 Fresa (Russsa) 6P82W   1.972  1    26.250,00         26.250,00  

024 Fresa (Russsa) 6P80   1.934  1    18.750,00         18.750,00  

025 Fresa: 50x20cm     1.973  2    12.750,00         25.500,00  

026 Fresa: 60x25cm     1.991  1    14.250,00         14.250,00  

027 Furadeira coordenada Kone/ KFF 30   1.984  1      9.000,00           9.000,00  

028 Furadeira de bancada / FB 16   1.987  1         750,00              750,00  

029 Furadeira de bancada     1.980  2      5.250,00         10.500,00  

030 Furadeira de coluna Maskiner   1.975  1      1.800,00           1.800,00  

031 Furadeira de coluna     1.980  1      2.800,00           2.800,00  

032 Furadeira radial / 2H55   1.971  1    18.750,00         18.750,00  

033 Injetora de baquelite, 150 Ton. Marcolini   1.992  1    27.500,00         27.500,00  

034 Injetora termoplastica, cap. 140 Ton. Oriente/ IHP 140/ 250   1.979  4    20.700,00         82.800,00  

035 Injetora termoplastica, cap. 140 Ton. Oriente/ IHP 140/ 250   1.989  2    24.150,00         48.300,00  

036 Injetora termoplastica, cap. 150 Ton. Jasot/ 450-150   2.000  1    36.800,00         36.800,00  

037 Injetora termoplastica, cap. 150 Ton. SEMERARO/ 612-150   1.997  1    32.200,00         32.200,00  

038 Injetora termoplastica, cap. 160 Ton. Jasot/ 450-160   2.001  2    39.100,00         78.200,00  

039 Injetora termoplastica, cap. 180 Ton. Jasot/ 880-180   2.010  2    63.250,00       126.500,00  

040 Injetora termoplastica, cap. 210 Ton. Log Machine/ 210-A8   2.012  1  136.000,00       136.000,00  

041 Injetora termoplastica, cap. 60 Ton. Oriente/ IHP 60/ 100   1.990  3    18.400,00         55.200,00  

042 Injetora termoplastica, cap. 600 Ton. Oriente/ IHP 600/ 240   1.990  1    45.000,00         45.000,00  

043 Injetora termoplastica, cap.1400 Ton. Oriente/ IHP 1400/ 420   1.991  1    63.000,00         63.000,00  

044 Injetora Zamak     1.980  1    15.000,00         15.000,00  

045 Maquina de cortar fios pneumático Walma   2.008  1         625,00              625,00  
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Item Descrição  Marca/ Modêlo  Ano  Qtd.  Vr.Atual   Sub-total  

046 Maquina de solda industrial     1.990  1      2.625,00           2.625,00  

047 Moinho, cap. 200 Kg/ h - 20HP Primotécnica/ PTRA 400   2.003  4      9.947,00         39.788,00  

048 Moinho, cap. 30 Kg/ h - 3HP 
Primotécnica/ 
P1001FDR 

  2.003  12      3.303,00         39.636,00  

049 Moto-bomba, 7,5CV     1.995  3         225,00              675,00  

050 Parafusadeira pneumatica 
ChicagoPneumatic/ ASA 
T40BP 

  2.000  5         107,00              535,00  

051 Plaina MAP/    2.000  1      2.850,00           2.850,00  

052 Plaina 500mm Rocco/ RPM 500   1.985  1      8.250,00           8.250,00  

053 Plaina 750mm Máquinas Fair   1.983  1      9.000,00           9.000,00  

054 Posicionador autom. de parafusos Quicher/ NJ 23   2.008  3      1.572,00           4.716,00  

055 Prensa excentrica 3 Ton. Harlo/   1.998  5      1.650,00           8.250,00  

056 Prensa excentrica, cap. 40 Ton. Barban&Vicentini   1.980  1      7.875,00           7.875,00  

057 Prensa excentrica:  12 Ton. Gutman  80?  3      2.625,00           7.875,00  

058 Prensa excentrica:  22 Ton. Jundiai/  80?  1      6.000,00           6.000,00  

059 Prensa excentrica:  40 Ton.    80?  1      9.000,00           9.000,00  

060 Prensa excentrica:  45 Ton. MSL/ V45T   2.012  1    84.954,00         84.954,00  

061 Prensa excentrica: 65 Ton. Barban&Vicentini/ MBV   1.980  1    10.500,00         10.500,00  

062 Prensa manual     1.975  56         180,00         10.080,00  

063 Prensa manual com balancim     1.970  1      1.800,00           1.800,00  

064 Rebitadeira de balancim 
Walma - Festo/ MFH-5-
1/4 

  2.008  2         447,00              894,00  

065 Retifica: 200x200mm     1.980  2    13.500,00         27.000,00  

066 Secadora c/ funil  Piovan/ G35-T100   1.998  4      2.608,00         10.432,00  

067 Serra fita Itatiaia   1.990  2      1.530,00           3.060,00  

068 Serra industrial Franho/ S 500   1.989  1      1.161,00           1.161,00  

069 Talha/ Pórtico  500 Kg     1.995  1         143,00              143,00  

070 Talha/ Pórtico 1.000 Kg     1.995  1         170,00              170,00  
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Item Descrição  Marca/ Modêlo  Ano  Qtd.  Vr.Atual   Sub-total  

071 Torno de usinagem de borne Walma   1.998  6      7.500,00         45.000,00  

072 Torno mecânico IMOR/ P400-II   1.985  1    11.500,00         11.500,00  

073 Torno mecânico NARDINI/ HM 2000   1.989  1    30.000,00         30.000,00  

074 Torno mecânico IMOR/ P400-II   1.989  2    12.000,00         24.000,00  

075 Torno mecânico L= 120cm (Russo) Tarnow/ 8538   1.974  1      8.000,00           8.000,00  

076 Torno mecânico L= 70 cm IMOR/ PRN 320   1.990  1    15.000,00         15.000,00  

077 Torno mecanico: L-80cm Romi/ I-20   1.980  1    16.000,00         16.000,00  

078 Torre de resfriamento de agua Alpina/ 20A19   1.995  1      2.400,00           2.400,00  

    
TOTAL    R$   2.023.276,00  

 

 

2.5 – VALOR TOTAL DA AVALIAÇÃO DE MÁQUINAS E EQUIPAMENTOS. 
 
 

A somatória de valores das máquinas e equipamentos = R$ 2.023.276,00 e 

arredondando dentro dos limites permitido pela NORMA temos: 

VALOR TOTAL DE MÁQUINAS E EQUIPAMENTOS.  
- Março / 2.015 - 

R$ 2.000.000,00  
 (Dois Milhões de Reais) 
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3.0 - AVALIAÇÃO DO IMÓVEL – APARTAMENTO - SÃO CARLOS – SP.  
 

Matrícula nº.  7744  
 Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de São Carlos - SP. 

 
 

Vistoria realizada em: 03 de Março de 2015. 
 
 

3.1 - LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO. 
 

ENDEREÇO: 
 

 Rua Vitor Manoel de Souza Lima nº 328, 5º andar, Apto 54.     
 Bairro: Jardim Bethânia. 
 Cidade:  São Carlos. 
 Estado: São Paulo. 
 Observação: Zona Urbana. 

 
 

3.2 - CONTEXTO IMOBILIÁRIO QUE INFLUENCIA O VALOR DO IMÓVEL. 
 

O local onde se posiciona o avaliando, constitui-se de uma região urbana, com 

topografia ondulada suave e o solo é seco e firme, com tendência de mercado  estável. 

 

3.3 - CARACTERISTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO. 
 

3.3.1 – CONSTITUIÇÃO   E  OCUPAÇÃO. 
Trata-se de um apartamento de alto padrão médio, utilizado para fins residenciais, 

construído em bairro nobre de São Carlos. 

 
3.3.2 – DO TERRENO. 

Atendendo ao disposto em 7.3.2 da NBR 14.653-2, vem: 

Utilização Atual:  Residencial, sendo a presente utilização em relação à vocação do 

entorno é adequado; 

Infraestrutura do Entorno: A rua onde está localizado o avaliando é asfaltada com 

sistema de captação de águas pluviais, abastecimento de água, e fornecimento de 

energia elétrica; 

Topografia do avaliando: Solo firme e seco, com topografia plana; 

Formato do Terreno: Retangular. 
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3.3.3 – DESCRIÇÕES  DO IMÓVEL. 

O Edifício onde está localizado o apartamento avaliando possui 6 andares tipo. 

Internamente possui  3 dormitórios sendo 1 suíte, sala ampla, cozinha, e área de 

serviço, banheiro de empregada. O apartamento avaliando não pode ser vistoriado, pois o 

inquilino não estava presente na data da inspeção, mas para termos uma noção do tipo 

de distribuição interna vistoriamos o apto 64 que é similar ao avaliando, sendo que as 

fotos no anexo 2 correspondem ao apto 64. 

A construção pode ser classificada como sendo do “TIPO APARTAMENTO DE 

PADRÃO SUPERIOR”, com idade aparente de 30 ANOS, e estado de conservação 

“REGULAR”, conforme informações obtidas no condomínio. 

Contendo: 

 Área Útil = 108,34 m²; 

 Área Comum = 50,883 m² 

 Área Total Construída = 159,323 m² 

 Com direito a 1 vaga de garagem determinada de nº 18. 

3. 4 – DIRETRIZES DA AVALIAÇÃO 

3. 4.1 – METODOLOGIAS EMPREGADAS 

Em função das características peculiares do imóvel avaliando e os dados 

disponíveis no mercado que o mesmo está inserido é possível o emprego do MÉTODO 
COMPARATIVO,  sendo então observadas, integralmente, as orientações  da NBR 

14.653. 
TIPO DE IMÓVEIS LEVANTADOS 

Apartamentos Tipo. 
REGIÃO ABRANGIDA 

Jardim Bethania. 

 
3.5 – PESQUISA DE MERCADO – COMPARATIVOS. 

 
Na tabela abaixo apresentamos o quadro dos comparativos encontrados na região 

e os respectivos valores do metro quadrado construído, já homogeneizado conforme a 

localização de cada imóvel. 
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Todos os comparativos tiveram seus valores de oferta minorados pelo fator de 

redução de 10%, pois os vendedores majoram o valor de oferta para se tiver margem de 

negociação no momento da venda.  

O tratamento da amostragem por estatística descritiva objetiva encontrar o melhor 

estimador do preço de mercado, sendo adotada uma média, saneada dos  valores  que  

divergem da média geral  em  mais  de  30%,   resultando finalmente,  num intervalo com 

80% de probabilidade de acerto da média da população,  onde deveremos  arbitrar  o 

unitário  mais adequado, conforme prerrogativa prevista nas normas da ABNT. 

 Daí, temos: 

 AMOSTRA COMPLETA (09 ELEMENTOS) 

 Média geral  = R$  2.869,83 / m²  de área útil construída. 

 Desvio padrão =   7,8%  

 SANEAMENTO - MÉDIA +- 30% (método sucessivo) 

 ELEMENTO DISCREPANTE:   nenhum. 

3. 6 - VALOR DO IMÓVEL 

Valor do Apartamento = Valor do m² x Área Útil. 

Valor do Apartamento = R$ 2.869,83 x 108,44 = R$ 311.204,36 

Arredondando dentro dos limites permitidos por norma, vem: 

 

VALOR TOTAL DO APARTAMENTO EM SÃO CARLOS - SP 
Matrícula nº. 7744 

- Março  2.015  - 

R$  310.000,00  
(Trezentos e dez mil Reais) 
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4.0 - AVALIAÇÃO DO IMÓVEL DO PARQUE FABRIL EM SÃO CARLOS - SP.  
 

Matrícula nº.  70.816  
Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de São Carlos - SP. 

 
 

Vistoria realizada em: 03 de Março de 2015. 
 

 
4.1 –  METODOLOGIAS EMPREGADAS NA AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 

 
Em função das características peculiares dos imóveis, de propriedade das 

empresas contratantes e de seus Diretores, o signatário adotará duas metodologias para 

avaliação dos imóveis, o “METÓDO EVOLUTIVO”, e o “METODO COMPARATIVO 

DIRETO DE DADOS DE MERCADO”, sendo que em ambos serão observadas, 

integralmente, as orientações do item 8.2 da NBR 14.653. 

 

No “MÉTODO EVOLUTIVO” o valor do imóvel é encontrado pela soma das 

parcelas do valor do terreno e da construção, sendo que o terreno será avaliado pelo 

MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO e a construção através do custo 

de construção utilizando o CUB –SP (custo unitário básico da construção civil), 

multiplicado pelo FATOR TIPO DE IMÓVEL, da tabela  dos “VALORES DE EDIFICAÇÕE 

DE IMÓVEIS URBANOS”  do IBAPE-SP, considerando o referencial “R8N”. 

Foi considerada também na avaliação dos imóveis a questão da obsolescência o 

que será feita pela tabela de “Ross-Heideck”, com os seguintes parâmetros: 

 Vida Referencial (Ir) e Valor Referencial (R); 

 Classificação do estado de conservação, letras de “a” a “i”; 

 Coeficiente “K”, coeficiente de Ross-Heideck; 

 Fator Obsolescência = Foc = R + K x (1-R). 

 

           Foi adotado como valor do CUB – SP o valor de R$ 1.093,04,  referente ao mês 

de Fevereiro de 2015. 
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4.2 - LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO. 
 
 

ENDEREÇO: 
 

 Av. Dr. Heitor José Reali nº 100.     
 Bairro Distrito Industrial Miguel Abdelnur. 
 Cidade:  São Carlos. 
 Estado: São Paulo. 
 Observação: Zona Urbana. 

 
 
4.3 - CONTEXTO IMOBILIÁRIO QUE INFLUENCIA O VALOR DO IMÓVEL. 

 
O local onde se posiciona o avaliando, constitui-se de uma região urbana, com 

topografia plana e o solo é seco e firme, com tendência de mercado   estável. 

 

4.4 - CARACTERISTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO. 
 

4.4.1 – CONSTITUIÇÃO   E  OCUPAÇÃO. 

Trata-se de um terreno com varias construções tipo galpões, edifícios de 

escritórios, portarias, caixa d’agua elevada, e cabines primarias. 

 
4.4.2 – DO TERRENO. 

Atendendo ao disposto em 7.3.2 da NBR 14.653-2, vem: 

Utilização Atual:  Indústria, sendo a presente utilização em relação à vocação do entorno 

é adequado; 

Infraestrutura do Entorno: A avenida é asfaltada com sistema de captação de águas 

pluviais, abastecimento de água,  e fornecimento de energia elétrica de alta-tensão; 

Topografia do avaliando: Solo firme e seco, com topografia plana; 

Formato do Terreno: Irregular com área de  34.800,00 m². 

 

 

4.4.3 – DESCRIÇÕES  DAS  BENFEITORIAS. 

Dentro da área avaliada há varias construções que serão descritas a seguir: 
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4.4.3.1 -  GALPÃO 1 
 
Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura de estrutura metálica com 
telhas metálicas, fachada revestida em massa desempenada pintada. 
 
 Acabamento Interno 
 Piso: Industrial 
 Parede: massa desempenada pintada. 
 Cobertura: sem forro 
 Portas: de ferro 
 

  Padrão Construtivo  : Médio 
  Idade    : 35 anos 
  Pé Direto   : 9,00 m 
  Estado de Conservação : Reparos simples a importantes 
  Área Construída  : 2.160,62 m² 
 

 
4.4.3.2 - GALPÃO 2 – ANTIGO GALPÃO DA PRENSARIA 
  
 Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas metálicas 
sobre estrutura metálicas, fachada em massa desempenada pintada. 
 
 Dependências internas: 
 Galpão, salas para escritório e banheiros. 
 
 Acabamentos Internos 
 Piso: cerâmico. 
 Parede: massa desempenada pintada. 
 Forro: sem forro e massa desempenada pintada 
 Esquadria: de ferro 
 Portas: de ferro 
   

  Padrão Construtivo  :   Simples 
  Idade    :  35 anos 
  Pé Direto   :  4,00 m 
  Estado de Conservação :  Reparos simples a importantes 
  Área Construída  :  936,32 m² 
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4.4.3.3 - GALPÃO 3 – ANTIGO DEPÓSITO 
 

Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas metálicas 
sobre estrutura de madeira, fachada revestida em massa desempenada pintada, 
caixilhos e portas de ferro. 

 
Padrão construtivo: Simples 
Idade: 35 anos 
Pé direito: 4,00 m 
Estado de conservação: Reparos Simples a importantes 
Área Construída: 320,78m² 
 
 

4.4.3.4 - GALPÃO 3A – ANTIGO FORNO 
 
 Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas metálicas 
sobre estrutura de madeira, fachada revestida em massa desempenada pintada, 
caixilhos e portas de ferro. 

 
Padrão construtivo: Simples 
Idade: 35 anos 
Pé direito: 4,00 m 
Estado de conservação: Reparos  importantes 
Área Construída: 120,9m² 

 
 

4.4.3.5 - GALPÃO 4 – ANTIGO GALPÃO DOS FIOS 
 
 Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas metálicas 
sobre estrutura de madeira, fachada revestida em massa desempenada pintada. 
 

Padrão construtivo: Simples 
Idade: 35 anos 
Pé direito: 4,00 m 
Estado de conservação: Reparos simples a importantes 
Área Construída: 376,32m² 
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4.4.3.6 - GALPÃO 5 
 

Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura de estrutura 
metálica sob telhas metálicas, fachada revestida em massa desempenada pintada. 

 
Padrão construtivo: Simples 
Idade: 30 anos 
Pé direito: 4,00 m 
Estado de conservação: Reparos simples a importantes 
Área Construída: 1018,58 m² 

 
 

4.4.3.7 - GALPÃO 5A – ANTIGO GALPÃO DA MONTAGEM 1 
 

Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas de barro 
sobre estrutura de madeira, fachada revestida em massa desempenada pintada. 

 
Acabamentos Internos 
Padrão construtivo: Simples 
Idade: 30 anos 
Pé direito: 4,00 m 
Estado de conservação: Reparos simples a importantes 
Área Construída: 450,40 m² 

 
 
4.4.3.8 - GALPÃO 6 – MAIOR 

 
Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura em arco de 

estrutura metálica sob telhas metálicas, fachada revestida em massa 
desempenada pintada, com salas para escritório e banheiros. 

 
Acabamentos Internos 
Piso: Industrial 
Parede: Massa desempenada pintada 
Forro: Sem forro 
Esquadria: de ferro 
Portas: de ferro 
 
Padrão construtivo: Médio 
Idade: 30 anos 
Pé direito: 9,00 m 
Estado de conservação: Reparos simples a importantes 
Área Construída: 4284,00 m² 
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4.4.3.9 - GALPÃO 7 
 
 Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas de barro 
sobre estrutura madeira, fachada revestida em massa desempenada pintada. 

Dependências Internas: 
Galpão, salas de escritório e banheiros 
 
Acabamentos Internos 
Piso: Concreto 
Parede: Massa desempenada pintada e azulejos 
Forro: Sem forro 
Esquadria: de ferro 
Portas: de ferro 
 
Padrão construtivo: Simples 
Idade: 35 anos 
Pé direito: 4,00 m 
Estado de conservação: Reparos simples a importantes 
Área Construída: 450,40 m² 

 
4.4.3.10  GALPÃO 8 – ANTIGO GALPÃO DA REBARBAÇÃO DE BAQUILETE 
 
 Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas metálicas, 
fachada revestida em massa desempenada pintada, caixilhos e portas de ferro. 

 
Padrão construtivo: Simples 
Idade: 35 anos 
Pé direito: 4,00 m 
Estado de conservação: Reparos simples a importantes 
Área Construída: 214,00 m² 
 

4.4.3.11 -  GALPÃO 8A  
 
 Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas de barro 
sobre estrutura de madeira, fachada revestida em massa desempenada pintada. 

 
Acabamentos Internos 
Piso: Cerâmica 
Parede: Massa desempenada pintada e azulejos 
Forro: Sem forro 
Esquadria: de ferro 
Portas: de ferro 
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Padrão construtivo: Simples 
Idade: 25 anos 
Pé direito: 4,00 m 
Estado de conservação: Entre regular e reparos simples a importantes 
Área Construída: 192,15 m² 
 

4.4.3.12 -  GALPÃO 11 E 12  
 
 Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas de barro 
sobre estrutura de madeira, fachada revestida em massa desempenada pintada. 

 
Acabamentos Internos 
Piso: Industrial 
Parede: Massa desempenada pintada e azulejos 
Forro: Sem forro 
Esquadria: de ferro 
Portas: de ferro 
 
Padrão construtivo: Simples 
Idade: 30 anos 
Pé direito: 4,00 m 
Estado de conservação: Reparos simples a importantes 
Área Construída: 258,25 m² 
 
 

4.4.3.13 -  PRÉDIO DE ESCRITÓRIO DO GALPÃO 1  
 
 Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura de telhas metálicas 
sobre estrutura metálica, fachada revestida em massa desempenada pintada, com 
caixilhos de ferro e portas de ferro e madeira. 

 
Dependências Internas: 
Escritórios 
 
Padrão construtivo: Médio 
Idade: 30 anos 
Pé direito: 4,00 m 
Estado de conservação: Reparos simples a importantes 
Área Construída: 73,50  m² 
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4.4.3.14 - CONTRUÇÃO PARA ALMOXARIFADO  
 
 Construção térrea em bloco de concreto, com cobertura de telhas metálicas 
sobre estrutura de madeira, fechamento em bloco de concreto e fachada em bloco 
de concreto pintado.  

 
Dependências Internas: 
Sanitários e almoxarifado localizado no fundo do escritório do Galpão 1. 
 
Padrão construtivo: Simples 
Idade: 35 anos 
Pé direito: 2,80 m 
Estado de conservação: Reparos simples a importantes 
Área Construída: 45,00 m² 
 

4.4.3.15 - GUARITA 1 
 
Construção térrea de concreto armado e alvenaria, com cobertura em laje, 

fechamento em alvenaria revestida e fachada em massa desempenada pintada. 
Dependências Internas 
sala da guarita e 1 WC 
 
Acabamentos Internos 
Piso: De cacos cerâmicos 
Parede: Massa desempenada pintada  
Forro: Massa desempenada pintada 
Esquadria: De ferro 
Portas: De madeira 
 
Padrão construtivo: Simples 
Idade: 25 anos 
Pé direito: 2,80m  
Estado de conservação: Reparos simples a importantes 
Área construída: 28,88m² 
 

4.4.3.16 - GUARITA 2 
 
Construção térrea de concreto armado e alvenaria, com cobertura em laje, 

fechamento em alvenaria revestida e fachada em massa desempenada pintada. Com um 
banheiro. 

Acabamentos Internos 
Piso: Cerâmico 
Parede: Massa desempenada pintada  
Forro: Massa desempenada pintada 
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Esquadria: De ferro 
Portas: De madeira 
 
Padrão construtivo: Simples 
Idade: 20 anos 
Pé direito: 2,80m  
Estado de conservação: Reparos simples a importantes 
Área construída: 30,00m² 
 
 

4.4.3.17 - CASA DE FORÇA – (2 CONTRUÇÕES) 
 
Construção térrea de concreto armado com cobertura em laje, fachada revestida 

em massa desempenada pintada, caixilhos de ferro e portas de ferro. 
Dependências Internas 
Casa de força 
 
Padrão construtivo: Médio 
Idade: 30 anos 
Pé direito: 4,00m  
Estado de conservação Reparos Simples a importantes 
Área construída: 70,4 m² 
 

4.4.3.18 - FECHAMENTO 
Fechamento com mourões de concreto e alvenaria, no perímetro do imóvel. 

Padrão construtivo: Fechamento 
Idade: 15 anos 
Estado de conservação: Regular 
Extensão: 786,00 m 

 
Obs: as áreas construídas foram obtidas pelas plantas encaminhas pelo 

proprietário. 
 
4.4.3.19 – GALPÃO 9 E 10 
 
Os galpões 9 e 10 estão sem cobertura e estado de conservação ruim, por esta 

razão não será arbitrado valor para estas construções. 
 

Para o cálculo do fator obsolescência as construções foram utilizados os fatores 

das tabelas de Ross-Heidecke.  

Para uma melhor compreensão das características das construções descritas 

acima vide documentário fotográfico no anexo 03. 
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4.5 – VALORES DAS CONSTRUÇÕES. 
 

Na tabela abaixo apresentamos o quadro de áreas construídas e os respectivos 
valores das construções, a  saber: 

DESCRIÇÃO ÁREA 

VALOR 
UNIT. 

(R$/M² 
R8N) 

IDADE 
Fator 

Construtivo 
EST. 

CONS. 
VIDA 
ÚTIL 

VIDA 
REM. 

DEPR. 
VALOR DEPR. 

(R$) 

GALPÃO 1 2.160,62 1093,04 35 0,59 f 60 25 0,383 532.964,03 

GALPÃO 2 - 936,32 1093,04 35 0,36 f 50 15 0,344 126.742,22 

ANTIGO GALPÃO DA PRENSARIA                0 0,00 

GALPÃO 3 -  320,78 1093,04 35 0,36 f 50 15 0,344 43.421,45 

ANTIGO DEPOSITO               0 0,00 

GALPÃO 3A- 120,9 1093,04 35 0,36 g 50 15 0,28 13.320,57 

ANTIGO FORNO               0 0,00 

GALPÃO 4-  376,32 1093,04 35 0,36 f 50 15 0,344 50.939,46 

ANTIGO GALPÃO DOS FIOS               0 0,00 

GALPÃO 5 1.018,58 1093,04 30 0,36 f 50 20 0,408 163.528,65 

GALPÃO 5A - 450,4 1093,04 30 0,36 f 50 20 0,408 72.309,79 

ANTIGO GALPÃO DA MONTAGEM 
1 

              0 0,00 

GALPÃO 6 - MAIOR 4.284,00 1093,04 30 0,972 f 60 30 0,464 2.111.882,56 

GALPÃO 7 450,4 1093,04 35 0,36 f 50 15 0,344 60.967,08 

GALPÃO 8 -  214 1093,04 35 0,36 f 50 15 0,344 28.967,48 

ANTIGO GALPÃO DA 
REBARBEAÇÃO DE BAQUILETE 

              0 0,00 

GALPÃO 8A 192,15 1093,04 25 0,36 e 50 25 0,528 39.922,05 

GALPÃO 11 E 12 258,25 1093,04 30 0,36 f 50 20 0,408 41.460,93 

PRÉDIO DE ESCRITÓRIO 73,5 1093,04 30 0,78 f 60 30 0,464 29.076,09 

GALPÃO  1               0 0,00 

CONSTRUÇÃO PARA 45 1093,04 35 0,78 f 50 15 0,344 13.197,80 

ALMOXARIFADO               0 0,00 

CONSTRUÇÃO PARA  140 1093,04 35 0,36 f 50 15 0,344 18.950,69 

SANITÁRIOS               0 0,00 

GALPÃO - ANTIGO 135,33 1093,04 35 0,36 f 60 25 0,408 21.726,65 

GALPÃO DE GALVANOPLASTIA               0 0,00 

CAIXA D'ÁGUA ELEVADA     30 1 f 60 30 0,464 0,00 

GUARITA 1 28,88 1093,04 25 0,36 e 50 25 0,528 6.000,25 

GUARITA 2 30 1093,04 20 0,36 d 50 30 0,624 7.366,22 

CABINES PRIMÁRIAS 70,4 1093,04 35 0,36 f 60 25 0,408 11.302,42 

FECHAMENTO 786.00   20 verba f 50 30 0,624 6.000,00 

          

ÁREA TOTAL 11.305,83 
     

VALOR TOTAL 3.400.046,39 

 
4.6 – DIRETRIZES DA AVALIAÇÃO DO TERRENO. 

 
4.6.1 – LEVANTAMENTO DE COMPARATIVOS DE TERRENOS. 

 
Período da Pesquisa:  03 de Março de 2015; 
Tipo de Terrenos Levantados:  Terrenos industriais sem construções; 
Região Abrangida: Nas proximidades do imóvel avaliando; 
Coleta de Dados: Foi elaborada pesquisa junto a imobiliárias da cidade para 
determinação do valor dos terrenos com áreas similares ao terreno avaliado.  
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4.7 – CÁLCULO  DO VALOR DO TERENO. 

Todos os comparativos tiveram seus valores de oferta minorados pelo fator de 

redução de 10%, pois os vendedores majoram o valor de oferta para se tiver margem de 

negociação no momento da venda.  

O tratamento da amostragem por estatística descritiva objetiva encontrar o melhor 

estimador do preço de mercado, sendo adotada uma média, saneada dos  valores  que  

divergem da média geral  em  mais  de  30%,   resultando finalmente,  num intervalo com 

80% de probabilidade de acerto da média da população,  onde deveremos  arbitrar  o 

unitário  mais adequado, conforme prerrogativa prevista nas normas da ABNT. 

 Daí, temos: 

 AMOSTRA COMPLETA (07 ELEMENTOS) 

 Média geral  = R$  142,90 / m²  de área de terreno. 

 Desvio padrão =   15%  

 SANEAMENTO - MÉDIA +- 30% (método sucessivo) 

 ELEMENTO DISCREPANTE:   nenhum. 

 Limite Inferior considerando Distribuição  de “t” (Studente) = R$ 131,11/m² 

 Limite Superior considerando Distribuição  de “t” (Studente) = R$ 154,50/m² 

Considerando que a área possui grandes dimensões adotaremos que o valor ideal 

seja: R$ 131,11/m². 

Calculando o valor do terreno temos: 

 

 Valor do Terreno = Valor do m² x Área. 

 

 Valor do Terreno = R$ 131,11/m² x 34.800 = R$ 4.562.628,00. 
 

ARRENDONDANDO:  VALOR DO TERRENO = R$ 4.500.000,00 
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4.8 – CÁLCULO  DO  VALOR  DO  IMÓVEL. 

Somando-se o  valor  das  construções  ao valor  do terreno  obtemos: 

   
Valor do Imóvel = R$ 3.400.000,00 (constr.) + R$ 4.500.000,00 (terreno) 

                                     = R$ 7.900.000,00 
 
  

VALOR TOTAL DO IMÓVEL = TERRENO + CONSTRUÇÃO 
Matrícula nº. 70.816 

- Março  2.015  - 

R$  7.900.000,00  
(Sete milhões e novecentos mil Reais) 

 
 
 
 
 
 

5.0 - AVALIAÇÃO DO IMÓVEL NO BAIRRO DO BELENZINHO EM SÃO PAULO - SP.  
 

Matrícula nº.  21.707  
7º Oficial de Registro de Imóveis da Comarca de São Paulo - SP. 

 
 

Vistoria realizada em: 05 de Março de 2015.  
 
 
 
 

5.1 –  METODOLOGIAS EMPREGADAS NA AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 
 

Em função das características peculiares dos imóveis, de propriedade das 

empresas contratantes e de seus Diretores, o signatário adotará duas metodologias para 

avaliação dos imóveis, o “METÓDO EVOLUTIVO”, e o “METODO COMPARATIVO 

DIRETO DE DADOS DE MERCADO”, sendo que em ambos serão observadas, 

integralmente, as orientações do item 8.2 da NBR 14.653. 
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No “MÉTODO EVOLUTIVO” o valor do imóvel é encontrado pela soma das 

parcelas do valor do terreno e da construção, sendo que o terreno será avaliado pelo 

MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO e a construção através do custo 

de construção utilizando o CUB –SP (custo unitário básico da construção civil), 

multiplicado pelo FATOR TIPO DE IMÓVEL, da tabela  dos “VALORES DE EDIFICAÇÕE 

DE IMÓVEIS URBANOS”  do IBAPE-SP, considerando o referencial “R8N”. 

Foi considerada também na avaliação dos imóveis a questão da obsolescência o 

que será feita pela tabela de “Ross-Heideck”, com os seguintes parâmetros: 

 Vida Referencial (Ir) e Valor Referencial (R); 

 Classificação do estado de conservação, letras de “a” a “i”; 

 Coeficiente “K”, coeficiente de Ross-Heideck; 

 Fator Obsolescência = Foc = R + K x (1-R). 

 

           Foi adotado como valor do CUB – SP o valor de R$ 1.093,04,  referente ao mês 

de Fevereiro de 2015. 
 
 

5.2 - LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO. 
 
 

ENDEREÇO: 
 

 Frente Principal: Rua São Leopoldo  nº 749. 
 Segunda Frente: Rua Siqueira Bueno nº 332     
 Bairro: Belenzinho. 
 Cidade:  São Paulo. 
 Estado: São Paulo. 
 Observação: Zona Urbana. 

 
 
5.3 - CONTEXTO IMOBILIÁRIO QUE INFLUENCIA O VALOR DO IMÓVEL. 

 
O local onde se posiciona o avaliando, constitui-se de uma região urbana, com 

topografia plana e o solo é seco e firme, com tendência de mercado  estável. 
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5.4 - CARACTERISTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO. 
 

5.4.1 – CONSTITUIÇÃO   E  OCUPAÇÃO. 

Trata-se de um terreno com varias construções tipo galpões com escritórios. 

 
5.4.2 – DO TERRENO. 

Atendendo ao disposto em 7.3.2 da NBR 14.653-2, vem: 

Utilização Atual:  Indústria, sendo a presente utilização em relação à vocação do entorno 

é adequado; 

Infraestrutura do Entorno: A rua é asfaltada com sistema de captação de águas pluviais, 

abastecimento de água,  e fornecimento de energia elétrica de alta-tensão; 

Topografia do avaliando: Solo firme e seco, com topografia plana; 

Formato do Terreno: Irregular com área de  5.000,00 m². 

 

5.4.3 – DESCRIÇÕES  DAS  BENFEITORIAS. 

Dentro da área avaliada há varias construções que serão descritas a seguir: 

 
5.4.3.1 - GALPÃO: Estoque de produtos acabados e administração. 

Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura de estrutura de madeira e 
telhas de fibrocimento. Construído parte em dois pavimentos, sendo no terreno 
garagens, portaria, local de estoque de produtos acabados. No superior sala de 
recepção, copa, cozinha, 2 sanitários, e salas de escritório. 
 

 Acabamento Internos 
 Piso: Industrial 
 Parede: massa desempenada pintada. 
 Cobertura: sem forro 
 Portas: de ferro 
 
 Padrão Construtivo  : Médio/ Simples 
 Idade    : 35 anos 
 Pé Direto   : 8,00 m 
 Estado de Conservação : Reparos simples a importantes 
 Área Construída  : 781,00 m² 
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5.4.3.2 - GALPÃO: Estoque  e expedição “B”. 

Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura de estrutura de madeira e 
telhas de fibrocimento, construído  em um pavimento. 
 

 Acabamento Interno 
 Piso: Industrial 
 Parede: massa desempenada pintada. 
 Cobertura: sem forro 
 Portas: de madeira 
 
 Padrão Construtivo  : Simples 
 Idade    : 35 anos 
 Pé Direto   : 8,00 m 
 Estado de Conservação : Reparos simples a importantes 
 Área Construída  : 830,51 m² 
 

5.4.3.3 - GALPÃO: das Injetoras. 

Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura de estrutura de madeira e 
telhas de fibrocimento. 
 

 Acabamento Interno 
 Piso: Industrial 
 Parede: massa desempenada pintada. 
 Cobertura: sem forro 
 Portas: de madeira 
 
 Padrão Construtivo  : Simples 
 Idade    : 30 anos 
 Pé Direto   : 5,00 m 
 Estado de Conservação : Reparos simples a importantes 
 Área Construída  : 1.052,00 m² 
 

5.4.3.4 - GALPÃO: Embalagens e Produção de Fios. 

Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura de estrutura de madeira e 
telhas de fibrocimento. 
 

 Acabamento Interno 
 Piso: Industrial 
 Parede: massa desempenada pintada. 
 Cobertura: sem forro 
 Portas: de madeira 
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 Padrão Construtivo  : Simples 
 Idade    : 35 anos 
 Pé Direto   : 5,00 m 
 Estado de Conservação : Reparos simples a importantes 
 Área Construída  : 406,49 m² 
 
 

5.4.3.5 - GALPÃO: Embalagens, Estoque, Refeitório. 

Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura de estrutura metálica em  
arco e com telhas de fibrocimento. 
 

 Acabamento Interno 
 Piso: Industrial 
 Parede: massa desempenada pintada. 
 Cobertura: sem forro 
 Portas: de ferro 
 
 Padrão Construtivo  : Simples 
 Idade    : 20 anos 
 Pé Direto   : 8,00 m 
 Estado de Conservação : Reparos simples  
 Área Construída  : 787,00 m² 
 
 

5.4.3.6 - GALPÃO: Manutenção e Estamparia. 

Galpão em estrutura de concreto armado com cobertura de estrutura metálica em  
arco e com telhas de fibrocimento. 
 

 Acabamento Interno. 
 Piso: Industrial 
 Parede: massa desempenada pintada. 
 Cobertura: sem forro 
 Portas: de ferro 
 
 Padrão Construtivo  : Simples 
 Idade    : 20 anos 
 Pé Direto   : 8,00 m 
 Estado de Conservação : Reparos simples  
 Área Construída  : 1.144,00 m² 
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Para o cálculo do fator obsolescência as construções foram utilizados os fatores 

das tabelas de Ross-Heidecke.  

Para uma melhor compreensão das características das construções descritas 

acima vide documentário fotográfico no anexo 03. 

 

5.5 – VALORES DAS CONSTRUÇÕES. 
 

Na tabela abaixo apresentamos o quadro de áreas construídas e os respectivos 
valores das construções, a  saber: 

 

DESCRIÇÃO ÁREA 

VALOR 
UNIT. 

(R$/M² 
R8N) 

IDADE 
Fator 

Construtivo 
EST. 

CONS. 
VIDA 
ÚTIL 

VIDA 
REM. 

DEPR. 
VALOR DEPR. 

(R$) 

GALPÃO 1 - Produtos Acabados e 
Administração 

781,00 1093,04 35 0,726 f 60 25 0,4896 303.434,61 

GALPÃO 2 - Estoque e Expedição  830,51 1093,04 35 0,726 f 60 25 0,4896 322.670,27 

GALPÃO 3 - das Injetoras 1052 1093,04 30 0,726 f 60 30 0,5344 446.123,26 

GALPÃO 4- Embalagens e 
Produção de fios 

405,49 1093,04 35 0,726 g 60 25 0,4896 157.541,23 

Galpão 5 - Embalagens, Estoques, 
Refeitório 

787 1093,04 20 1,326 e 60 40 0,7056 804.846,17 

Galpão 6 - Manutenção e 
Estamparia 

1144 1093,04 20 1,326 e 60 40 0,7056 1.169.941,58 

          

ÁREA TOTAL 5.000,00 
     

VALOR TOTAL 3.204.557,12 

 
 
 

5.6 – DIRETRIZES DA AVALIAÇÃO DO TERRENO. 
 

 
5.6.1 – LEVANTAMENTO DE COMPARATIVOS DE TERRENOS. 

 
 

Período da Pesquisa:  03 de Março de 2015; 

Tipo de Terrenos Levantados:  Terrenos industriais sem construções; 

Região Abrangida: Nas proximidades do imóvel avaliando; 

Coleta de Dados: Foi elaborada pesquisa junto a imobiliárias da cidade para 

determinação do valor dos terrenos com áreas similares ao terreno avaliado.  
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S
e 

im
pr

es
so

, p
ar

a 
co

nf
er

ên
ci

a 
ac

es
se

 o
 s

ite
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/e
sa

j, 
in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
11

62
27

-6
2.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 o
 c

ód
ig

o 
F

54
95

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

de
 S

ao
 P

au
lo

 e
 G

A
B

R
IE

LA
 D

E
 J

E
S

U
S

 C
A

P
U

A
N

O
. P

ro
to

co
la

do
 e

m
 3

0/
03

/2
01

5 
às

 1
2:

17
:2

9.

fls. 537



EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS                                                                                                  

Perícias Técnicas de Engenharia e Avaliações Patrimoniais 

 

Rua Aureliano Coutinho, nº 136, Conj. 1005, CEP 01224-020 – SP -  Fone: (11) 2592.16.11 e (11) 9.9207.40.48 / 9.8104.04.08  

E_mail:  deghiara @ gmail.com 
 

31 

5.7 – CÁLCULO  DO VALOR DO TERENO. 

Todos os comparativos tiveram seus valores de oferta minorados pelo fator de 

redução de 10%, pois os vendedores majoram o valor de oferta para se tiver margem de 

negociação no momento da venda.  

O tratamento da amostragem por estatística descritiva objetiva encontrar o melhor 

estimador do preço de mercado, sendo adotada uma média, saneada dos  valores  que  

divergem da média geral  em  mais  de  30%,   resultando finalmente,  num intervalo com 

80% de probabilidade de acerto da média da população,  onde deveremos  arbitrar  o 

unitário  mais adequado, conforme prerrogativa prevista nas normas da ABNT. 

 Daí, temos: 

 AMOSTRA COMPLETA (07 ELEMENTOS) 

 Média geral  = R$  3.818,76 / m²  de área de terreno. 

 Desvio padrão =   21,95%  

 SANEAMENTO - MÉDIA +- 30% (método sucessivo) 

 ELEMENTO DISCREPANTE:   nenhum. 

 Limite Inferior considerando Distribuição  de “t” (Studente) = R$ 3.362,48/m² 

 Limite Superior considerando Distribuição  de “t” (Studente) = R$ 4.275,04/m² 

Considerando que a área possui duas frentes e está localizada em local 

privilegiado, próxima à estação do Metro e ao Centro Comercial do Belenzinho 

adotaremos o valor do “m²” médio, ou seja: R$ 3.818,76/m². 

Calculando o valor do terreno temos: 

 

 Valor do Terreno = Valor do m² x Área. 

 

 Valor do Terreno = R$ 3.818,76/m² x 5.000,00 = R$ 19.093.800,00. 
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5.8 – CÁLCULO  DO  VALOR  DO  IMÓVEL. 

Somando-se o  valor  das  construções  ao valor  do terreno  obtemos: 

   
Valor do Imóvel = R$ 3.200.000,00 (constr.) + R$ 19.000.000,00 (terreno) 

                                     = R$ 22.200.000,00 
 
  

VALOR TOTAL DO IMÓVEL = TERRENO + CONSTRUÇÃO 
Matrícula nº. 21.707 

- Março  2.015  - 

R$  22.200.000,00  
(Vinte dois milhões e duzentos mil Reais) 

 
 
 

6 – ENCERRAMENTO. 
 

Consta o presente Laudo de Avaliação de 32 (trinta e duas) folhas impressas de um só 

lado, sendo esta última datada e assinada. 

 
São Paulo, 16 de março de 2.014. 

 

 

 
 

 
 
ANEXO 01 – Documentário fotográfico das máquinas e equipamentos. 

ANEXO 02 – Documentário fotográfico do apartamento em São Carlos – SP. 

ANEXO 03 – Documentário fotográfico do imóvel do Parque Industrial. 

ANEXO 04 – Documentário fotográfico do imóvel do Bairro Belenzinho – São Paulo – SP. 

ANEXO 05 – Fontes de consultas para apuração do valor de mercado 

ANEXO 06 – Copia das Matriculas dos Imóveis. 

ANEXO 07 – ART – Anotação de Responsabilidade Técnica. 
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ANEXO 01 
 

Documentário fotográfico das máquinas e equipamentos. 
 
 

Vista de fresas. 
 

     
 
 

Vista de eletro-erosão a fio. 
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Vista de plainas. 

 

 
 
 
 

Vista de tornos mecânicos. 
 

 
 
 
 
 
 

S
e 

im
pr

es
so

, p
ar

a 
co

nf
er

ên
ci

a 
ac

es
se

 o
 s

ite
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/e
sa

j, 
in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
11

62
27

-6
2.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 o
 c

ód
ig

o 
F

54
95

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
A

B
R

IE
LA

 D
E

 J
E

S
U

S
 C

A
P

U
A

N
O

. P
ro

to
co

la
do

 e
m

 3
0/

03
/2

01
5 

às
 1

2:
17

:2
9.

fls. 541



EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS                                                                                                  

Perícias Técnicas de Engenharia e Avaliações Patrimoniais 

 

Rua Aureliano Coutinho, nº 136, Conj. 1005, CEP 01224-020 – SP -  Fone: (11) 2592.16.11 e (11) 9.9207.40.48 / 9.8104.04.08  

E_mail:  deghiara @ gmail.com 
 

35 

 
Vista de prensas excêntricas. 

 

    
 
 
 
 

Vista da furadeira radial. 
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Vista de injetoras termoplásticas. 

 

 
 
 
 
 

Vista da embaladora automática. 
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Vista do centro de usinagem. 
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ANEXO 02 
 

Documentário fotográfico do Apartamento no Município de São Carlos. 
 
 

Vista da fachada frontal do edifício onde está o apto avaliando  Vista da fachada frontal do edifício onde está o apto avaliando 

 

 

 
   

Vista da fachada frontal do edifício onde está o apto avaliando  Vista da sala de um apto igual ao avaliando. 

 

 

 
   

Vista  da cozinha de um apto igual ao avaliando  Vista de um dos dormitórios de um apto igual ao avaliando.  
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ANEXO 03 
 

Documentário fotográfico do Imóvel no Parque Industrial no Município de 
São Carlos. 

 
Vista do entorno da Av. Dr. Heitor José Reali, onde está 

localizado o imóvel avaliando. 
 Vista da Av. Faber esquina com a Av. Dr. Heitor José Reali, 

onde está localizado o imóvel avaliando. 

 

 

 
   

Vista de outro ângulo do entorno da Av. Dr. Heitor José Reali, 
onde está localizado o imóvel avaliando. 

 Vista da fachada frontal do imóvel avaliando com gente para a 
Av. Dr. Heitor José Reali.  

 

 

 
   

Vista da entrada do imóvel avaliando com gente para 
 a Av. Dr. Heitor José Reali. 

 Vista da Guarita 1 .  
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Vista da Guarita 2.  Vista da geral dá área avalianda e suas construções . 

 

 

 
   

Vista geral da área avalianda e suas construções.  Vista do galpão 1 .  

 

 

 
   

Vista de outro ângulo do galpão 1 .  Vista interna do galpão 1.  
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Vista do prédio de escritório do galpão 1.  Vista da edificação do almoxarifado . 

 

 

 
   

Vista do galpão 2.  Vista do galpão 3.  

 

 

 
   

Vista do galpão 3A  Vista do galpão 4.  
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Vista do galpão 5.  Vista do galpão 5A. 

 

 

 
   

Vista do galpão 6.  Vista de outro ângulo do galpão 6. 

 

 

 
   

Vista do galpão 7.  Vista do galpão 8.  
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Vista galpão 9, sanitários.  Vista do galpão 10 . 

 

 

 
   

Vista do galpão 11 e 12.  Vista .  

 

 

 
   

Vista da cabine primária 1.  Vista da cabine primaria 2. 
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ANEXO 04 
 

Documentário fotográfico do Imóvel no Bairro do Belenzinho – São Paulo. 
 

Vista da fachada frontal do imóvel avaliando  
na Rua São Leopoldo nº 749. 

 Vista de outro ângulo da fachada frontal do imóvel avaliando. 

 

 

 
   

Vista da do galpão.  Vista interna do galpão .  

 

 

 
   

Vista interna do galpão.  Vista interna do galpão.  
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Vista da dos escritórios no mezanino.  Vista do refeitório. 

 

 

 
   

Vista do refeitorio.  Vista de uma das salas dos escritórios .  

 

 

 
   

Vista interna do galpão .  Vista da fachada frontal do imóvel avaliando com frente para a 
Rua Siqueira Bueno nº 332.  

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

S
e 

im
pr

es
so

, p
ar

a 
co

nf
er

ên
ci

a 
ac

es
se

 o
 s

ite
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/e
sa

j, 
in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
11

62
27

-6
2.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 o
 c

ód
ig

o 
F

54
95

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
A

B
R

IE
LA

 D
E

 J
E

S
U

S
 C

A
P

U
A

N
O

. P
ro

to
co

la
do

 e
m

 3
0/

03
/2

01
5 

às
 1

2:
17

:2
9.

fls. 552



EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS                                                                                                  

Perícias Técnicas de Engenharia e Avaliações Patrimoniais 

 

Rua Aureliano Coutinho, nº 136, Conj. 1005, CEP 01224-020 – SP -  Fone: (11) 2592.16.11 e (11) 9.9207.40.48 / 9.8104.04.08  

E_mail:  deghiara @ gmail.com 
 

46 

 
 

ANEXO 05 

Fontes de consultas para apuração do valor de mercado: 

 

 Masipack Ind. e Com. de Máquinas Autom.  S/A 
 
Fone: (11) 4178-8099  Contato: Sr. Akio 
 

 Mastermack Equipamentos de Embalagens Ltda. 
 
Fone: (19) 3561-3221  Contato: Sra. Paula 

 
 Toledo do Brasil Indústria de Balanças Ltda. 

 
Fone: 0800 55 41 22  Contato: Sr. Tiago 
 

 CD Embalagens Ltda. 
 
Fone: (31) 3319-1666  Contato: Sr. Vinicius 
 

 Brumar Equipamentos Eireli 
 
Fone: (41) 3666-1188  Contato: Sr. Lucas 
 

 Indústria Romi S/A 
 
Fone: (19) 3455-9000 Contato: Sra. Flávia 
 

 Intermac Máquinas Operatrizes Ltda. 
 
Fone: (11) 3341-1877  Contato: Sr. Vieira 
 

 Irgamaq Máquinas Operatrizes 
 
Fone: (11) 3399-3303  Contato: Sr. Reinaldo 

 
 Fremaq Máquinas e Acessórios Ltda. 

 
Fone: (11) 3835-9433  Contato: Sr. Marco Aurélio 
 

 Prensa Jundiaí S/A 
 
Fone: (11) 4039-8200  Contato: Sr. Marcos 
 

 Franho Máquinas e Equipamentos S/A 
 
Fone: (11) 3341-2245  Contato: Sr. Marcelo 
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 Primotecnica Mecânica e Eletricidade Ltda. 
 
Fone: (11) 4543-6722 Contato: Sra. Roseli 

 
 Meta Control Refrigeração Ltda. 

 
Fone: (11) 2279-7299 Contato: Sra. Aline 
 

 CBL Estufas e Fornos Ltda. 
 
Fone: (11) 2215-4027  Contato: Sr. Rafael 
 

 Mérito Comércio de Equipamentos Ltda. 
 
Fone: (11) 3055-7600 
 

 NOWAK Indústrias e Comércio Ltda. 
 
Fone: (11) 4062-0774 
 

 Festo Brasil 
 
Fone: (11) 2464-9666  Contato: Sra. Lucimara 
 

 M.Shimizu Elétrica e Pneumática Ltda. 
 
Fone: (11) 2856-6100 Contato: Sr. David 
 

 Alpina Equipamentos Ltda. 
 
Fone: (11) 4397-9168  Contato: Sr. Jean 
 

 Tratorex Comércio de Tratores Ltda. 
 
Fone: (19) 3306-0676  Contato: Sr. Vagner 
 

 Piovan do Brasil Indústria e Comércio Ltda. 
 
Fone: (11) 3693-9509  Contato: Sr. Otávio Albino 
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ANEXO 06: Documentos dos Imóveis Fornecido Pelo Contratante. 
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ANEXO 07: ART – Anotação de Responsabilidades Técnica. 
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Hannud Velloza 
                                                                     A D V O G A D O S  

                                                                                                                                          OAB – R.E. 5465 

 
Rua Joaquim Floriano, 101 – 1º andar – Itaim Bibi 

São Paulo – SP – CEP 04534-010 
TEL./FAX: (55 11) 3168-7766 
WWW.hannudvelloza.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª VARA DE 

FALÊNCIAS E RECUPERAÇÕES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL DA 

COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SÃO PAULO 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 1116227-62.2014.8.26.0100 

Recuperação Judicial 

 

WALMA INDÚSTRIA E COMÉRCIO LTDA., por seu 

advogado, nos autos de seu pedido de RECUPERAÇÃO JUDICIAL, em 

atendimento à r. decisão de fl. 559, vem requerer a juntada do incluso aditamento 

ao plano de recuperação judicial de fls. 451 e seguintes, com a complementação 

do econômico financeiro de fls. 496/506, e demonstração de sua viabilidade, nos 

termos do artigo 53 da Lei 11.101/2005. 

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

São Paulo, SP, 13 de abril de 2015. 

 

MAURO HANNUD 

OAB/SP 96.425 

 

GABRIELA DE JESUS CAPUANO 

OAB/SP 282.814 
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WALMA INDÚSTRIA E COMÉRCIO LTDA. 
 CNPJ /MF nº 61.204.814/0001-32 
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Laudo Econômico-Financeiro para apresentação nos autos do Processo 

nº: 1116227-62.2014.8.26.0100, em trâmite na 2a Vara de Falências e 

Recuperações Judiciais – Foro Central Cível, consoante a LEI nº 

11.101/2005 em atendimento ao seu artigo 53 e seguintes elaborado por 

Santos & Hergovic Assessoria Empresarial Ltda. 
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1.1.   IntroduçãoIntrodução   
 

Este documento é parte integrante do Plano de Recuperação Judicial da empresa 

Walma Indústria e Comércio Ltda. em recuperação judicial, conforme determina o 

artigo 53 da lei 11.101/2005. 

O objetivo deste documento é detalhar e embasar as premissas da proposta de 

pagamento apresentada no Plano de Recuperação Judicial. 
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2.2.   Local para mudançaLocal para mudança   
Com a venda do imóvel de sua sede a Recuperanda deverá mudar-se para um 

imóvel menor e com custo de manutenção mais baixo. Este imóvel poderá ser 

comprado ou alugado, dependendo das condições comerciais da época da 

mudança. Tal mudança trará somente benefícios para a Recuperanda e todos que 

a norteiam, sendo certo que com capital para modernização de sua fábrica e com 

maior capital de giro, toda a qualidade dos produtos Walma poderá ser produzida 

com ainda maior requinte e menores custos, gerando maiores margens e mais 

empregos, o que se traduz em viabilidade econômico-financeira para a 

longevidade de suas operações. 

Neste sentido, após pesquisa recente, a Recuperanda elencou 6 (seis) possíveis 

imóveis de destino para sua fábrica, conforme relação abaixo e anexo I deste 

documento: 

Localização!/!Bairro!.!Município!

Área!

total!.!

m2!

Valor!de!

venda!.!R$!

Valor!

do!m2!.!

R$!

Valor!de!

locação!.!

R$!

Valor!

do!m2!.!

R$!

São$Mateus$+$São$Paulo$ 1.000$$ $2.900.000,00$$ $2.900,00$$ $+$$ $+$$
Vila$Fachini$+$São$Paulo$ 1.200$$ $1.800.000,00$$ $1.500,00$$ $18.000,00$$ $15,00$$
Ch.$Primavera$+$Suzano$ 1.300$$ $+$$ $+$$ $20.000,00$$ $15,38$$
Jd.$Silvestre$ 1.400$$ $+$$ $+$$ $29.900,00$$ $21,36$$
Tanquinho$+$Ferraz$de$Vasconcelos$ 1.300$$ $+$$ $+$$ $25.000,00$$ $19,23$$
Jardim$America$da$Penha$+$São$
Paulo$ 1.600$$ $3.000.000,00$$ $1.875,00$$ $21.000,00$$ $13,13$$

 

Todos os imóveis selecionados como possíveis destinos atendem aos requisitos 

mínimos para operação da Walma: área próxima a 1.000 m2 e 1.500 m2, industrial 

e próximo a zona leste da capital paulista. 
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Cumpre notar que, caso a mudança ocorresse imediatamente, o imóvel da Vila 

Fachini traria maior custo benefício em relação a compra (R$ 15,00/m2) enquanto 

o imóvel do Jardim America da Penha traria o melhor valor para locação (R$ 

13,13/m2).  

A decisão de compra ou locação ocorrerá em momento mais próximo da 

negociação, fazendo o seguinte comparativo: quanto o valor de compra, revertido 

em capital de giro, traduzirá em ganho de escala, diminuição das despesas 

financeiras e melhorará o resultado da empresa mesmo pagando aluguel? Essa 

análise torna-se inviável agora, sendo impossível prever como se comportará o 

mercado consumidor dos produtos Walma e como se comportará o mercado 

imobiliário. 

Salientamos que não é praxe de mercado atrelar uma negociação de compra com 

uma de venda. Desta forma, a Recuperanda fica impossibilitada de apontar com 

exatidão, neste momento, qual será o imóvel que receberá sua sede após a venda 

de seu imóvel, devido ao prazo de 11 meses após a homologação de seu plano 

para a venda. 

Outro fator que a impede de cravar agora o imóvel em que funcionará sua sede é o 

período de instabilidade econômica pelo qual passa o Brasil, com inflação 

acumulada em 12 meses de 8,13%, enquanto a meta é 4,5% e taxa básica de 

juros em 12,75%, em altas constantes nos últimos períodos.  

Todos esses indicadores geram no mercado, conforme Relatório de Mercado 

Focus divulgado pelo Banco Central do Brasil com atualização em 02/04/2015 

(anexo II deste documento), uma expectativa de retração da economia no ano de 
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2015, com encolhimento do PIB na ordem de 1,01%. Com isto, espera-se que a 

Recuperanda tenha vantagens financeiras em suas operações imobiliárias, pois 

pretende vender seu imóvel para o mercado habitacional, que passa atualmente, e 

deverá passar nos próximos 12 meses, por uma situação melhor do que o 

mercado industrial, alvo de sua compra. 
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3.3.   PPrazo para mudançarazo para mudança  
O prazo previsto para mudança da sede da Recuperanda é de até 6 (seis) meses 

após a venda do imóvel que atualmente abriga sua fábrica. Portanto, como há no 

plano de recuperação judicial a previsão de venda em até 11 (onze) meses após a 

homologação do plano, a mudança é prevista em até 17 (dezessete) meses após a 

homologação do plano de recuperação judicial. 

Tal prazo é totalmente viável operacionalmente e está de acordo com o praticado 

pelo mercado imobiliário. Todos os interessados pelo imóvel estão cientes que ali 

funciona uma fábrica e é necessário um período de mudança após a efetivação da 

compra. 
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4.4.   Investimentos Investimentos --   nnovo imóvel operacionalovo imóvel operacional   
Conforme a pesquisa demonstrada, a Recuperanda busca galpões que tenham 

infraestrutura suficiente para instalação de sua fábrica. Alguns dos imóveis listados 

possuem no próprio anúncio essas informações (peso suportado, capacidade 

elétrica de cabine primária etc).  

Desta forma, a expectativa de investimento neste novo imóvel é praticamente nula, 

pois os novos maquinários a serem adquiridos serão direcionados diretamente ao 

local da futura planta industrial.  
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5.5.   InvestimentoInvestimentoss   em maquinárioem maquinário   
Para otimizar sua operação e torná-la competitiva a Recuperanda pretende 

modernizar seu maquinário investindo em novas soluções existentes no mercado.  

A área de ferramentaria adequa-se perfeitamente ao propósito de modernização 

dos demais setores de vez que seus equipamentos já possuem tecnologia atual. 

As áreas operacionais que necessitam de modernização são: 

montagem/automação, injeção e estamparia. 

No anexo III deste documento há a cotação de maquinário para as três áreas, 

conforme resumo abaixo: 

Área!operacional!

Quantidade!de!

máquinas!

Valor!unitário!.!

R$!

Valor!total!.!

R$!

Montagem/automação$ 5$$ 200.000,00$ $1.000.000,00$$

Injeção$ 10$$ 170.000,00$ $1.700.000,00$$

Estamparia$ 3$$ 103.500,00$ $310.500,00$$

Total! !3.010.500,00!!

Cumpre salientar que o plano de recuperação judicial faculta a Recuperanda a, 

dependendo da situação mercadológica, vender parte de suas linhas na forma de 

unidade produtiva isolada. Portanto, não necessariamente, a Recuperanda 

dispenderá valores no momento de sua mudança.  
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Além disso, conforme descrito no plano de recuperação judicial, a modernização 

poderá ocorrer paulatinamente de acordo com as necessidades de momento e as 

disponibilidades dos equipamentos que integrarão a nova planta.  

Todas essas definições dependerão muito do comportamento do mercado de 

atuação da Recuperanda e do próprio mercado imobiliário no momento de sua 

mudança. 
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6.6.   Quadro resumo de valoresQuadro resumo de valores   
Conforme todos os parâmetros listados, sendo certo que todos os números 

refletem a atualidade e poderão sofrer mudanças para mais ou para menos 

dependendo das oscilações de mercado e das condições no momento de 

mudança, seguem abaixo quadros resumo das fontes de recursos da Recuperanda 

e seus potenciais gastos, demonstrando sobra de caixa suficiente para 

amortização substancial do passivo tributário e recomposição do capital de giro. 

Foram elaboradas duas simulações, ambas com o máximo de gastos orçados. 

Uma considerando o valor de venda dos imóveis por 80% da avaliação  e outra  

considerando o valor de venda de 100% da avaliação.  

 

Cenário 1: Venda dos dois imóveis por 80% do valor de avaliação 

Imóvel!capital!.!80%!da!avaliação! !17.760.000,00!!

Imóvel!São!Carlos!.!80%!da!avaliação! !6.320.000,00!!

Dívida!rj!(lista!da!Recuperanda!atualizada!em!10%)! !(12.522.627,26)!

Mudança!(previsão)! !(100.000,00)!

Maquinário!(cotações!atuais)! !(3.010.500,00)!

Novo!Imóvel!(melhor!opção!de!compra!cotada!atualmente)! !(1.800.000,00)!

Saldo!para!capital!de!giro!e!amortização!do!passivo!tributário! !6.646.872,74!!
Valores em Reais (R$) 

 

Cenário 2: Venda dos dois imóveis por 100% do valor de avaliação 

Imóvel!capital!.!100%!da!avaliação! !22.200.000,00!!

Imóvel!São!Carlos!.!100%!da!avaliação! !7.900.000,00!!

Dívida!rj!(lista!da!Recuperanda!atualizada!em!10%)! !(12.522.627,26)!

Mudança!(previsão)! !(100.000,00)!

Maquinário!(cotações!atuais)! !(3.010.500,00)!

Novo!Imóvel!(melhor!opção!de!compra!cotada!atualmente)! !(1.800.000,00)!

Saldo!para!capital!de!giro!e!amortização!do!passivo!tributário! !12.666.872,74!!
Valores em Reais (R$) 

 

S
e 

im
pr

es
so

, p
ar

a 
co

nf
er

ên
ci

a 
ac

es
se

 o
 s

ite
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/e
sa

j, 
in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
11

62
27

-6
2.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 o
 c

ód
ig

o 
F

A
5E

40
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
A

B
R

IE
LA

 D
E

 J
E

S
U

S
 C

A
P

U
A

N
O

. P
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
3/

04
/2

01
5 

às
 1

8:
00

:1
0.

fls. 581



  
  

Laudo EconômicoLaudo Econômico --Financeiro I Walma Indústria e Com. LtdaFinanceiro I Walma Indústria e Com. Ltda   
  

13 

Destacamos que em ambos os cenários não foram consideradas as vendas das 

máquinas, moldes, ferramentas e equipamentos que compõem atualmente o ativo 

da empresa, que em caso de substituição não mais serão utilizadas e poderão ser 

vendidas e possuem valor de avaliação de R$ 2 mihões. 

Com todas as premissas elencadas a Recuperanda pretende reverter seu atual 

quadro de prejuízo e apresentar lucro com sua modernização e mudança.  

Para exemplificar a melhora no desempenho, de acordo com os balancetes 

juntados aos autos do processo de recuperação judicial, nos meses de janeiro e 

fevereiro de 2015 a receita bruta foi de R$ 1,3 milhão enquanto os gastos com 

folha, encargos e benefícios somou R$ 627 mil, ou seja, mais de 47%. 

Estes números estão muito acima da média de uma indústria. Com capital de giro 

para aumentar a produção e máquinas mais modernas a Recuperanda espera, 

com o mesmo quadro de funcionários, obter um faturamento 50% maior.  

Além deste ganho de escala não haverá mais despesas financeiras (mais de R$ 

100 mil no período) e menores gastos com energia elétrica e manutenção. 
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7.7.   Considerações FinaisConsiderações Finais   
O Plano de Recuperação Judicial proposto atende aos princípios da Lei de 

Recuperação Judicial, Extrajudicial e Falência do Empresário e da Sociedade 

Empresária (Lei nº. 11.101, de 9 de Fevereiro de 2005 - “Lei de Recuperação de 

Empresas”), garantindo os meios necessários para a recuperação econômico-

financeira da empresa Walma Indústria e Com. Ltda. em recuperação judicial.  

Salienta-se que o Plano de Recuperação Judicial apresentado demonstra a 

viabilidade econômico-financeira da Recuperanda, desde que as condições 

propostas para o pagamento aos credores sejam aceitas. Importante ainda 

destacar que um dos expedientes recuperatórios ao teor do artigo 50 da referida 

Lei de Recuperação de Empresas, é a “reorganização administrativa”, medida que 

foi iniciada e encontra-se em implementação. 

Portanto, com base nas previsões e condições do Plano de Recuperação Judicial, 

que contempla a quitação dos débitos sujeitos aos efeitos da Recuperação Judicial 

e pagamento parcial/reescalonamento do endividamento não sujeito aos efeitos da 

recuperação judicial, além da mudança para uma sede mais adequada com a 

modernização do parque fabril, fica demonstrada a viabilidade da proposta de 

pagamento apresentada e a viabilidade econômico-financeira da continuidade das 

atividades, garantindo a superação da situação de crise econômico-financeira da 

Recuperanda, a fim de permitir a manutenção da fonte produtora, do emprego dos 

trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo, assim, a preservação 

da empresa, sua função social e o estímulo à atividade econômica, conforme prevê 

o artigo 47 da lei 11.101/2005. 
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8.8.   Anexo I Anexo I ––   Pesquisa imobiliáriaPesquisa imobiliária   
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SIMULAR FINANCIAMENTO

Descrição

EM CONDOMINIO: HORÁRIO DE PORTARIA: DE SEGUNDA A SÁBADO DE 7:00 ÀS 18:00
HORAS E DOMINGO DAS 9:00 ÀS 16:00; 04 MÓDULOS INTERLIGÁVEIS;
GUARITAESTACIONAMENTO PARA VISITANTES; SEGURANÇA; PORTÕES AUTOMATICOS DE
ENTRADA; SEPARAÇÃO DA ENTRADA DE CAMINHÕES E DE AUTOMÓVEIS; DESCRIÇÃO DE
CADA GALPÃO: ILUMINAÇÃO ZENITAL; VENTILAÇÃO BILATERAL; PAVIMENTO INFERIOR:
VESTIÁRIOS MASCULINO E FEMININO; COZINHA E REFEITÓRIO; 03 VAGAS COBERTAS E
RECEPÇÃO.PAVIMENTO TÉRREO: PORTAS DE ENTRADA PARA CAMINHÕES COM VÃO DE
ABERTURA (5 X 3) METROS; DUAS ESCADAS DE ACESSO AO MEZANINO E PISO PARA
EMPILHADEIRA.MEZANINO: CAPACIDADE DE CARGA DE 500 KG/M2 E ESCRITÓRIO. Data
Atualização: 09/04/2015 às 18:06

Características

Características do Imóvel: Cozinha Azulejada Até o Teto, Escritório
Características das Áreas Comuns: Refeitório, Vestiário

 Criar um alerta para ofertas similares
Compartilhar     Imprimir esta oferta

 Reportar erro ou denunciar essa oferta

Valor do Imóvel

R$ 2.900.000
Entrada [?]

R$ 290.000,00

Prazo

(anos) [?]

35
Calcular

Taxa (% ao ano)

11,0

VALOR

FINANCIADO:

R$ 2.610.980,00

[?]

PRIMEIRA

PARCELA:

R$ 29.022,46 ÚLTIMA

PARCELA:

R$ 6.270,91

Estes são resultados iniciais. As taxas apresentadas possuem caráter

meramente informativo.
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DEMAIS RESULTADOS DA SUA BUSCA

VOLTAR PARA A BUSCA

Você está vendo esse
anúncio

IMÓVEIS

Meu ZAP
Anunciar meu Imóvel
Minha Lista
Serviços
Dicas & Notícias
Financiamento
FipeZAP
Ir para a Home

SOBRE O ZAP

Quem Somos
Dicas de Segurança
Termos de Uso
Política de Privacidade
Política de Qualidade
Trabalhe Conosco
Parceiros
Publicidade
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Mapa do Site

DÚVIDAS

Entre em contato

De Segunda a Sexta
das 8h às 18h
Perguntas Mais Frequentes
FAQ

Pense Imóveis
UMA EMPRESA DO

grupoglobo.globo.com

Copyright 2015 ZAP.
Todos os direitos
reservados.
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FipeZAP Sao Paulo: Venda +0,5% Login  Cadastre-se  Celulares e Tablets Anunciar meu Imóvel |

HOME MINHA LISTA BUSCAS E ALERTAS SERVIÇOS MAPA DE PREÇOS REVISTA

TEMPORADA

VOLTAR PARA A BUSCA

IMÓVEL À VENDA

Vl Fachini, Sao Paulo - SP
Simular financiamento

VALOR DE VENDA

R$ 1.800.000

1200
ÁREA (M²)

R$ 18.000
LOCAÇÃO

R$ 1.500
VALOR DO M2

1 de 6

‹ ›


ADICIONAR À MINHA

LISTA

CONTATAR O
ANUNCIANTE

 VER TELEFONE

Desejo receber notícias e
ofertas do ZAP e de seus
parceiros

LIMPAR

Nome

E-mail

DDD

Telefone

Olá, Gostaria de ter 
mais informações 
sobre o imóvel 
Imóvel à venda, R$ 
1.800.000, Vl 

 ENVIAR E-MAIL

OUTRAS INFORMAÇÕES

Código oferta no
anunciante: 32981 
Código oferta no site ZAP:
IM06312982 
Atualizado há 15 dias 

Destaque

M
IN

H
A

 LISTA
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SIMULAR FINANCIAMENTO

Outras ofertas de:
DISKGALPÕES
CRECI: 9214 J

Descrição

Excelente imóvel com localização privilegiada com fácil acesso a Rodovia como: Rodovia dos
Imigrantes. Com as seguintes características: Área Construída: 1200m²; Área Fabril: 1100m²; Área
Administrativa: 100m²; Pé Direito: 7,0m; Área Terreno: 1200m²; Cabine Primária: 225Kva; APOIO:
Escritório com 5 salas; Cozinha; Sala de espera; Refeitório; Vestiário Masculino e Feminino;
Informação de LOCALIZAÇÃO e uso predominante bem como zoneamento obtidas junto ao
Município de São Paulo. Distrito : Jabaquara Subprefeitura : Jabaquara Logradouro : Âmbito Local
Zoneamento Lei 13.885/04 Denominação : ZM - 1 Descrição : Zona Mista Baixa Densidade
ATENÇÃO: O interessado deve verificar seu CNAE (Classificação Nacional de Atividades
Econômicas), de sua empresa (localizado no cartão do CNPJ), para obter informações precisas
relativas as suas atividades, sendo que os dados acima NÃO SUBSTITUEM consulta as leis
vigentes sendo estas inf

 Criar um alerta para ofertas similares
Compartilhar     Imprimir esta oferta

 Reportar erro ou denunciar essa oferta

Valor do Imóvel

R$ 1.800.000
Entrada [?]

R$ 180.000,00

Prazo

(anos) [?]

35
Calcular

Taxa (% ao ano)

11,0

VALOR

FINANCIADO:

R$ 1.620.980,00

[?]

PRIMEIRA

PARCELA:

R$ 18.018,07 ÚLTIMA

PARCELA:

R$ 3.893,18

Estes são resultados iniciais. As taxas apresentadas possuem caráter

meramente informativo.
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DEMAIS RESULTADOS DA SUA BUSCA

VOLTAR PARA A BUSCA

Você está vendo esse
anúncio

›

IMÓVEIS

Meu ZAP
Anunciar meu Imóvel
Minha Lista
Serviços
Dicas & Notícias
Financiamento
FipeZAP
Ir para a Home

SOBRE O ZAP

Quem Somos
Dicas de Segurança
Termos de Uso
Política de Privacidade
Política de Qualidade
Trabalhe Conosco
Parceiros
Publicidade
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Mapa do Site

DÚVIDAS

Entre em contato

De Segunda a Sexta
das 8h às 18h
Perguntas Mais Frequentes
FAQ

Pense Imóveis
UMA EMPRESA DO

grupoglobo.globo.com

Copyright 2015 ZAP.
Todos os direitos
reservados.
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FipeZAP BRASIL: Venda +0,1% Login  Cadastre-se  Celulares e Tablets Anunciar meu Imóvel |

HOME MINHA LISTA BUSCAS E ALERTAS SERVIÇOS MAPA DE PREÇOS REVISTA

TEMPORADA

Início »  SP »  Galpões/Depósitos/Armazéns para alugar em Suzano »  Ch Primavera »  Galpão/Depósito/Armazém IM16088274

Ch Primavera, Suzano - SP

IMÓVEL PARA ALUGAR

Rua Ernesto Joaquim de
Souza

VALOR DE LOCACAO

R$ 20.000

1300
ÁREA (M²)

2 de 6

‹ ›


ADICIONAR À MINHA LISTA

CONTATAR O ANUNCIANTE

 VER TELEFONE

Desejo receber notícias e
ofertas do ZAP e de seus
parceiros

LIMPAR

Nome

E-mail

DDD

Telefone

Olá, Gostaria de ter 
mais informações 
sobre o imóvel Imóvel 
à venda, Sob consulta, 
Ch Primavera - Suzano 

 ENVIAR E-MAIL

Outras ofertas de:
CONCEPT IMOVEIS
CENTRO
CRECI: 16505 J

OUTRAS INFORMAÇÕES

Código oferta no anunciante:
1421 
Código oferta no site ZAP:
IM16088274 
Atualizado há 22 dias 

Descrição
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CONHEÇA A REGIÃO DO BAIRRO CH PRIMAVERA

VISÃO GERAL

Galpão de 1.300m² com escritórios, vestiários, copa, estacionamento, entrada para carga e descarga, ZUPI-
1.

Características

Características das Áreas Comuns: Entrada para Caminhões, Estacionamento Visitantes

 Criar um alerta para ofertas similares Compartilhar     Imprimir esta oferta

 Reportar erro ou denunciar essa oferta



Distância até

Informe um endereço de referência
para calcular a distância do imóvel
pesquisado

Endereço de referência:[?]
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Mapa do Site

DÚVIDAS

Entre em contato

De Segunda a Sexta
das 8h às 18h
Perguntas Mais Frequentes
FAQ

Pense Imóveis
UMA EMPRESA DO

grupoglobo.globo.com

Copyright 2015 ZAP.
Todos os direitos
reservados.
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FipeZAP BRASIL: Venda +0,1% Login  Cadastre-se  Celulares e Tablets Anunciar meu Imóvel |

HOME MINHA LISTA BUSCAS E ALERTAS SERVIÇOS MAPA DE PREÇOS REVISTA

TEMPORADA

Início »  SP »  Galpões/Depósitos/Armazéns para alugar em Itaquaquecetuba »  Jd Silvestre »

Galpão/Depósito/Armazém IM05266655

Jd Silvestre, Itaquaquecetuba -
SP

IMÓVEL PARA ALUGAR

Rua Cana Verde
VALOR DE LOCACAO

R$ 29.900

1400
ÁREA (M²)

2 de 19

‹ ›


ADICIONAR À MINHA

LISTA

CONTATAR O
ANUNCIANTE

 VER TELEFONE

Desejo receber notícias e
ofertas do ZAP e de seus
parceiros

LIMPAR

Nome

E-mail

DDD

Telefone

Olá, Gostaria de ter 
mais informações 
sobre o imóvel 
Imóvel à venda, 
Sob consulta, Jd 

 ENVIAR E-MAIL

OUTRAS INFORMAÇÕES

Código oferta no
anunciante: 403282 
Código oferta no site ZAP:
IM05266655 
Atualizado hoje 

Destaque
M

IN
H

A
 LISTA

R$ 29.900
Galpão/Depósito/Armazém | 1400 m 2

 CONTATAR
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CONHEÇA A REGIÃO DO BAIRRO JD SILVESTRE

VISÃO GERAL

Outras ofertas de:
PAULO ROBERTO
LEARDI UNIDADE
ARUJA.
CRECI: 24665J

Descrição

Ótimo galpão em condomínio fechado,prédio novo c/ recepção, banheiros, amplo escritório,
mesanino, (fino acabamento, área fabril c/ pé direto de 12 mts, porta c/ 7 mts, estacionamento
frente p/ 6 carros

 Criar um alerta para ofertas similares
Compartilhar     Imprimir esta oferta

 Reportar erro ou denunciar essa oferta



Distância até

Informe um endereço de
referência para calcular a
distância do imóvel pesquisado

Endereço de referência:[?]
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Sugestões de ofertas para você

OUTRAS OFERTAS QUE PODEM TE INTERESSAR

IMÓVEIS

Meu ZAP
Anunciar meu Imóvel
Minha Lista
Serviços
Dicas & Notícias
Financiamento
FipeZAP
Ir para a Home
Mapa do Site

DÚVIDAS

Entre em contato

De Segunda a Sexta
das 8h às 18h
Perguntas Mais Frequentes
FAQ

SOBRE O ZAP

Quem Somos
Dicas de Segurança
Termos de Uso
Política de Privacidade
Política de Qualidade
Trabalhe Conosco
Parceiros
Publicidade
Pense Imóveis

UMA EMPRESA DO

grupoglobo.globo.com

Copyright 2015 ZAP.
Todos os direitos
reservados.
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FipeZAP BRASIL: Venda +0,1% Login  Cadastre-se  Celulares e Tablets Anunciar meu Imóvel |

HOME MINHA LISTA BUSCAS E ALERTAS SERVIÇOS MAPA DE PREÇOS REVISTA

TEMPORADA

Início »  SP »  Galpões/Depósitos/Armazéns para alugar em Ferraz de Vasconcelos »  Tanquinho »

Galpão/Depósito/Armazém IM05188582

Tanquinho, Ferraz de
Vasconcelos - SP

IMÓVEL PARA ALUGAR

Rua Godofredo Osorio
Novaes

VALOR DE LOCACAO

R$ 25.000

1300
ÁREA (M²)

1 de 15

‹ ›


ADICIONAR À MINHA

LISTA

CONTATAR O
ANUNCIANTE

 VER TELEFONE

Desejo receber notícias e
ofertas do ZAP e de seus
parceiros

LIMPAR

Nome

E-mail

DDD

Telefone

Olá, Gostaria de ter 
mais informações 
sobre o imóvel 
Imóvel à venda, 
Sob consulta, 

 ENVIAR E-MAIL

Outras ofertas de:
GRUPO GONCALVES

OUTRAS INFORMAÇÕES

Código oferta no
anunciante: 2531 
Código oferta no site ZAP:
IM05188582 
Atualizado há 7 dias 
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CONHEÇA A REGIÃO DO BAIRRO TANQUINHO

VISÃO GERAL

CRECI: 23811J

Descrição

- belo galpão industrial e ou comercial localizado em ferraz de vasconcelos ,2 pavimentos , com
diversas e vagas para aproximadamente 50 veículos. bem localizado!! agende a sua visita

 Criar um alerta para ofertas similares
Compartilhar     Imprimir esta oferta

 Reportar erro ou denunciar essa oferta



Distância até

Informe um endereço de
referência para calcular a
distância do imóvel pesquisado

Endereço de referência:[?]

IMÓVEIS

Meu ZAP
Anunciar meu Imóvel
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Minha Lista
Serviços
Dicas & Notícias
Financiamento
FipeZAP
Ir para a Home
Mapa do Site

DÚVIDAS

Entre em contato

De Segunda a Sexta
das 8h às 18h
Perguntas Mais Frequentes
FAQ

SOBRE O ZAP

Quem Somos
Dicas de Segurança
Termos de Uso
Política de Privacidade
Política de Qualidade
Trabalhe Conosco
Parceiros
Publicidade
Pense Imóveis

UMA EMPRESA DO

grupoglobo.globo.com

Copyright 2015 ZAP.
Todos os direitos
reservados.
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http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://revista.zap.com.br/imoveis/
https://www.adpweb.com.br/adpbr/cgiip.exe/WService=rhweb23pro/web_ident-new
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/imoveis/simule-seu-financiamentob.aspx
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=politicaqualidade
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/imoveis/fipe-zap-b/
http://twitter.com/zapimoveis
https://plus.google.com/+ZapImoveis
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=quemsomos
http://www.zapimoveis.com.br/mapa/
http://www.zapimoveis.com.br/publicidade
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=dicasseguranca
http://www.youtube.com/ZAPImoveis
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=perguntasfrequentes
http://www.facebook.com/zapimoveis
http://www.zapimoveis.com.br/Favorito/Listar
http://www.zap.com.br/meuzap/meuzap-login.aspx?usuario=0517e72a-74df-4613-a846-791261282916&ac=email&al=1&origem=SiteNovoImoveis&Url=http://www.zap.com.br/imoveis/servicos/
http://www.zapimoveis.com.br/informacao?opcao=politicaprivacidade
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Comprar Alugar Imóveis novos Anunciar imóveis  Mobile  

Imóveis para alugar: Galpão/Depósito/Armazém São Paulo Galpão/Depósito/Armazém Zona Leste

Galpão/Depósito/Armazém Jardim América da Penha Galpão/Depósito/Armazém GA0001

Contatar o anunciante

Olá, tenho interesse neste imóvel:  
Galpão/Depósito/Armazém, Venda/Aluguel, 
1.600 m², R$ 3.000.000,  . Aguardo o 
contato. Obrigado.

Nome

E-mail

(00)0000-00000

Galpão comercial para venda e locação, Jardim América da Penha, São Paulo.

Galpão com 1000 metros quadrados construídos, mais 600 metros quadrados de mezanino. fica de esquina
com o acesso para a ponte do Aricanduva. Fácil acesso a Ayrton Senna, Celso Garcia.

Localização

 Desejo receber informações e sugestões sobre imóveis no VivaReal.

Ao enviar, você concorda com os Termos de Uso de VivaReal e Política de Privacidade.

 

Galpão/Depósito/Armazém para Venda ou Aluguel, 1.600 m²
Jardim América da Penha, Zona Leste, São Paulo Ver no mapa

Iniciar Slideshow Ver em tela cheia

Preço

R$ 3.000.000
Aluguel

R$ 21.000

Galpão/Depósito/Armazém

Área: 1.600 m²
V: R$ 1.875 / m²
A: R$ 13 / m²

4 Banheiros

Código do imóvel

GA0001

Cidade:
São Paulo (São Paulo)

Bairro:
Jardim América da Penha
(Zona Leste)

Endereço:

CLIQUE PARA EXPLORAR

(011) 3476-7035
-- (011) 7790-

Enviar mensagem

Imóveis Parecidos

Olá, tenho interesse neste imóvel:  
Galpão/Depósito/Armazém, 
Venda/Aluguel, 1.600 m², R$ 3.000.000,  . 
Aguardo o contato. Obrigado.

Nome

E-mail

(00)0000-00000

Ao enviar, você concorda com os Termos de Uso de

VivaReal e Política de Privacidade.

Contatar o anunciante

Desejo receber informações e sugestões sobre
imóveis no VivaReal.

(011) 3476-7035
-- (011) 7790-

Enviar mensagem

Galpão/Depósito/Armazém
à venda
R$ 2.500.000

Área
1.300

m²

Banheiros
1

Galpão/Depósito/Armazém
à venda
R$ 2.800.000

Área
1.100

m²

Banheiros
6

Galpão/Depósito/Armazém
à venda
R$ 6.000.000

Área
1.498

m²

Banheiros
7

Cadastre-se | Entre

19 FOTO(S)

Ver o telefone

Ver o telefone

ADICIONAR AOS FAVORITOS

Voltar ao topo
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http://www.vivareal.com.br/legal/privacidade/
http://www.vivareal.com.br/venda/sp/sao-paulo/
http://www.vivareal.com.br/venda/
http://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-tatuape-zona-leste-sao-paulo-1498m2-venda-RS18000-id-49245004
http://www.vivareal.com.br/
http://www.vivareal.com.br/anunciar-imoveis/
http://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-cangaiba-zona-leste-sao-paulo-1300m2-venda-RS15000-id-41987168
http://www.vivareal.com.br/venda/sp/sao-paulo/zona-leste/galpao_comercial/
http://www.vivareal.com.br/legal/termos/
http://www.vivareal.com.br/venda/sp/sao-paulo/galpao_comercial/
http://www.vivareal.com.br/legal/privacidade/
http://www.vivareal.com.br/mobile
http://www.vivareal.com.br/venda/
http://www.vivareal.com.br/venda/sp/sao-paulo/zona-leste/jardim-america-da-penha/
http://www.vivareal.com.br/imoveis-lancamento/
http://www.vivareal.com.br/aluguel/
http://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-cangaiba-zona-leste-sao-paulo-1100m2-venda-RS16000-id-47425749
http://www.vivareal.com.br/legal/termos/
http://www.vivareal.com.br/venda/sp/sao-paulo/zona-leste/jardim-america-da-penha/galpao_comercial/


10/04/2015 Galpão/Depósito/Armazém, Jardim América da Penha, São Paulo - R$ 3.000.000, 1.600 m² - ID: 49050914 - VivaReal
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Copyright © 2014, VivaReal Inc. - VivaReal. Todos os direitos reservados. Termos de Uso | Política de Privacidade

IMPORTANTE: Código do imóvel GA0001. As informações exibidas nesta página fazem parte de um anúncio publicitário. O
portal VivaReal não garante a precisão ou veracidade do anúncio ou de qualquer informação associada a ele. O portal
VivaReal não possui controle sobre o conteúdo, que é de responsabilidade de Gestão Imóveis. Todas as informações são
fornecidas e mantidas por Gestão Imóveis. Por favor, entre diretamente em contato com Gestão Imóveis para obter
informações mais detalhadas.

Reportar problemas neste anúncio

Gestão Imóveis
Rua São Jorge, 240
Registro CRECI: 24271-J-SP

(011) 3476-7035 - (011)

PUBLICIDADE

Receba alertas de imóveis parecidos com este

Buscas relacionadas

São Paulo imóveis Venda / Aluguel
219882

Zona Leste imóveis Venda / Aluguel
22349

Jardim América da Penha imóveis
Venda / Aluguel 14

Encontre imóveis

Buscar imóveis

Comprar

Alugar

Imóveis novos

Mapa do site

Sobre o VivaReal

Sobre nós

Quer trabalhar conosco?

Viva Decora

DMI - Dados Imobiliários

Guia de Bairro

Guia de Compra e Aluguel

Guru do Corretor

Empresas parceiras

  

Anuncie no portal

O VivaReal não é uma
imobiliária, mas você
encontra várias delas
aqui. :)

VivaReal Mobile

Android

iPhone | iPad

Ver o telefone
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https://www.youtube.com/user/VivaRealBrasil
http://www.vivareal.com.br/legal/termos/
http://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-jardim-america-da-penha-zona-leste-sao-paulo-1600m2-venda-RS3000000-id-49050914/
http://www.vivareal.com.br/guias/bairros/
http://www.vivareal.com.br/venda/
http://www.vivareal.com.br/sitemap/
http://www.vivareal.com.br/
http://www.vivareal.com.br/empresa/
http://www.vivareal.com.br/64706/gestao-imoveis/
https://51616.api-01.com/serve?action=click&publisher_id=51616&site_id=48134&offer_id=359346&my_campaign=Android-WebsiteFooter&my_publisher=WebsiteFooter
http://www.vivareal.com.br/venda/sp/sao-paulo/zona-leste/
http://www.vivareal.com.br/legal/privacidade/
http://www.vivareal.com.br/parceiros/
http://www.vivareal.com.br/guias/compra-e-aluguel/
http://www.vivareal.com.br/imoveis-lancamento/
http://www.vivareal.com.br/64706/gestao-imoveis/
http://www.vivareal.com.br/venda/sp/sao-paulo/
http://www.vivareal.com.br/empresa/vagas/
https://58556.api-02.com/serve?action=click&publisher_id=58556&site_id=49832&offer_id=359348&my_campaign=iOS-WebsiteFooter&my_publisher=WebsiteFooter
http://www.vivareal.com.br/aluguel/
http://www.vivareal.com.br/gurudocorretor/
http://www.vivadecora.com.br/
http://www.vivareal.com.br/venda/sp/sao-paulo/zona-leste/jardim-america-da-penha/
https://www.linkedin.com/company/263082
http://www.facebook.com/VivaReal
http://www.vivareal.com.br/dmi/
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9.9.   Anexo II Anexo II ––   Relatório de Mercado Focus Relatório de Mercado Focus 
––   BCBC  
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Focus - Relatório de Mercado
2 de abril de 2015

Expectativas de Mercado

Comportamento
semanal*Mediana - agregado Há 4

semanas Há 1 semana Hoje

Inflação nos próximos 12 meses suavizada

6,53IPCA (%) 6,30 6,11 (3)

5,70IGP-DI (%) 5,80 5,80 (1)

5,68IGP-M (%) 5,79 5,85 (1)

5,36IPC-Fipe (%) 5,33 5,22 (2)

* comportamento dos indicadores desde o último Relatório de Mercado; os valores entre parênteses expressam o número de
semanas em que vem ocorrendo o último comportamento
( diminuição ou = estabilidade)aumento,

IPCA IGP-DI

IGP-M IPC-Fipe

Expectativas de Mercado

Comportamento
semanal*

Mediana - agregado Há 4
semanas Há 1 semana Hoje Há 4

semanas Há 1 semana Hoje Comportamento
semanal*

mar/15 abr/15

1,14IPCA (%) 1,40 1,40 (2) 0,58 0,62 0,64 (1)
0,50IGP-DI (%) 0,92 0,93 (4) 0,44 0,57 0,57 (1)
0,50IGP-M (%) 0,85 - 0,46 0,56 0,59 (1)
0,40IPC-Fipe (%) 0,62 - 0,48 0,48 0,51 (1)
2,88Taxa de câmbio - fim de período (R$/US$) 3,20 - 2,88 3,20 3,21 (9)

-Meta Taxa Selic (%a.a.) - - 13,00 13,25 13,25 (1)
* comportamento dos indicadores desde o último Relatório de Mercado; os valores entre parênteses expressam o número de semanas em que vem ocorrendo o último comportamento

( diminuição ou = estabilidade)aumento,

IPCA IGP-DI IGP-M

abr/15mar/15

IPC-Fipe Taxa de câmbio (fim de período) Meta Taxa Selic

1
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Focus - Relatório de Mercado
2 de abril de 2015

Expectativas de Mercado

Comportamento
semanal*

Mediana - agregado Há 4
semanas Há 1 semana Hoje Há 4

semanas Há 1 semana Hoje Comportamento
semanal*

2015 2016

7,77IPCA (%) 8,13 8,20 (14) 5,51 5,60 5,60 (1)
5,97IGP-DI (%) 6,35 6,38 (6) 5,50 5,50 5,50 (35)
5,66IGP-M (%) 6,10 6,42 (1) 5,50 5,50 5,50 (35)
7,27IPC-Fipe (%) 7,50 7,50 (1) 5,25 5,00 4,75 (1)
2,95Taxa de câmbio - fim de período (R$/US$) 3,20 3,25 (6) 3,00 3,23 3,30 (4)
2,88Taxa de câmbio - média do período (R$/US$) 3,12 3,14 (8) 2,93 3,20 3,21 (8)

13,00Meta Taxa Selic - fim de período (%a.a.) 13,25 13,25 (1) 11,50 11,50 11,50 (14)
12,88Meta Taxa Selic - média do período (%a.a.) 13,06 13,16 (3) 11,68 11,92 11,95 (4)
38,00Dívida Líquida do Setor Público (% do PIB) 38,00 38,00 (4) 39,15 38,90 38,90 (1)
-0,66PIB (% do crescimento) -1,00 -1,01 (14) 1,40 1,05 1,10 (1)
-1,38Produção Industrial (% do crescimento) -2,42 -2,64 (2) 2,40 1,68 1,50 (1)

-79,10Conta Corrente (US$ Bilhões) -77,10 -77,00 (2) -70,00 -69,00 -70,00 (1)
4,00Balança Comercial (US$ Bilhões) 4,00 4,02 (3) 10,40 10,50 10,00 (2)

60,00Invest. Estrangeiro Direto (US$ Bilhões) 56,00 56,00 (1) 58,00 57,40 58,00 (1)
11,18Preços Administrados (%) 13,00 13,00 (1) 5,50 5,50 5,50 (8)

* comportamento dos indicadores desde o último Relatório de Mercado; os valores entre parênteses expressam o número de semanas em que vem ocorrendo o último comportamento

( diminuição ou = estabilidade)aumento,

IPCA IGP-DI IGP-M

20162015

Meta Taxa Selic (fim de período) Meta Taxa Selic (média do período) DLSP

Crescimento do PIB Produção Industrial Conta Corrente

Balança Comercial IED Preços Administrados

IPC-Fipe Taxa de câmbio (fim de período) Taxa de câmbio (média do período)
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Focus - Relatório de Mercado
2 de abril de 2015

Expectativas de Mercado

Comportamento
semanal*

Mediana - top 5 - curto prazo Há 4
semanas Há 1 semana Hoje Há 4

semanas Há 1 semana Hoje Comportamento
semanal*

mar/15 abr/15

1,16IPCA (%) 1,42 1,42 (2) 0,56 0,60 0,60 (3)
0,56IGP-DI (%) 1,02 1,02 (2) 0,46 0,59 0,59 (2)
0,53IGP-M (%) 0,97 - 0,47 0,72 0,72 (2)
2,85Taxa de câmbio - fim de período (R$/US$) 3,20 - 2,90 3,25 3,25 (3)

-Meta Taxa Selic (%a.a.) - - 13,00 13,25 13,25 (3)
* comportamento dos indicadores desde o último Relatório de Mercado; os valores entre parênteses expressam o número de semanas em que vem ocorrendo o último comportamento

( diminuição ou = estabilidade)aumento,

IPCA - Top 5 IGP-DI - Top 5 IGP-M - Top 5

abr/15mar/15

Taxa de Câmbio (fim de período) - Top 5 Meta Taxa Selic - Top 5

CURTO PRAZO

Expectativas de Mercado

Comportamento
semanal*

Mediana - top 5 Há 4
semanas Há 1 semana Hoje Há 4

semanas Há 1 semana Hoje Comportamento
semanal*

2015 2016

Curto prazo
7,71IPCA (%) 8,16 8,16 (1) 5,50 5,55 5,55 (2)
6,00IGP-DI (%) 6,37 6,37 (2) 5,50 5,80 5,80 (2)
5,47IGP-M (%) 6,18 6,32 (1) 5,50 5,50 5,50 (4)
3,00Taxa de câmbio - fim de período (R$/US$) 3,25 3,30 (1) 3,05 3,35 3,35 (1)

13,00Meta Taxa Selic - fim de período (%a.a.) 13,25 13,50 (1) 11,50 11,75 11,75 (3)
Médio prazo

7,97IPCA (%) 8,33 8,44 (1) 5,45 5,64 5,64 (2)
6,00IGP-DI (%) 6,71 6,37 (1) 5,80 5,80 5,70 (1)
5,79IGP-M (%) 6,44 6,50 (1) 5,60 5,65 5,70 (1)
3,02Taxa de câmbio - fim de período (R$/US$) 3,25 3,32 (2) 3,05 3,15 3,30 (2)

13,00Meta Taxa Selic - fim de período (%a.a.) 13,75 13,75 (2) 11,50 12,00 12,00 (2)
* comportamento dos indicadores desde o último Relatório de Mercado; os valores entre parênteses expressam o número de semanas em que vem ocorrendo o último comportamento

( diminuição ou = estabilidade)aumento,
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Focus - Relatório de Mercado
2 de abril de 2015

Expectativas de Mercado

Comportamento
semanal*

Média - top 5 - curto prazo Há 4
semanas Há 1 semana Hoje Há 4

semanas Há 1 semana Hoje Comportamento
semanal*

mar/15 abr/15

1,15IPCA (%) 1,41 1,40 (1) 0,56 0,61 0,61 (2)
0,54IGP-DI (%) 1,02 1,02 (2) 0,44 0,61 0,61 (2)
0,56IGP-M (%) 0,96 - 0,51 0,70 0,70 (2)
2,89Taxa de câmbio - fim de período (R$/US$) 3,20 - 2,91 3,24 3,25 (2)

-Meta Taxa Selic (%a.a.) - - 12,99 13,18 13,18 (1)
* comportamento dos indicadores desde o último Relatório de Mercado; os valores entre parênteses expressam o número de semanas em que vem ocorrendo o último comportamento

( diminuição ou = estabilidade)aumento,

IPCA - Top 5 IGP-DI - Top 5 IGP-M - Top 5

abr/15mar/15

Taxa de Câmbio (fim de período) - Top 5 Meta Taxa Selic - Top 5

CURTO PRAZO

Expectativas de Mercado

Comportamento
semanal*

Média - top 5 Há 4
semanas Há 1 semana Hoje Há 4

semanas Há 1 semana Hoje Comportamento
semanal*

2015 2016

Curto prazo
7,72IPCA (%) 8,19 8,19 (1) 5,42 5,45 5,45 (2)
5,69IGP-DI (%) 6,47 6,47 (2) 5,46 5,52 5,52 (2)
5,76IGP-M (%) 6,33 6,33 (2) 5,40 5,40 5,40 (4)
3,00Taxa de câmbio - fim de período (R$/US$) 3,26 3,32 (2) 3,08 3,33 3,33 (1)

12,76Meta Taxa Selic - fim de período (%a.a.) 13,24 13,25 (8) 11,38 11,70 11,67 (1)
Médio prazo

7,82IPCA (%) 8,49 8,55 (6) 5,40 5,62 5,63 (1)
5,87IGP-DI (%) 6,50 6,43 (1) 5,62 5,62 5,60 (1)
5,91IGP-M (%) 6,58 6,51 (1) 5,47 5,53 5,58 (1)
3,11Taxa de câmbio - fim de período (R$/US$) 3,22 3,33 (2) 3,10 3,23 3,24 (2)

13,15Meta Taxa Selic - fim de período (%a.a.) 13,70 13,70 (2) 11,35 11,70 11,70 (2)
* comportamento dos indicadores desde o último Relatório de Mercado; os valores entre parênteses expressam o número de semanas em que vem ocorrendo o último comportamento

( diminuição ou = estabilidade)aumento,
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Laudo EconômicoLaudo Econômico --Financeiro I Walma Indústria e Com. LtdaFinanceiro I Walma Indústria e Com. Ltda   
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10.10.   Anexo III Anexo III ––   Pesquisa de maquinárioPesquisa de maquinário   
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Limeira, 08 de abril de 2015. 

  
Proposta nº 0142-15. 

À 
WALMA INDÚSTRIA E COMÉRCIO LTDA. 
Rua: São Leopoldo, nº 749 – Bairro: Belém. 
CEP: 03.055-000. 
São Paulo – SP. 
Fone: (11) 2797 – 0522. 
 

Em atenção do Sr. Rodrigo Figueiredo.                                                              Email: compras@walma.com.br    
                                                                                                                                                                                            

 
Prezado Senhor: 
 
                Em atenção a solicitação de V.Sa., apresentamos nossa proposta para o seguinte fornecimento: 
 
Item Qt. Descrição Valor Unitário Valor total 

I 03 

PRENSA EXCÊNTRICA TIPO “C”, modelo PEF/V 45T-C., 
capacidade 45 Toneladas, estrutura em chapa de aço soldada, 
mesa fixa ou regulável, eixo frontal, transmissão por volante, 

freio embreagem pneumático, comando bi-manual com 
controle de simultaneidade interligado ao comando por 
C.L.P. com IHM incorporada com ciclos de trabalho 
disponíveis, tais como: - 1) CONTÍNUO (Ciclos contínuos da 
máquina) com 130 gpm; 2) INTERMITENTE (Ciclos golpe a 
golpe) com 25 acionamentos por minuto; 3) AJUSTE (Ciclos 
interrompidos por pulso); 4) EMERGÊNCIA (O martelo pára 

em qualquer posição quando acionado o botão de 
emergência), - calço de segurança,  aparelho de lubrificação 

manual a graxa com motor de 5CV.  
ITENS DE SEGURANÇA DE SÉRIE: Fechamento com grades 
de proteção  lateral e frontal na mesa monitorada por chave 
de segurança categoria de risco IV. Reservatório de ar 
homologado com teste hidrostático. Válvula de segurança 
máxima com fluxo cruzado categoria IV. Chave de came 
rotativa com C.L.P  de segurança categoria IV. 

 
R$ 103.500,00 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
R$ 310.500,00 

 

 A máquina atende plenamente as normas de segurança vigente no mercado. 
(NBR 13930, PPRPS e NR 12) 
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Proposta nº 0142-15. 
 

OPCIONAIS (Por máquina). 
Item Qt. Descrição Valor Unitario 

II 01 
 Cortina de Luz (categoria de risco IV e resolução de 14 mm) com 

grades de proteção laterais na mesa. R$ 6.480,00 

III 01  Lubrificação automática. R$ 2.808,00 

IV 01  Almofada pneumática. R$ 8.640,00 

V 01  Inversor de frequência. R$ 4.320,00 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

FOTO EQUIPAMENTO SEMELHANTE (ILUSTRATIVO) 
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Proposta nº 0142-15. 
                                                                                   

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS PEF/V 45T-C 
Capacidade máxima (t) 45 
Curso do martelo (mm) 0 a 70 
Número de golpes por minuto (gpm) 130 
Abertura máxima entre sobremesa e martelo (mm) 320 
Regulagem máxima do martelo (mm) 50 
Cavidade - distância entre o centro do martelo e o corpo (mm) 250 
Dimensões das faces da mesa e sobremesa - larg. x prof. (mm) 600x500 
Espessura da sobremesa (mm) 70 
Furos na mesa / sobremesa (mm) Ø160 / Ø150 
Dimensões da face do martelo - larg. x prof. (mm) 440x195 
Diâmetro do porta espiga (mm) Ø38 
Potência instalada (CV) 5 
Dimensões da base da máquina - larg. x prof. (mm) 650x980 
Dimensões gerais da máquina - larg. x prof. x alt. (mm) 980x1330x2100 
Peso aprox. da máquina (kgf) 2650 

 

 

 

 Fechamento de Proteção Volante/Martelo/Biela; 
 
 As Prensas Excêntricas deste orçamento estão em conformidade com a NR-12 (Ministério do Trabalho); 

NBR-13930 (ABNT – Associação Brasileira de Normas Técnicas) e Convenção Coletiva de Melhoria das 
Condições de Trabalho em Prensas e Equipamentos Similares conforme itens I e II. 

 

 

 

 
GARANTIA: 

 
A garantia da máquina será assegurada por um período de 12 meses (Com turno de 44hs semanal), a 

contar da data de entrega. Esta garantia não se estende a instalações, uso ou reparos inadequados, bem 
como a peças de desgaste, tais como fusíveis, raspadores, correias, etc ... 

 
 

 

 

ASSISTÊNCIA TÉCNICA: 
 

O equipamento será assistido dentro e fora do período da garantia por técnicos especializados. Os 
chamados de assistência técnica deverão ser documentados preferivelmente por fax. Durante o período de 

garantia  serão cobradas despesas de locomoção e estadia dos técnicos. 
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Proposta nº 0142-15. 

 
 

 
CONDIÇÕES DE PAGAMENTO:  

 
A VISTA, LEASING, CDC, FINAME (Código Finame: 1042408), PROGER, CARTÃO BNDES, OU A COMBINAR.  

 
 
 

Prazo de entrega: 60/90 dias do pedido de compra. Local de entrega: FOB - Limeira-SP. 

Garantia: 12 meses. (Com turno de 44hs. semanal). Assistência Técnica: Permanente 

Embalagem: Sem embalagem. Classificação Fiscal: 84.62.10.90 

Imposto: ICMS incluso; I.P.I. Isento. Validade: 60 dias 

Visite nosso site: http://www.metalurgicasouza.com.br Entrega Técnica: Por conta do cliente. 
 
Sem mais, agradecemos pela atenção dispensada e firmamo-nos. 

  
                                                                                                                   Atenciosamente, 

 
 

                                                                                                                     ________________________________ 
                                                                                                         RJS./      Rodolfo José de Souza - Diretor. 
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segunda-‐feira,	  13	  de	  abril	  de	  2015	  12:50:22	  Horário	  de	  Brasília

Page	  1	  of	  3

Subject: ENC:	  Automação	  da	  produção
Date: sexta-‐feira,	  10	  de	  abril	  de	  2015	  12:37:36	  Horário	  de	  Brasília

From: João	  Paulo
To: jackson@santoshergovic.com.br,	  'Mauro	  Escritório'

Priority: High

Precisaríamos de umas 5 máquinas dessas para automatizarmos a linha de montagem
 
 
De: Wagner [mailto:wagner@wxequipamentos.com.br] 

Enviada em: sexta-feira, 10 de abril de 2015 06:47

Para: 'Compras'

Assunto: RES: Automação da produção

	  
Bom	  dia
	  
Rodrigo
	  
É	  muito	  relativo	  pois	  irá	  depender	  da	  quantidade	  de	  componentes	  da	  sua	  tomada,	  e	  que	  nível	  de
automação	  você	  quer.	  Mais	  posso	  te	  adianta	  que	  ira	  variar	  entre	  130	  a	  200mil	  um	  equipamento	  que
produz	  10mil	  peças	  por	  turno	  de	  8h.
	  
Fico	  no	  aguardo	  do	  agendamento	  de	  uma	  visita.
	  
Grato
	  
Wagner	  Pedro

	  
	  
De: Compras [mailto:compras@walma.com.br] 

Enviada em: quinta-feira, 9 de abril de 2015 16:05

Para: 'Wagner'

Assunto: RES: Automação da produção

Prioridade: Alta

	  
Boa tarde Sr. Wagner,
   Por gentileza qual seria mais ou menos o valor final de uma máquina para
montagem de tomadas?
 
Preciso apresentar pelo menos um valor superficial, os demais assuntos serão
tratados em reunião.
 
Muito Obrigado
 
Att.
 
Rodrigo Figueiredo
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Page	  2	  of	  3

Depto de Compras
--------------------------------------
Walma Indústria e Comércio Ltda.
Tel.: 11  2797.0522
-------------------------------------
w w w . w  a  l  m  a  . c o m . b r
 
Arquivos XML enviar para:
fiscal@walma.com.br
	  

 
De: Wagner [mailto:wagner@wxequipamentos.com.br] 

Enviada em: quarta-feira, 8 de abril de 2015 17:42

Para: 'Compras'

Assunto: RES: Automação da produção

	  
Boa	  Tarde
	  
Rodrigo
	  
Entregamos	  3	  equipamentos	  hoje	  ,sendo	  que	  amanha	  e	  depois	  estaremos	  dando	  o	  start-‐up	  no	  cliente.
Como	  você	  havia	  adiantado	  na	  data	  	  de	  15/04,	  acabei	  me	  comprometendo	  com	  outros	  compromissos.	  O
ideal	  para	  mim	  seria	  na	  próxima	  terça-‐feira	  14/04.	  Teria	  condições?
	  
Fico	  no	  aguardo
	  
Wagner	  Pedro

	  
De: Compras [mailto:compras@walma.com.br] 

Enviada em: quarta-feira, 8 de abril de 2015 14:43

Para: wagner@wxequipamentos.com.br

Cc: joaopaulo@walma.com.br; nelson

Assunto: Automação da produção

Prioridade: Alta

	  
Bom dia Sr. Wagner,
   Conforme contato telefônico estamos interessados em automatizar alguns
processos produtivos, gostaria de saber se tem horário disponível para reunião:
 
Amanhã
Dia: 09/04/2015
Horário: 14:00 hs
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Rodrigo Figueiredo
	  
Depto de Compras
--------------------------------------
Walma Indústria e Comércio Ltda.
Tel.: 11  2797.0522
-------------------------------------
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Proposta Nº 1015 /15 
 

São Paulo, 07 de ABRIL de 2015. 
 
À 
 WALMA 
 
 
SR. RODRIGO 
 
 
Prezado Senhor, 

Conforme solicitação de v.sas., estamos enviando descrição e orçamento do 
seguinte equipamento: 
 
Modelo: ( DEZ ) Injetoras Termoplástica LOG 160 A-8,Conjunto de 
Injeção Bi Metálico, ExtraçãoSimultânea e NR 12 Completa 
 
Máquina injetora para termoplásticos horizontal, marca ‘LOG’, com força de 
fechamento de 160 toneladas, sistema de injeção tipo “Bridge”, extrator de machos 
hidráulico e pneumático, sistema de fechamento 5 pontos, placas com rasgo em “T”  
e furação para fixação do molde, ajuste automático de altura de molde e força de 
fechamento, CLP gráfico marca Mirle de 8.7” com memória para 200 moldes e as 
seguintes caracterÍsticas técnicas: 
 
Itens de série: 
Construída seguindo normas internacionais Euromap e NBR 
Apoio da unidade de injeção no sistema “BRIDGE” 
Réguas potenciométricas (Injeção, Extrator, Fechamento e Bico) 
Habilitado para ROBÔ - Euromap 12 
Tomadas tripolares para conectar periféricos 
Dispositivo mecânico, elétrico e hidráulico de acordo com as normas brasileiras de 
segurança 
Sistema de segurança contra chicoteamento das mangueiras 
Proteção do bico 
Calha coletora de óleo 
Sistema de injeção guiada por dois cilindros 
Funil em aço inoxidável 
Refrigeração na garganta do funil 
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Posição da rosca injetora controlada por sensores 
Conjunto injetor com movimento lateral para manutenção e troca de rosca 
Chave elétrica de segurança 
Jogo de garras para fixação 
Jogo de Vibra-Stop 
Jogo de peças de reposição (bico de injeção, anéis o’ring, retentor, anel raspador, 
porcas em “T”, resistências, sensores, filtro de condutor 3R, lubrificantes) 
 
 
Unidade de Injeção: 
Sistema BRIDGE - Maior robustez, precisão e versatilidade 
Duplo cilindro de injeção 
Vários estágios de injeção, com posição, velocidade e pressão 
Vários estágios de recalque 
Vários estágios de dosagem 
Regulagem da contra-pressão digital, direto no CLP 
Aquecimento automático do cilindro de injeção 
Inspeção de velocidade da rosca 
Monitoração de posição do final da injeção 
Proteção da rosca antes da dosagem 
Proteção do bico 
Programação automática de purga 
Motor de auto torque para dosagem 
Roscas para todos os tipos de aplicações 

• A ROSCA INJETORA E O ANEL DE BLOQUEIO SÃO CONFECCIONADOS PELA 
TECNOLOGIA JAPONESA DE ALTA TENECIDADE, ONDE O AÇO RECEBE UM 
TRATAMENTO TÉRMICO ESPECIAL PELO PROCESSO DE NITRETAÇÃO IÔNICA 
A VÁCUO. 

 
Unidade de fechamento: 
Sistema duplo de articulação cinco pontos 
Placa móvel /fixa com rasgos em “T” e furação 
Colunas pré tencionadas de alta resistência 
Sapatas niveladoras com calços reguláveis 
Regulagem automática de força de fechamento 
Regulagem automática de altura de molde 
Controle de velocidade de abertura e fechamento do molde 
Sistema de fechamento rápido do molde 
Extrator hidráulico repetitivo 
Extrator de macho lateral 
Extrator pneumático 
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Baixa pressão para proteção do molde 
Lubrificação centralizada automática 
Segurança mecânica, hidráulica e elétrica 
Vários estágios de pressão, velocidade e posição na abertura e no fechamento 
 
Sistema de controle: 
Programação semanal 
Controle de temperatura tipo PID 
Controle para manter baixa temperatura quando a máquina estiver parada. 
Memória para 200 moldes 
Indicação de RPM da rosca injetora 
Diagnóstico de falhas com mensagens de alarmes 
Comando do painel blindado contra interferência magnética 
Controle de temperatura da rosca injetora 
Proteção do molde por baixa pressão 
Descompressão e despressurização 
Controle de temperatura contra injeção a frio 
Placas de sinalização e avisos em português 
Display Digital colorido 8.7” Marca Mirle (TAIWAN) com entrada USB 
Alarme de defeito de funcionamento no display 
Fotocélula 
Programação de aquecimento para os sete dias da semana 
Gráfico de controle das operações 
Monitoramento do processo e controle da qualidade 
Monitoramento de paradas (alarmes) 
Pré-disposição para impressora 
Pré-disposição para gerenciamento de processo 
Alarmes de filtro de sucção de óleo 
Alarme de proteção do motor elétrico 
Alta velocidade programada 
Bloqueio dos dados e acessos do display com chave removível 
Acionamento de emergência para parada da máquina 
 
Sistema hidráulico: 
Componentes básicos fabricados pela Vickers, Rex Roth ou Yuken 
Filtragem automática de óleo 
Bomba de baixo nível de ruído 
Motor hidráulico italiano 
Alarme de monitoramento da temperatura do óleo 
Lubrificação automática 
Válvulas proporcionais de pressão e vazão 
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• Valor Unitário :......................................................................R$ 170.000,00 
• Valor Total :...........................................................................R$ 1.700.000,00 
 
• Condição de Pagamento: À Vista 

 
• OBS IMPORTANTE: Esse Valor em reais está Cáculado com o Dólar em  

R$ 3,10, o mesmo  sofrendo alterações no ato do pedido ou para mais ou 
para menos 
Os valores serão atualizados. 

 
• Classificação Fiscal: 84 77 10 19 

 
 
• Prazo de Entrega: 90 DIAS DAS DEZ UNIDADES 

 
• Frete: Por conta do cliente. 
 
• Validade da Proposta: 30 dias. 
 
• Garantia: 01 (Um) ano contra defeitos de fabricação. Assistência técnica 

permanente.          
 
       Aguardamos sua manifestação e nos colocamos à disposição para quaisquer 
esclarecimentos técnicos e/ou comerciais.              
 
                                           
Atenciosamente, 
 
 
 
_____________________ 
Cleber Scherer 
Ger. Vendas   
cleberscherer@uol.com.br 
Fone: (11) 99984-7263 
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